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I. Informacje o jednostce

1) SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,POLUDNIE” im. JANA KOCHANOWSKIEGO
UL. GEBARZEWSKA 15, 26-600 RADOM

2) FORMA PRAWNA: Spotdzielnia
Nr KRS 0000155657

3) PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
- wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi - PKD 68.20.Z,
- zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z,
- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 68.10.Z,

- dziatalnos$¢ obiektéw kulturalnych — PKD 90.04.Z,
- realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw - PKD 41.10.Z.

4) SKLAD ZARZADU

Dziatalno$cig Spotdzielni w 2025 roku kierowal Zarzad w sktadzie:

Ryszard Przylucki Prezes Zarzadu
Marek Ratuszynski Zastepca Prezesa Zarzadu
Elzbieta Podgérska Czlonek Zarzadu Gtowna Ksiegowa

Czlonkom Zarzadu w 2025 r., zgodnie ze strukturg organizacyjng Spotdzielni, podlegaty
nastepujace komorki organizacyjne:

Prezesowi Zarzadu:
— dziat organizacyjno-administracyjny,
— dziat cztonkowsko-mieszkaniowy,
— stanowisko ds. kadr i rachuby.

Zastepcy Prezesa Zarzadu:
— administracja osiedla,
— stanowisko ds. rozliczen GZM,
— Klub Osiedlowy ,,Potudnie”.

Czlonkowi Zarzadu Glownej Ksi¢egowej:
— dziat finansowo-ksiegowy,
— dziat czynszow 1 windykacji.

Zarzad Spoétdzielni pracowat kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, podejmujac 54
uchwaty 1szereg decyzji. Natomiast miedzy posiedzeniami Zarzad wykonywat swoje funkcje
w ramach podzialu czynno$ci pomiedzy poszczeg6lnymi Cztonkami Zarzadu.

W okresie od 1.01.2025 r. do 31.12.2025 r. Zarzad odbyt 40 protokotowanych posiedzen.

Zarzad Spotdzielni dziata w oparciu o:
e Ustawe Prawo Spotdzielcze,
e Ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych,



e Statut Spotdzielni,
e Regulamin Zarzadu.

Kolejny rok naszej Spotdzielni udatlo si¢ zamkng¢ dodatnim wynikiem na dziatalnosci
gospodarczej w wysokosci 258.533,27 zl.
Dzigki efektywnej pracy Dziatu Czynszéw i1 Windykacji osiagnigto bardzo dobry wskaznik
$ciggalnosci optat czynszowych, ktory wyniost 100,23%.

Spotdzielnia zachowata opini¢ dobrej firmy 1 wiarygodnego partnera zaréwno
w rozliczeniach z kontrahentami jak i we wspolpracy z bankami, urzgdami skarbowymi i ZUS-em.

Dobra sytuacja finansowa Spotdzielni pozwolita na realizacj¢ w pelnym zakresie planu
remontowego budynkow i infrastruktury osiedlowe;.
Z odpisu na Fundusz Remontowy w roku 2025 wydano na prace na terenie naszego osiedla kwote
3.127.258,80 zt.

Do wazniejszych spraw, ktorymi Zarzad zajmowal si¢ i ktore rozpatrywal w roku
sprawozdawczym, nalezg migdzy innymi:

W zakresie dziatan ogdlnoorganizacyjnych:

e przeprowadzenie lustracji pelnej za lata 2022-2024 przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych w Radomiu,
ubezpieczenie majatku zasobdéw Spotdzielni,
przygotowywaniwe materiatow na posiedzenia Rady Nadzorczej,
zatatwianie spraw pracowniczych,
zatwierdzanie kwartalnych sprawozdan oraz wykonanie planu rzeczowo-finansowego
funduszu remontowego oraz dziatalnosci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalne;,
zatwierdzanie programu Akcji Lato 1 Akcji Zima organizowanej przez Klub Osiedlowy,
reprezentowanie Spotdzielni na zewnatrz,
przyjmowanie mieszkancow w ramach skarg i wnioskow,
zatwierdzanie regulamindéw, zwigzanych z ochrong i1 przetwarzaniem danych osobowych
oraz z rozliczenie dostawy ciepta do budynkow.

W zakresie dziatan cztonkowsko-mieszkaniowych:

e obstuga 0sob zamieszkalych w zasobach spoldzielczych oraz posiadajacych lokale uzytkowe
1 garaze (kupno, sprzedaz mieszkan, garazy, darowizny, zawieranie uméw najmu i inne),
przyjmowanie w poczet cztonkow Spotdzielni,
przeksztalcanie tytutow prawnych do lokali,
ustanie czlonkostwa w Spotdzielni,
nabycie czlonkostwa w Spotdzielni,
przeprowadzenie przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszalnego,
kontynuacja procesu przenoszenia praw wiasnosci lokali.

W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

e przeprowadzanie kontroli przewodow kominowych wentylacyjnych oraz badanie
szczelno$ci instalacji gazowe;,

e zawieraniec umow z wykonawcami na wykonanie uslug remontowych oraz obshluge
Spotdzielni,

e zatwierdzanie planu i1 korekty planu rzeczowo-finansowego wyodrebnionego funduszu
remontowego,

e dbalos¢ o zasoby mieszkaniowe,



rozliczenie kosztéw sezonu grzewczego 2024/2025,

rozliczanie 1 analiza zuzycia energii cieplnej, elektrycznej, gazu i wody w zasobach
spotdzielczych,

ustanowienia stuzebnosci przesylu oraz stuzebnosci gruntowej na nieruchomosciach
Spoétdzielni,

dzierzawa gruntu pod paczkomaty.

W zakresie spraw finansowych 1 ekonomicznych:

opracowanie i zatwierdzenie projektow planu finansowego Spotdzielni oraz dziatalnosci
spolecznej, oswiatowej i kulturalne;j,

analizowanie kosztow 1 zatwierdzanie zmian wysokosci sktadnikow optat z tytutu
uzytkowania lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

sporzadzanie sprawozdania finansowego — bilansu Spoéldzielni za rok 2024 oraz przyjecie
sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni za rok 2024,

kontynuowanie dziatan windykacyjnych dotyczacych zadluzen zwiagzanych z eksploatacja
lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy,

wspotpraca z wladzami Radomia w zakresie wyptat odszkodowan za brak mieszkan
socjalnych,

utrzymanie wskaznika ptynnosci finansowej na bezpiecznym poziomie,

okresowe 1 biezace analizowanie wynikéw ekonomiczno-finansowych Spoétdzielni
osigganych w poszczego6lnych rodzajach dziatalnosci,

rozktadanie zalegto$ci czynszowych na raty,

zawieranie porozumien 1 zobowigzan (umowy ugody) z osobami zadluZzonymi
w Spoétdzielni,

sprawy rozliczen podatkowych, rozliczen z bankami oraz podmiotami gospodarczymi.

Ponadto Zarzad rozpatrywal wiele spraw dotyczacych biezacej dzialalnosci Spoédtdzielni

podejmujac stosowne decyzje oraz podejmowal szereg biezacych dzialan organizacyjnych,
zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem Spotdzielni.

Cztonkowie Zarzadu przyjmowali telefonicznie wnioski badZz skargi od czlonkow

Spoéidzielni, w wyjatkowych sytuacjach osobiscie.

W wyniku dzialalnosci Zarzadu Spoldzielni w roku 2025 kondycja finansowa Spoéidzielni
utrzymata si¢ na dobrym poziomie, zapewniajacym mozliwo$¢ bezpiecznego zarzadzania zasobami
w latach nastepnych.

Na 11.06.2025 r. Zarzad Spoétdzielni zwotat Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni.
Walne Zgromadzenie zatwierdzito uchwatami:

1.

O NN kW

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2024,

Sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni z dziatalno$ci za rok 2024,

Udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzadu za rok 2024,

Przeznaczenie nadwyzki bilansowej za rok 2024,

Przyjecie sprawozdania Zarzadu z przeprowadzonej lustracji pelnej za lata 2017-2021,
Zmiany w Statucie Spotdzielni,

Regulamin Rady Nadzorczej,

Zgoda na sprzedaz i zamiang dzialek Spotdzielni,



9. Wybdr przedstawiciela i1 zastepcy przedstawiciela na Zjazd Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych w Radomiu,
10. Wybor cztonkow Rady Nadzorcze;.

W dalszej cze$ci niniejszego sprawozdania oméwione zostang dzialania Spotdzielni w roku
2025 w poszczego6lnych dziedzinach.

II. Obsluga prawna Spoldzielni

Biezacg obstuge prawng Spotdzielni prowadzi od 21.08.2006 r. Kancelaria Adwokacko
Radcowska Mirostaw Celej, Wanda Celej, ktora reprezentuje Radca Prawny Wanda Cele;.

Obstuga prawna obejmuje w szczegdlnosci:

1. Sporzadzanie, na polecenie Zarzadu, pisemnych opinii i porad prawnych oraz wyjasnien
1 konsultacji ustnych w zakresie interpretacji i stosowania prawa,

2. opiniowanie i udzial w przygotowaniu uméw, zawieranych przez Spotdzielnie, zwtaszcza umow
nietypowych,

3. udzial w przygotowaniu wewnetrznych aktow prawnych (zarzadzen i regulaminow),

4. uczestniczenie w prowadzonych przez Spotdzielnie negocjacjach, ktéorych celem jest
nawigzanie, zmiana lub rozwigzanie stosunku prawnego,

5. przygotowanie, na podstawie przedstawionych dokumentéw, pozwow sadowych, pism
procesowych, wnioskow w postepowaniu egzekucyjnym 1 administracyjnym oraz
reprezentowanie Spotdzielni w postepowaniach sgdowych 1 administracyjnych,

6. opiniowanie pod wzgledem formalno-prawnym projektéw uchwal Zarzadu oraz innych,
wewngetrznych, aktow prawnych, obowigzujacych w Spoétdzielni,

7. sprawowanie nadzoru nad przebiegiem spraw w postgpowaniu sagdowym, egzekucyjnym
1 administracyjnym,

8. porady prawne dla czlonkéw Spoétdzielni udzielane telefoniczne lub osobiscie.

W ramach swoich obowigzkéw w roku 2025 Radca Prawny migdzy innymi:

1. wspotpracowala z Dziatem Czynszoéw i Windykacji przy kierowaniu pozwow do Sadu
o zaptate i uczestniczyta w rozprawach,

2. sporzadzala i kierowata do Sadu sprawy o zaptate czynszu za lokale uzytkowe,

3. reprezentowata Spotdzielni¢ jako powoda oraz kontynuowata sprawy sadowe z powddztwa
Spotdzielni 1 w sprawach skierowanych przeciwko Spotdzielni,

4. sprawowata nadzor w egzekucjach prowadzonych przez Komornika Sagdowego w sprawach
o zaptatg i w sprawach o eksmisje,

5. udzielata wyjasnien w sprawie stosowania Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W ramach wspolpracy Radca Prawny udzielata komoérkom organizacyjnym Spoéidzielni
w sprawach biezacych wyjasnien, informacji oraz redagowata wyjasnienia oraz odpowiedzi na
zapytania, skierowane do Spoétdzielni.
badz wierzycieli w sprawach, dotyczacych egzekwowania nalezno$ci przez inne podmioty od
bylych badz obecnych cztonkéw Spotdzielni.

Porady prawne, udzielane cztonkom Spotdzielni, dotyczyly przewaznie spraw, zwigzanych
ze Statutem Spotdzielni, cztonkostwem w niej, prawami i obowigzkami cztonkéw Spotdzielni,
spraw z zakresu prawa cywilnego i rodzinnego (w szczegdlnosci prawa do lokalu po rozwodzie,
$mierci jednego z malzonkéw), eksmisji z lokalu, mozliwosci zawarcia ugody ze Spotdzielnig
w przypadku zadtuzenia czynszowego, przeksztalcenia prawa wlasnosciowego lub lokatorskiego na



wlasnos¢ i konsekwencji z tym zwigzanych. Radca Prawny udzielata porad w zakresie mozliwos$ci
wykupu lokali, uregulowania sytuacji rodzinnych i prawnych, pozwalajacych na wykup lokali.

III. Dzialalno$é czlonkowsko—mieszkaniowa

Na dzien 31.12.2025 r. liczba cztonkéw Spotdzielni wynosita ogotem 4867
w tym:
cztonkow zamieszkatych: 47585,
w jednostce ,,A” — 3390,
w jednostce ,,G” - 1365,
cztonkow z tytutem spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego — 66
cztonkow z tytutem spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu — 46,
cztonkow posiadajacych wigcej niz jeden lokal mieszkalny — 80,

Zarzad podjat 24 uchwaty i sporzadzil 18 protokoléw w sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych
(przyjecia w poczet cztonkdéw, skreslenia z rejestru cztonkéw w zwigzku z wypowiedzeniem,
zawarcia umow najmu).

W roku 2025 przeprowadzono:
e 64 transakcje kupna-sprzedazy (60 lokali mieszkalnych, 2 garaze i 2 lokale uzytkowe),
e 83 darowizny (81 lokali mieszkalnych i 2 garaze).

Liczba lokali bez cztonkostwa wynosi 464, w tym:
e 454 lokale mieszkalne,
J 7 lokali uzytkowych,
. 3 garaze.

Od wejscia Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. 1 14.06.2007 r. na koniec
roku sprawozdawczego wyodrebniono 1611 lokali:

e 1577 lokale mieszkalne,

e 13 lokali uzytkowych,

e 22 garaze.

W minionym roku wyodrebniono 14 lokali.
e 6 lokali z lokatorskiego prawa w odrebng wtasnos¢,
e 8 lokali z wlasno$ciowego prawa w odrebng wtasnosc.

Wobec powyzszego na 31.12.2025 r., przy tacznej ilosci mieszkan, wynoszacej 3987, ich struktura
przedstawiala si¢ nastepujaco:

e 2335 mieszkania wlasnosciowe 58.57 %
e 1577 mieszkania wyodrgbnione 39,55 %
e 58 mieszkania lokatorskie 1,45 %
e 15 mieszkan lokatorskich wykluczonych 0,38 %
e 2 mieszkania na zasadzie umowy najmu 0,05 %

Praca Dziatu Czlonkowsko-Mieszkaniowego taczy si¢ z konieczno$cig potwierdzania informacji na
temat faktycznej liczby zamieszkujacych lokatorow. W tej mierze sprawdzono 83 mieszkania dla
potrzeb Dzialu Czynszoéw i Windykacji. Zawarto 3 umowy najmu z wczesniej wykluczonymi



czlonkami Spoéldzielni, co umozliwito podjecie staran o dodatek mieszkaniowy kierowany na konto
Spoétdzielni przez MOPS.

Ponadto Dzial Cztonkowsko-Mieszkaniowy udzielat informacji na zapytania kierowane przez rdzne
instytucje (Komornik, Urzad Skarbowy, ZUS, MOPS i inne).

IV.  Dzialalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna

Klub Osiedlowy ,Potudnie” realizuje dzialalno$¢ kulturalng w osiedlu ,,Potudnie”.

Proponuje mieszkancom rozne formy aktywnosci umystowej i fizycznej, zapraszajac przy tym na
zajecia:

Aerobic - dorosli

Zumba — dorosli

Joga — dorosli
Muzykoterapia - doro$li
Zdrowy kregostup — dorosli
Zdrowy kregostup - dzieci
Tance — dzieci

Gitara — dla dzieci

Zajecia plastyczne - dzieci

. Tenis stolowy — dorosli

. Kreatywny Senior — dorosli

. Trening obwodowy — dorosli

. Stowarzyszenie na Rzecz Integracji Pokoleniowej Mieszkancow Osiedla ,,Poludnie” -

dorosli

W tym okresie Klub Osiedlowy ,,Potudnie” realizowat nastepujace zadania:

1. AKCJA ZIMA 3-7.11.2025 r./43 os.

3.02.PONIEDZIALEK/WARSZAWA

Tytanic — wystawa, podrdz w czasie
Mc Donalds

4.02.WTOREK/RADOM

Ninja Park — sala zabaw
Kino Helios

5.02.SRODA/KOZIENICE

Basen Delfin
Mc Donalds

6.02.CZWARTEK/RZGOW

Mandoria — Centrum rozrywki

7.02.PIATEK/RADOM

Klub Osiedlowy (gry, zabawy)
Muzeum Wsi Radomskiej warsztaty wypiekow
,,Od ziarenka do bochenka”



2.AKCJA LATO T.I17-11.07.2025 /43 os. T.I1 21-25.072025/43.0s.

PONIEDZIALEK/RZGOW
e Mandoria — Centrum Rozrywki

WTOREK/WARSZAWA
e Kleks Magia Kina — zwiedzanie, zabawa

SRODA/KOZIENICE
e Basen, Mc Donalds

CZWARTEK/KIELCE
e Jaskinia Raj -zwiedzanie
e Krajno — Park miniatur — zwiedzanie, seans w kinie 6 D

PIATEK/RADOM
e Kino Helios, Kregle

3. CAL — CENTRUM AKTYWNOSCI LOKALNEJ — I-XI1.2025 .

Comiesigczne spotkania z partnerami wspolpracujacymi z Klubem Osiedlowym ,,Potudnie” —
Dyrekcja 1 pracownicy PSP nr 21, Dyrekcja 1 pracownicy PSP nr 17, MOPS Rejon nr.10,
Biblioteka Filia nr 16, Dyrekcja Przedszkola nr 5, Dyrekcja Przedszkola nr 23, Policja-Rewir nr II1
Osiedle Potudnie

4. SPOTKANIE WIELKANOCNE CAL — 09.1V.2025 r - 40 os.
Przy wspotpracy CAL, MOPS nr 10, PSP 17, Przedszkolem nr 5, Przedszkolem nr 23, Biblioteka
Filig nr 16 - dla najubozszych cztonkéw S.M ,,Potudnie”

5. SPOTKANIE WIELKANOCNE STOWARZYSZENIE — 15.1V.2025r - 30 os.
Spotkanie wielkanocne Stowarzyszenia na Rzecz Integracji Pokoleniowej Mieszkancéw Osiedla
Potudnie

6. STOWARZYSZENIE NA RZECZ INTEGRACJI POKOLENIOWEJ MIESZKANCOW
OSIEDLA ..,POLUDNIE” — 28 os.

Comiesigczne spotkania cztonkow stowarzyszenia, integracja i pomoc mieszkancom osiedla.
Wyjscia do kina, wyjsScie na basen 1 raz w tygodniu realizowane z programu Agafitnes 60+.
Spotkania, zajecia prowadzone i finansowane z projektu zadania publicznego ,,Prowadzenie dziatan
edukacyjnych skierowanych do seniorow”

7. WYCIECZKA PRAGA — SZKILARSKA POREBA - 17-19.X.2025 r — 52 os.
Wycieczka dla dorostych cztonkéw S.M ,,Potudnie”

8. SPOTKANIE BOZONARODZENIOWE STOWARZYSZENIE —12.X11.2025 r - 26 os.
Spotkanie bozonarodzeniowe Stowarzyszenia na Rzecz Integracji Pokoleniowej Mieszkancow
Osiedla Poludnie

9. SPOTKANIE BOZONARODZENIOWE CAL - 16.X11.2025 r — 80 os.
Przy wspotpracy CAL, MOPS nr 10, PSP 17, Przedszkolem nr 5, Przedszkolem nr 23, Biblioteka
Filig nr 16 - dla najubozszych cztonkéw S.M ,,Potudnie”




10. FESTYN .. KOLOROWYCH KRAIN” 8.X.2025r-110 os.

Festyn sportowo muzyczny dla dzieci z placowek osiedla Potudnie wspotpracujgcych z Klubem
Osiedlowym ,,Potudnie”. Przy wspotpracy CAL, MOPS nr 10, PSP nr 21, PG nr 3, Przedszkolem
nr 5, Biblioteka Filia nr 16.

Podsumowanie
Zajecia 1 spotkania proponowane w Klubie Osiedlowym ,,Potudnie” ciesza si¢ duzym

zainteresowaniem. Grupy zajeciowe obejmowaly 462 osoby uczestniczace w zajgciach tj.:

1.Aerobic — dorosli — 80 os.

2.Zumba — dorosli — 40 os.

3.Joga — dorosli - 35 os.
4.Muzykoterapia — dorosli - 22 os.
5.Zdrowy kregostup — dorosli — 145 os.
6.Zdrowy kregostup — dzieci — 9 os.
7.Tance — dzieci — 21 os.

8.Gitara — dla dzieci — 7 os.

9.Zajecia plastyczne - dzieci — 38 os.
10.Tenis stotowy — dorosli — 10 os.
11.Kreatywny Senior — dorosli — 22 os.
12.Trening obwodowy — dorosli — 33 os.
13.Stowarzyszenie na Rzecz Integracji Pokoleniowej Mieszkancow Osiedla ,,Poludnie”
— dorosli- 28 os.

V. Przewidywany rozwoj Spoldzielni

Podstawowym warunkiem zagwarantowania dobrej i stabilnej sytuacji Spoétdzielni jest nie tylko
sprawnos¢ biezacego zarzadzania, lecz rowniez podejmowanie optymalnych decyzji dotyczacych
kierunkow rozwoju i zrodet finansowania. W duzej mierze dziatalno$¢ Spotdzielni ograniczona jest
warunkami zewnetrznymi, na ktéore nie ma ona zadnego wpltywu, np. sytuacja finansowa
i materialna czlonkéw, utrata pracy, itp. Aby zapewni¢ utrzymanie zasobow Spotdzielni w stanie
niepogorszonym, Spotdzielnia dotozy wszelkich staran w zakresie:

zarzadzania finansami,

biezacego reagowania na zmieniajace si¢ przepisy w szczegdlnosci poprzez dostosowywanie
wewngtrznych Regulaminow 1 Statutu,

stabilizacji sytuacji ekonomiczno—finansowej, poprzez utrzymanie niskiego poziomu
naleznosci, a tym samym dobrego wskaznika pltynnosci finansowej,

doskonalenia systemu informatycznego, pozwalajacego lokatorem na szybki, elektroniczny
kontakt z biurem Spotdzielni, podglad kartotek naliczen i wptat,

windykacji zaleglosci z tytulu oplat czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe,

doskonalenia kadry pracowniczej.

VI.  Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Zasoby mieszkaniowe — wielko$¢ i charakterystyka

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu posiada 83

budynki mieszkalne, ktére zostaty oddane do uzytku w latach 1985 — 1997 o tacznej powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych 222.656,83 m?.
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Zasoby Spotdzielni zgrupowane sag w dwoch jednostkach administracyjnych, ktorych wielkos¢
opisuje tabela nr 1.

Tabela nr 1
Lp. Osiedle Liczba w sztukach Powierzchnia
Budynkow Mieszkan uzytkowa w m?
1 Jednostka ,,A” 56 2789 155.663,71
2 Jednostka ,,G” 27 1198 66.993,12
Razem 83 3987 222.656,83

Lokale uzytkowe

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Poludnie” na dzien 31.12.2025 r. posiadata w swoich zasobach
98 lokali uzytkowych o lacznej powierzchni 7.165,59 m? stanowiacych zaplecze handlowo—
ustugowe osiedla, w tym:
a) 20 lokali na zasadach najmu o pow. 917,13 m?,
b) 65 lokali na zasadach wlasnosciowego prawa o pow. 5.298,95 m?,
c) 13 lokali na zasadach odrebnej wtasnosci o pow. 949,51 m?.

Podziat lokali uzytkowych w rozbiciu na jednostki przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
Lokale uzytkowe
Lp. | Osiedle _ Og()lelp _ Naj em \”\,’lasnosiciowe Wyrodrebn.ienie
Ilos¢ | Powierzch. | Ilos¢ | Powierzch. Ilos¢ | Powierzch. Hos¢ | Powierzch.
sztuk | uzytkowa m? | sztuk | uzytkowam? | sztuk |uzytkowa m? |sztuk |uzytkowa m>
1 |Jedn.,A” 55| 3.902,14 4 149,56 45 3.269,17 6 483,41
2 |Jedn.,G” 43| 3.263,45 16 767,57 20 2.029,78 7 466,10
Razem 98| 7.165,59 20 917,13 65 5.298,95 13 949,51
Garaze

Wg stanu na 31.12.2025 r. Spotdzielnia posiadata w swoich zasobach 153 garaze
o powierzchni 2.754 m? zlokalizowane w jednostce ,,G” osiedla ,Potudnie” przy ulicach
Gebarzewskiej 1 Postow Greckich, w tym wyodrgbnione 22 garaze o pow. 396 m?.

Zakres Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Gospodarka zasobami Spotdzielni w 2025 r. realizowana byta na podstawie:
e planu Funduszu Remontowego,
e biezacych zgloszen lokatorow.

Zarzad szczegolng uwage zwracal na realizacj¢ zagadnien, zwigzanych z:

1. zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancom,

2. utrzymaniem witasciwego stanu technicznego budynkow 1 otoczenia nieruchomosci,

3. nieprzerwang dostawa ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody, dostawa
zimnej wody 1 odbiorem $ciekow, dostawg energii elektrycznej 1 gazu,

4. biezacymi naprawami, konserwacjami, przegladami technicznymi budynkoéw i instalacji,
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5. remontami budynkoéw oraz urzadzen technicznych i instalacji,
6. systematyczng poprawg jakosci obstugi mieszkancow.

Utrzymanie zasoboéw mieszkaniowych Spotdzielni w dobrym stanie technicznym wymaga
Scistego wspotdzialania lokatorow z administracjami osiedla 1 realizacji prac zgodnie
z kompetencjami okreslonymi w , Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali, obowigzkow Spotdzielni i uzytkownikow
w zakresie remontow wewnatrz lokali”.

Zgodnie z zapisem art. 62 ustawy Prawo Budowlane, Spotdzielnia dokonuje przegladow
1 kontroli budynkéw i1 urzadzen technicznych rocznych i pigcioletnich.

Przeglady te oraz zglaszane przez czlonkow wnioski i postulaty stanowig podstawe opracowanych
planoéw dziatania w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

VII. Remonty

Plan remontéw na 2025 r. powstat w oparciu o przeglady techniczne budynkéw oraz wnioski
1 postulaty zglaszane przez mieszkancow.

Plan remontoéw zaktadal, podobnie jak w latach poprzednich, priorytet dla dzialan, majacych
na celu utrzymanie zasoboéw Spotdzielni w stanie niezagrazajacym bezpieczenstwu mieszkancow,
wykonanie prac zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie urzadzen i instalacji w budynkach
mieszkalnych i w obiektach z nimi zwigzanych.

Uchwatg nr 12/2025 z 19.03.2025 r. Zarzad Spotdzielni zatwierdzit Plan Rzeczowo-
Finansowy Funduszu Remontowego na 2025 r. oraz jego korekte Uchwalg Nr 18/2025
z22.09.2025 r.

Przyjety Plan Remontow po korektach przewidywat wydatkowanie $rodkow w wysokosci
3.075.768,77 zt. Wydano na prace remontowe na terenie naszego osiedla kwote 3.127.258,80 zt.

Wykonanie rzeczowe remontow w 2025 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Jednostka .,A”

1. Malowanie klatek schodowych:
Barycka 2

Groédecka 3

Hellenska 2

Kasandry 9 kl. V
Padewska 1

Padewska 3

Piesni 1

Piesni 3

Renesansowa 5

2. Malowanie pomieszczen suszarni, pralni oraz podschodéwek:

e Hellenska 2 kl. IV
Konarska 3 kl. I (+utozenie ptytek w pomieszczeniu suszarni)
Piesni 1 kl. VI
Piesni 3 kl. 11, III, IV
Renesansowa 6 kl. I (+utozenie plytek w pomieszczeniu suszarni)
Trojanska 4 kl. V
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3. Wykonanie i zamontowanie krat w wejsSciu do piwnicy i korytarzu piwnicznym:
e Sobotki 2 kl. IV

4. Ulozenie plytek na schodach i podestach w klatkach schodowych:
e Parysa7

5. Remont dachow:
e Kasandry 5 oraz Kasandry5 A ( przybudowka)

6. Malowanie wiatrolapow na zewnatrz:
e Padewska 1 kl. VII
e Policka 2 kl. I-VIII

7. Montaz ogranicznikéw mocy w budynkach:
e Barycka l
Barycka 5
Elegii 1
Elegii 3
Grodecka 3
Hellenska 3
Hellenska 5
Hellenska 7
Kasandry 1
Kasandry 2
Kasandry 4
Kasandry 5
Konarska 2
Padewska 1
Trojanska 1
Trojanska 10
Trojanska 12
Trojanska 3
Zamoyskiego 2

8. Montaz przewodow do uziemien ( instalacja odgromowa )

e Elegii3
e Padewska 7
e Piesni 1
e Pies$ni 3

9. Przeprowadzenie okresowej, jednorocznej kontroli stanu technicznego i kontroli
szczelnosci instalacji gazowej, odbiornikow gazowych i kontroli stanu faktycznego
przewodow kominowo wentylacyjnych w lokalach mieszkalnych:

o 2644 szt.

10. Wymiana instalacji odgromowej oraz naprawa uziomow pionowych budynkow:

e Kasandry 5
e Trojanska 4
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11. Zamalowanie graffiti na budynkach;
e Barycka5
Elegii 3 KI. III wiatrotap
Grodecka 3
Hellenska 1
Hellenska 2
Hellenska 3
e Hellenska 5
e Hellenska 7
e Kasandry 3
Kasandry 4
Kasandry 7
Konarska 2
Konarska 3
Konarska 5
Padewska 1
Padewska 3
Parysa 5
Parysa 7
Piesni 1
Policka 2
Renesansowa 1
Renesansowa 2
Renesansowa 2
Renesansowa 3
Renesansowa 4
Renesansowa 5
Renesansowa 6
Renesansowa 6
Sobotki 2
Trojanska 1
Trojanska 1
Trojanska 10
Trojanska 12
Trojanska 2
Trojanska 3
Trojanska 4
Zamoyskiego 1

12. Montaz fotowoltaiki na wiatach §mietnikowych:
e Barycka?2

Elegii 3

Grodecka 1

Hellenska 2

Padewska 5

Parysa 1

Policka 2



e Renesansowa 2
e Trojanska 12
e Trojanska 8

13. Remont daszkow balkonowych na IV pietrach oraz remont balkonéw:

e FElegiil
e Renesansowa 5
e Sobotki 3

e Zamoyskiego 1

14. Mycie elewacji budynkow:
e Hellenska 3
e Renesansowa 5
e Sobotki 2

15. Wykonanie i montaz wiaty Smietnikowej:
e Trojanska 12

16. Remont urzgdzen na placach zabaw:
e Barycka 2
e Kasandry 4
e Trojanska 4

Ponadto firmy konserwujace zasoby Spoldzielni wykonaly 2041 szt. zlecen, w tym:
407 zlecenia instalacji wod.-kan.
35 zlecen na cieplej wodzie
167 zlecenia instalacji c.o.
344 zlecen instalacji elektrycznej
498 zlecen na roboty ogdlnobudowlane
324 zlecen Pogotowie Techniczne
266 zlecen na konserwacje domofonow

Jednostka ..G”:

1. Malowanie klatek schodowych:
e C(Czarnoleska 14 kl. I, II, III
e Postow Greckich 2 kl. 1, II, III, IV

2. Remont dachow:
e (Czarnoleska 2

3. Mycie elewacji:
e (zarnoleska 27
e Sycynska 10
e Urszuli 5

4. Remont instalacji odgromowe;j:
e (Czarnoleska 4
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e (Czarnoleska 27

5. Ulozenie plytek na klatkach schodowych:
e Sycynska 6 kl. I
e Sycynska 8 kl. II

6. Remont pomieszczen w budynku Gebarzewska 15
(pokoj 1021 103)

7. Przeglady instalacji elektrycznych — 1198 mieszkan

8. Przeglady instalacji elektrycznej — 48 lokali uzytkowych

9. Przeglady instalacji gazowej oraz wentylacyjnej — 1198 mieszkan
10. Przeglady w lokalach uzytkowych — 48 lokali

11. Wymiana numerdow policyjnych — 40 szt.

12. Usunie¢cie awarii centralnego ogrzewania przy budynku Urszuli 9

13. Docieplenie stropodachu
e C(Czarnoleska 19

14. Wymiana drzwi wejsciowych do klatki
e Sycynska 6

Ponadto firmy konserwujace zasoby Spoéldzielni wykonaly 821 zlecen, w tym:
e 120 zlecen instalacji wod.—kan.

105 zlecen instalacji c.o.

123 zlecen instalacji elektrycznej

238 zlecen na roboty ogélnobudowlane

138 zlecenia na Pogotowie Techniczne

97 zlecen na konserwacj¢ domofondw.

VIII. Sprawy techniczne
Dziatania w roku 2025 obejmowaty:

1. Udziat w sprawach zwigzanych z terenami nalezagcymi do Spoéldzielni, w tym
z prowadzeniem wykazu nieruchomosci aktualnie nalezacych do Spoéldzielni, ustalaniem
numerow dziatek 1 numerdéw ksiag wieczystych, wprowadzaniem korekt.

2. Udziat w opracowaniu planu remontow.

3. Udziat w opracowaniu niezb¢dnych dokumentéw do odbywajacych si¢ przetargéw m.in.
specyfikacji istotnych warunkéow zamodwien, przygotowaniu umow z wykonawcami robot
1 wystawianiu zlecen, jak rdwniez udzial w odbiorach robét.

4. Zawarto ponadto umowy na roboty:

e malowanie klatek schodowych i1 wiatrotapow,
e remont dachow,

16



e wymiang plyt ostonowych loggi balkonowych oraz wymian¢ pokrycia daszkéw nad
balkonami ostatniej kondygnacji.

e wykonanie okresowych pomiarow szczelno$ci gazowej oraz urzadzen gazowych,
a takze okresowych kontroli przewodow wentylacyjnych w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych, znajdujacych si¢ w budynkach nalezacych do zasobow Spoétdzielni
oraz instalacji odgromowych tych budynkéow,

e wykonanie okresowych kontroli instalacji elektrycznych wewnetrznych w lokalach
mieszkalnych i1 uzytkowych,

¢ wymian¢ wodomierzy,

e wykonanie wiaty $§mietnikowej ul. Trojanska 12.

5. Prace, zwigzane z przeksztalcaniem lokali w lokale o odrebnej wlasnosci — przygotowanie
niezbednych dokumentéw do aktow notarialnych, ustalanie terminow przeksztatcen,
reprezentowanie Spotdzielni przy podpisywaniu aktow notarialnych.

6. Biezaca kontrola powierzchni parkingdw, jezdni i chodnikéw objetych optatami za
odprowadzanie $cieckow opadowych i roztopowych.

7. Stata wspolpraca z firmag TECHNET dotyczaca zawartej umowy outsourcingu
informatycznego.

8. Prowadzenie innych spraw i wystgpowanie do:

Sadu Rejonowego VI Wydziatu Ksiag Wieczystych,

Wydziatu Obstugi Nieruchomosci Publicznych Urzgdu Miejskiego,

Wydziatu Geodezji Urzedu Miejskiego,

Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego,

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,

o Wodociagdéw Miejskich w Radomiu.

9. Biezacy nadzor nad rozmieszczeniem kontenerow na odpady stale, nalezacych do
Spotdzielni oraz Gminy Miasta Radomia, jak 1 RADKOM-u, kontrola numerdéw
inwentarzowych, zastgpowanie pojemnikOw zniszczonych, kontrola stanu pojemnikéw
zmagazynowanych.

10. Prowadzenie spraw zwigzanych z bhp i p.poz.

Stuzby techniczne w 2025 r. nakierowywaly swoje dziatania na kontrolowanie 1 analizy wielkosci
zakupu mediow od dostawcow:

e C(Ciepto —RADPEC SA Radom

e Woda — Wodociagi Miejskie Radom

e QGaz — PGNiG

e FEnergia —PGE

Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” na przestrzeni 2025 roku nie odnotowata zadnych zaktocen
w dostawie mediow niezbednych w codziennym zyciu mieszkancow.

Uczestnictwo w odczytach urzadzen rejestrujacych zuzycia poszczegdlnych mediow
tj. wody, gazu, ciepla i energii elektrycznej, a nastgpnie analiza otrzymanych faktur pozwala nam
W sposob rzetelny 1 wiarygodny realizowa¢ zobowigzania wobec dostawcow.

W 2025 roku pozostaliémy przy dotychczasowych dostawcach mediow.

Przez caly rok 2025 kontynuowaliSmy proces wymiany wodomierzy. Zgodnie
z postanowieniami umownymi proces ten zakonczymy w pierwszym kwartale 2026 roku. Nowe
wodomierze posiadajg doktadniejszg skale pomiaru. Pomiar zuzycia emitowany jest na 8-cyfrowym
wyswietlaczu LCD. W standardzie wodomierze te s3a catkowicie odporne na zaktocenia
mechaniczne.
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W 2025 roku obowigzywata taryfa dla zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ i zbiorowego
odprowadzania $ciekéw na terenie Gminy Miasta Radomia z dnia 29 listopada 2023 roku
KWT.70.242.2023. Cena zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw wynosita tacznie 12,66 zl/m3.

Z dniem 30 czerwca 2025 roku przestaly obowigzywac przepisy dotyczace stosowania
maksymalnych cen dostawy ciepta dla uprawnionych odbiorcéw koncowych.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 12 wrzes$nia 2025 r. o bonie cieptowniczym oraz
o zmianie niektdrych ustaw w celu ograniczenia wysokosci cen energii elektrycznej Radomskie
Przedsiebiorstwo  Energetyki Cieplne; ,,RADEC” Spotka Akcyjna poinformowata, ze
jednosktadnikowa cena ciepla netto w zasobach Spoétdzielni jest nizsza niz wynika z kryterium
ubiegania si¢ o przyznanie bonu. Bon cieptowniczy przystuguje odbiorcom ciepta systemowego
spetniajacym kryterium dochodowe, jezeli jednosktadnikowa cena ciepta wynosi co najmniej
170 z/GJ netto. Tym samym mieszkancy osiedla nie mieli mozliwosci skorzystania z tej formy
wsparcia.

Spotdzielnia w 2025 roku nie dokonata zmian w optatach za cieplo i centralnie ciepta wodg.
Optata za podgrzanie cieplej wody wynosita 40,10 z¥/m3, zaliczka na centralne ogrzewanie
4,16 zZ¥/m2.

Pismem z dnia 29 grudnia 2025 roku Radomskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej
»RADPEC” Spoétka Akcyjna poinformowalo, Zze dnia 15 grudnia 2025 roku Prezes Urzegdu
Regulacji Energetyki decyzja nr DRE.WRC.4210.23.17.2025.158.XX.WSo zatwierdzil nowa
taryfe za cieplo. Ceny 1 stawki optat wynikajace z zatwierdzonej taryfy RADPEC S.A. zostana
zastosowane do rozliczen za pobrane ciepto od dnia 23 stycznia 2026 r.

Decyzja Rady Nadzorczej z dnia 28 lipca 2025 roku zmianie ulegly zapisy regulaminowe
dotyczace zasad rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania. Nowy podziat kosztow ciepta bedzie
obowigzywat od sezonu grzewczego 2025/2026 i wynosi odpowiednio:

o cze$¢ stata — stanowigca 60% catkowitych kosztow ogrzewania wynikajacych z faktur

dostawcy, rozliczana wg powierzchni uzytkowej mieszkania lub lokalu uzytkowego;
e cze$¢ zmienna — stanowigca 40% catkowitych kosztow ogrzewania wynikajacych z faktur
dostawcy, rozliczana na podstawie wskazan podzielnikow kosztow.

Jak co roku, szczegolng uwage kierujemy na rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania. Sezon
grzewczy 2024/2025 rozpoczal si¢ 04.10.2024 r. i trwal do 16.04.2025 r. tj. 194 dni co stanowi 6
miesiecy 1 12 dni 1 byt krétszy od poprzedniego o 8 dni.
Koszt centralnego ogrzewania w tym okresie wyniost 10 782 708,61 zl i byt wyzszy od kosztéw
poprzedniego sezonu grzewczego o kwote 814 374,21 zl.
Rozliczenie roczne zamkneto si¢ wynikiem dodatnim i wyniosto 888 409,45 zt do zwrotu.
Wedtug podzielnikéw kosztow ciepta rozliczonych zostato 17 wezléw (2001 lokali mieszkalnych)
za$ rozliczenie z powierzchni dotyczyto 14 wezléw (1986 lokali mieszkalnych). Sredni koszt
centralnego ogrzewania przy rozliczeniu z podzielnikow wyniost 3,61 zl/m2/m-c (byl wyzszy od
poprzedniego sezonu o 0,28 z¥/m2) za$ przy rozliczeniu z powierzchni wyniost 4,16 zt/m2 (byt
wyzszy od poprzedniego sezonu o 0,31 z/m2).
Na 9 weztach rozliczanych z powierzchni uzytkowej odnotowali$my nadptaty. Srednia nadptata dla
lokali rozliczanych z powierzchni uzytkowej wyniosta 98,43 zl/lokal.
Na 5 wezlach rozliczanych z powierzchni uzytkowej odnotowali§my doplaty. Srednia doptata dla
lokali rozliczanych z powierzchni uzytkowej wyniosta 175,98 zl/lokal.
Przy rozliczeniu minionego sezonu grzewczego wedlug podzielnikow w 850 lokalach (42,5 %)
wystepuja doptaty, za§ w 1151 lokalach mieszkalnych (57,5 %) wystepuja nadplaty, czyli
mieszkancy otrzymuja zwroty cze¢$ci ptaconej zaliczki na centralne ogrzewanie. Maksymalny zwrot
dla lokali mieszkalnych rozliczonych z podzielnikow ciepta wyniost 1518,28 zl.

Z uwagi na zmiany regulaminowe dotyczace czg¢sci zmiennej zwigzanej z zastosowaniem
wskaznika 1,5 $redniej optaty wyliczonej dla wszystkich lokali w wezle cieplnym w przeliczeniu na
1 m2, lokale z razagco wysokim zuzyciem jednostek cieplnych zanotowaty doptaty nie
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przekraczajace 800,00 zb Srednia doptata w sezonie 2024/2025 dla lokali rozliczanych
z podzielnikéw wyniosta 254,00 zk.

Podpisane przez Spotdzielni¢ Oswiadczenie o przeznaczeniu paliwa gazowego wylacznie na
potrzeby gospodarstw domowych pozwolito na utrzymanie wysokosci zaliczki za gaz z roku 2024.
Roczne rozliczenie gazu zamkngto si¢ warto$cig do zwrotu wynoszaca 44 518,49 zl. Zwroty
odnotowali$my na 43 budynkach, doptaty na 40 budynkach. Najwyzszy zwrot 149,22 zl/ lokal,
najwyzsza doptata 111,32 zl/lokal.

Rok 2025 byt rokiem stabilnych cen za media. Ustawy regulujace stawki optat za media
pozwolily na utrzymanie zaliczek na podobnym poziomie przez caly okres roku sprawozdawczego.
Rozliczenie rocznych kosztéw za ciepto 1 gaz w ujeciu Spotdzielni zamkneto si¢ wynikiem
dodatnim.

IX. Sprawy gruntowe

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego na 31.12.2025 r.
zajmowata 30,9331 ha gruntéw, w tym:
e wlhasnos¢ 29,7262 ha, w tym 11,1237 ha udzial wilascicieli wyodrebnionych mieszkan i lokali
uzytkowych,
e wieczyste uzytkowanie terenu 1,2069 ha, w tym 0,1061 ha udziat wlascicieli wyodrebnionych
garazy.
Powierzchnia uzytkowania wieczystego zmniejszyla si¢ w zwigzku z nowymi pomiarami
geodezyjnymi przeprowadzonymi przez Urzad Miasta.

X. Ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokali

W zwigzku z obowigzujacym prawem stanowigcym, ze na pisemne zadanie czlonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie badz spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego sptaty wszystkich zobowigzan wobec Spotdzielni.

W roku 2025 podpisano 14 umoéw przeniesienia prawa do lokali mieszkalnych w prawo
odrgbnej wlasnosci.

Ogodtem w naszej Spoétdzielni od poczatku procesu uwlaszczeniowego zostato podpisane:
e 1577 aktéw notarialnych przeniesienia prawa wlasnosci do lokali mieszkalnych;
o 13 aktow notarialnych przeniesienia prawa wtasnosci do lokali uzytkowych;
o 22 akty notarialne przeniesienia prawa wtasnos$ci do garazy.

Ogotem podpisanych zostalo 1611 aktéw notarialnych.

XI.  Gospodarka odpadami

Optlaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
Zgodnie z art. 6h ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach
wlasciciele nieruchomosci zamieszkatych ponosza optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi na rzecz gminy, na terenie ktdrej potoZone sg ich nieruchomosci. Optaty okreslane sa
w sktadanej do prezydenta miasta deklaracji przy uwzglednieniu metody i stawek optat okreslonych
w uchwale rady gminy.

METODA I STAWKI OPLATY
W Radomiu przyjeta zostala metoda ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
,0d gospodarstwa domowego”, a oplaty zrdéznicowane zostaly w zaleznosci od ilosci osob
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tworzacych gospodarstwo domowe (gospodarstwa jednoosobowe i wieloosobowe) oraz rodzaju

zabudowy (jednorodzinna i1 wielorodzinna).

Uchwatg nr 1V/54/2024 z 12 czerwca 2024 roku w sprawie metody ustalania optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz stawki tej optaty na terenie Gminy Miasta Radomia
Rada Miejska w Radomiu ustalita stawke dla zabudowy wielorodzinnej w wysoko$ci miesi¢czne;j
30,00 zt dla jednoosobowego gospodarstwa domowego 1 60,00 zt dla wieloosobowego
gospodarstwa domowego. Stawki w tej wysokosci zaczety obowigzywac od 1 pazdziernika 2024
roku.

Jezeli obowigzek zbierania odpadéw komunalnych w sposob selektywny w zabudowie
wielorodzinnej nie jest wypekliony stawki te wzrastajag odpowiednio do 60,00 1 120,00 zt w skali
jednego miesigca (stawka podwojna).

Poprzednio obowigzujace stawki, na podstawie Uchwaty nr LXXV1/679/2022 z 28 marca
2022 roku, wynosity 15,00 zt dla jednoosobowego gospodarstwa domowego i 33,00 zi dla
wieloosobowego gospodarstwa domowego.

Zarzad zdecydowanie negatywnie ocenia zar6wno samg ustawe, jako ustawe krzywdzaca dla
uzytkownikéw lokali w budynkach wielorodzinnych, ktoérzy ponosza, za stwierdzony brak
segregacji, czgsto za podrzucane z zewnatrz, niesegregowane odpady, odpowiedzialnos$¢ zbiorowa,
co sprzeczne jest z Konstytucja RP.

Roéwniez zdecydowanie negatywnie Zarzad ocenia uchwale Rady Gminy Radom z nw.
powodow:
¢ niewlasciwe oszacowane harmonogramy wywozu odpadéw zmieszanych i segregowanych,

e 7zbyt rzadki wywodz odpadow wielkogabarytowych, w tym sprzgtu elektrycznego
i elektronicznego (dwa razy w miesigcu), co negatywnie wplywa na estetyke terenow wokot
Smietnikow,

e brak wlasciwego harmonogramu wywozu odpadow zielonych i1 organizacji tych wywozow,
w tym trawy po dwukrotnym/trzykrotnym koszeniu w okresie kazdego roku, gatezi drzew
1 krzewow po pielegnacji w okresie zimowym i brak wywozu tych odpaddéw oraz organizacji
wywozu lisci w okresie jesiennym,

e brak wlasciwej organizacji wywozu z terenu gminy odpadéw budowlanych oraz czesci
samochodowych, w wyniku czego takie odpady w znacznej iloSci przywozone s3 przez
mieszkancoéw spoza naszego osiedla i gromadzone przy osiedlowych altanach §mietnikowych,

e brak zdecydowanych dziatan organéw $cigania przeciwko osobom spoza osiedla, podrzucajacym
pod wiaty $mietnikowe odpady komunalne, odpady budowlane, czgsci samochodowe mimo
wskazania numeréw rejestracyjnych pojazdow, ktérymi odpady te s3a przywozone
1 udokumentowania tych procederdw nagraniami z monitoringu.

W 2025 roku na zadng z nieruchomosci naszej Spotdzielni Gmina nie natozyla kar za niewtasciwe
segregowanie odpadow.

XII. Obsluga techniczna zasobow

Na przestrzeni ubiegtego roku ustugi na rzecz osiedla wykonywaty nastepujace podmioty
gospodarcze:

1. w zakresie pogotowia technicznego, konserwacji i biezacych napraw instalacji wodociggowo—
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody, instalacji elektrycznej 1 gazowej
AGET Izabela Sikora,

2. w zakresie odbioru odpadéw komunalnych Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugowo-
Handlowe ,,RADKOM” Sp. z o0.0. oraz Przedsi¢biorstwo Produkcyjno-Uslugowo-
Handlowe ,,INTERBUD”,
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3. w zakresie utrzymania czystosci — klatki schodowe, piwnice i tereny zewngtrzne — WOLF
Lukasz Piwowarczyk,

4. w zakresie konserwacji dzwigobw — Zaklad Elektromechaniki Dzwigowej Wieslaw
Krawczyk,

5. w zakresie konserwacji i montazu instalacji domofonowej — BOR-MAR Marian Borowski,

6. zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow — Wodociagi Miejskie Sp. z o.o.,

7. dostawa ciepta dla potrzeb c.0. i ccw. — RADPEC SA,

8. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — PGE Obrét SA,

9. zaopatrzenie w gaz — Mazowiecka Spotka Gazownictwa Sp. z o.o.

XIII. Windykacja naleznosci z tytulu oplat czynszowych

Dziat Czynszéw i Windykacji w catym roku 2025 r. prowadzil wszystkie mozliwe dziatania majace
na celu odzyskanie przez S.M ,,Potudnie” swoich wierzytelnosci.

W okresie od 01.01.2025 r. do dnia 31.12.2025 r. do lokatorow zalegajacych z oplatami
czynszowymi wystane zostaty 434 monity ,wezwania do zaplaty” poprzedzajace dzialania
windykacyjne oraz dzialania egzekucyjne na taczng kwote zadtuzenia 899.819.00 zi.

Wskutek podjetych przez Dziat Czynszow 1 Windykacji dziatan upominawczo-monitujacych
w roku 2025 podpisanych zostato 8 uméw ugdd na splate ratalng zaleglosci czynszowych na kwote
taczng 17.824,00 zl. oraz 10 zobowigzan na splate¢ zalegloS§ci w ratach na taczng kwote
100.073.00 zt.

W trakcie prowadzonych dziatah windykacyjnych do Spotdzielni wptyneto 15 podan, w ktorych
lokatorzy zwracali si¢ o wstrzymanie dziatah sadowych i1 egzekucyjnych deklarujac dobrowolng
sptate zalegltosci.

W udzielanych odpowiedziach przekazywano lokatorom informacje o mozliwo$ci zwrocenia si¢ do
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Radomiu w celu otrzymania dodatku mieszkaniowego.
Srednio miesigcznie z pomocy MOPS korzystato okoto 41 0s6b.

Laczna kwota doptat przyznana przez MOPS w calym roku 2025 wynosita 133.648.00 zi.

Spotdzielnia prowadzac dzialania windykacyjne wyraza zgode na dobrowolne formy sptlaty
zalegtosci takie jak np. zawieranie porozumien i umow ugod na ratalng sptatg zadluzen.

Ponizej tabelarycznie zaprezentowana zostata informacja o dziataniach windykacyjnych oraz ich
efektach w poszczegolnych miesigcach roku 2025.

Dzialania windykacyjne podjete w 2025 roku.

Miesiac Monity Kwota Umowy Kwota Zobowiazania Kwota
wystane Monitow Ugody Umow Zobowiazan

Styczen 31 60 191 1 2035 2 34432

Luty 39 76 870 - - 2 11 854

Marzec 30 60 024 - - 1 5740
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Kwiecien 34 71 104 2 5021 3 15902
Maj 32 73 265 1 1 832 1 28 130
Czerwiec 5 6512 1 2235 - -
Lipiec 60 146 446 - - - -
Sierpien 50 108 029 1 2461 - -
Wrzesien 61 121 071 1 2028 - -
Pazdziernik 32 67 240 - - 1 4015
Listopad 29 53151 1 2212 - -
Grudzien 31 55916 - - - -
RAZEM 434 899 819 8 17 824 10 100 073

W przypadkach braku reakcji na wystane ,upomnienia — monity” na zaleglosci czynszowe
podejmowane sg dalsze dzialania tj. sgdowe i egzekucyjne.

Dziat Czynszow 1 Windykacji prowadzi dokumentacj¢ lokatoréw zwigzang ze skierowaniem spraw
do Sadu, Komornikow oraz biezaca korespondencja.

Dzialania egzekucyjne, sadowe i komornicze podjete w 2025 r.

Ponizej w ujgciu tabelarycznym przedstawiono dziatania sagdowe i komornicze przeprowadzone
w poszczegbdlnych miesigcach:

Miesiac  |Pozwy Kwota Whioski do Kwota Kwoty

szt |pozwoéw do Sadu | komornika | wnioskow do | wyegzekwowane

szt komornika | przez komornika
Styczen 10 28 615 6 6 464 10 002
Luty 4 13 187 2 860 11653
Marzec 4 16 411 1 240 6 505
Kwiecien 5 18 968 1 1530 1 605
Maj 5 18 876 7 13019 9922
Czerwiec 3 15 340 3 11214 36 889
Lipiec 9 38534 2 6 531 17 160
Sierpien 12 53 241 8 25619 18 332
Wrzesien 14 53924 2 8727 3276
Pazdziernik 3 12 323 5 10 599 8397
Listopad 6 21163 5 9 884 47038
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Grudzien 7 34875 7 19171 9187

RAZEM 82 325457 49 113 858 179 966

Lacznie w 2025 r. sporzadzono i skierowano do Sadu 82 Pozwy o zaptate nalezno$ci na kwote
325.457,00 zt.

Pozwy te skierowane zostaly do wszystkich oséb petnoletnich zamieszkujacych w zadluzonych
lokalach.

W catym 2025 roku Sad wydat 69 Nakazow Zaptaty w tym 40 z klauzulg wykonalnosci.

Do Komornikow Sadowych w Radomiu skierowanych zostalo 49 wnioskow o wszczecie
postgpowania egzekucyjnego na taczng kwote 113.858,00 zt.

W okresie od stycznia do grudnia 2025 r. w wyniku dziatan windykacyjnych sptacono zaleglosci
w 130 sprawach, z czego w wyniku egzekucji komorniczej sptaconych zostato 74 zadtuzen.

Komornik w okresie [-XII 2025 r. z tytutlu czynszu wyegzekwowat tacznie kwote 179.966.00 zt.

Wartos¢ wyegzekwowanych w 2025 roku kwot przez Komornika stanowi 83 % kwot
wyegzekwowanych w roku 2024.

Wobec braku mozliwosci wyegzekwowania zadluzenia na lokalu mieszkalnym ul. Renesansowa 2
ustanowiona zostata kolejna hipoteka przymusowa.

Komornik sprzedal na licytacji komorniczej lokal mieszkalny przy ul. Sycynskiej 12. Sad wydat
Postanowienie o przysadzeniu wtasnosci dnia 23.01.2025 r.

Z powodu nieskutecznej egzekucji z nieruchomos$ci i zwigkszajacego si¢ zadluzenia w trzech
przypadkach: ul. Renesansowa 2, Hellenska 1, Urszuli 5 rozszerzono egzekucje komornicza
o egzekucje z nieruchomosci.

W przypadku lokatorow posiadajacych zasadzone wyroki eksmisyjne, dla ktorych Gmina Radom
nie dostarczyta lokali socjalnych wystagpiono o odszkodowanie za okres od stycznia do grudnia
2025 r. na kwote taczng 9.178,00 zt.

A) Zaleglosci czynszowe 1.430.784,99
Lokale mieszkalne 1.401.110,63
Lokale uzytkowe 28.460,92
Garaze 1.028,07
Kioski 185,37

B) Kredyt 4.278,10

C) Naliczone odsetki od
nieterminowych oplat
czynszowych 130.561,98
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D) Naliczone odsetki od
nieterminowych splat
kredytu 2.111,60

RAZEM 1.567.736,67

ZALEGLOSCI W PODZIALE NA JEDNOSTKI NA 31.12.2025 .

CZYNSZ+KREDYT | ODSETKI RAZEM
JEDNOSTKA G 443.278,22 35.615,57 478.893,79
JEDNOSTKA A 991.784,87 97.058,01 1.088.842,88
RAZEM 1.435.063,09 132.673,58 1.567.736,67

ZESTAWIENIE ZADEUZEN NA BUDYNKI NA 31.12.2025 r.

BUDYNEK ZADLUZENIE Z ODSETKI | RAZEM
TYTULU OPELAT ZALEGLOSCI
CZYNSZOWYCH I NA DZIEN
KREDYTOWYCH 31.12.2025r.
CZARNOLESKA 14 5.611,38 147,30 5.758,68
CZARNOLESKA 19 12.331,41 880,19 13.211,60
CZARNOLESKA 2 12.172,41 475,62 12.648,03
CZARNOLESKA 21 11.315,18 714,21 12.029,39
CZARNOLESKA 23 19.855,34 350,33 20.205,67
CZARNOLESKA 25 10.290,71 463,82 10.754,53
CZARNOLESKA 27 10.706,25 322,58 11.028,83
CZARNOLESKA 4 13.337,98 764,72 14.102,70
CZARNOLESKA 6 29.363,41 1.402,51 30.765,92
CZARNOLESKA 8 15.747,85 590,99 16.338,84
GEBARZEWSKA 15 1.221,70 28,22 1.249,92
POSEOW GRECKICH 2 20.444,57 4.426,01 24.870,58
POSEOW GRECKICH 435,94 31,64 467,58
garaze
POSEOW GRECKICH 3 15.235,48 275,16 15.510,64
POSEOW GRECKICH 4 19.170,17 389,80 19.559,97
POSEOW GRECKICH 6 15.527,90 620,61 16.148,51
SYCYNSKA 10 13.879,15 534,53 14.413,68
SYCYNSKA 12 11.139,63 279,69 11.419,32
SYCYNSKA 6 28.928,94 | 14.174,52 43.103,46
SYCYNSKA 8 23.019,71 565,28 23.584,99
SWIETOJANSKA 2 18.215,55 626,62 18.842,17
SWIETOJANSKA 3 13.106,47 326,95 13.433,42
SWIETOJANSKA 4 12.738,94 373,47 13.112,41
SWIETOJANSKA 7 12.725,89 600,95 13.326,84
GEBARZEWSKA garaze 592,13 28,17 620,30
URSZULI 2 3.279.42 0,08 3.279,50
URSZULI 3 20.205,42 869,10 21.074,52




URSZULI 5 38.269,65 2.869,44 41.139,09
URSZULI 7 10.936,83 134,02 11.070,85
URSZULI 9 23.472.81 2.349,04 25.821,85
BARYCKA 1 14.930,75 288,43 15.219,18
BARYCKA 2 26.946,79 1.021,97 27.968,76
BARYCKA 5 42.518,63 6.591,21 49.109,84
ELEGII 1 14.630,36 320,56 14.950,92
ELEGII 3 5.765,18 42,87 5.808,05
GRODECKA 1 17.690,36 581,17 18.271,53
GRODECKA 3 23.619,98 1.097,59 24.717,57
HELLENSKA 1 31.499,08 4713,82 36.212,90
HELLENSKA 2 19.915,60 1.434,83 21.350,43
HELLENSKA 3 16.609,95 771,71 17.381,66
HELLENSKA 5 19.179,65 870,22 20.049,87
HELLENSKA 7 17.351,81 371,87 17.723,68
KASANDRY 1 8.456,49 305,28 8.761,77
KASANDRY 2 20.021,65 682,95 20.704,60
KASANDRY 3 12.793,30 122,95 12.916,25
KASANDRY 4 11.590,86 339,11 11.929,97
KASANDRY 5 20.260,64 774,00 21.034,64
KASANDRY 7 10.835,37 306,44 11.141,81
KASANDRY 9 36.381,99 4.419,03 40.801,02
KONARSKA 1 14.229.62 436,23 14.665,85
KONARSKA 2 16.882,31 565,46 17.447,77
KONARSKA 3 29.919,96 7.563,07 37.483,03
KONARSKA 5 9.735,11 626,79 10.361,90
PADEWSKA 1 25.469,16 1.035,93 26.505,09
PADEWSKA 3 27.352,26 2.176,13 29.528.,39
PADEWSKA 5 12.562,59 380,67 12.943,26
PADEWSKA 7 15.513,51 388,45 15.901,96
PARYSA 1 8.399,89 238,67 8.638,56
PARYSA 3 13.662,50 340,97 14.003,47
PARYSA 5 11.588,50 266,69 11.855,19
PARYSA 7 10.866,27 283,10 11.149,37
PIESNI 1 25.433,48 317,78 25.751,26
PIESNI 3 17.230,14 469,28 17.699,42
POLICKA 2 17.134,53 413,21 17.547,74
POLICKA 4 40.049,95 |  10.127,70 50.177,65
RENESANSOWA 1 11.463,09 162,38 11.625,97
RENESANSOWA 2 33.215,41 5.043,15 38.258,56
RENESANSOWA 3 16.335,84 535,68 16.871,52
RENESANSOWA 4 6.638,87 168,48 6.807,35
RENESANSOWA 5 21.953,54 698,99 22.652,53
RENESANSOWA 6 16.22826 | 27.801,99 44.030,25
SOBOTKI 1 12.923,39 412,05 13.335,44
SOBOTKI 2 10.444 .48 307,78 10.752,26
SOBOTKI 3 8.059,26 207,83 8.267,09
SOBOTKI 4 7.737,85 97,42 7.835,27
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TROJANSKA 1A 415,47 22,33 437,80
TROJANSKA 1 KIOSK 185,37 14,52 199,89
TROJANSKA 1 22.098,36 1.223,21 23.321,57
TROJANSKA 1B 55,37 0,18 55,55
TROJANSKA 10 32.148,10 1.405,18 33.553,28
TROJANSKA 12 16.207,84 377,46 16.585,30
TROJANSKA 2 7.851,84 159,65 8.011,49
TROJANSKA 3 10.238,67 330,30 10.568,97
TROJANSKA 3A 12.859,54 4.078,05 16.937,59
TROJANSKA 4 12.349,39 669,92 13.019,31
TROJANSKA 6 13.702,94 886,85 14.589,79
TROJANSKA 8 22.502,64 793,49 23.296,13
ZAMOYSKIEGO 1 19.817,16 924,97 20.742,13
ZAMOYSKIEGO 2 9.323,97 49,51 9.373,48
PODSUMOWANIE 1.435.063,09 | 132.673,58 1.567.736,67

XIV. Sytuacja majgtkowa i finansowa Spoldzielni

W oparciu o przepisy ustawy z 29.09.1994 roku o rachunkowos$ci Spoétdzielnia jest zobowigzana do
sporzadzenia sprawozdania finansowego, skladajacego si¢ z bilansu, rachunku zyskéw 1 strat,
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, rachunku przeptywéw pienieznych,
wprowadzenia do sprawozdania oraz informacji dodatkowej. Do sprawozdania finansowego
dotacza si¢ takze niniejsze sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za 2025 rok. Sprawozdanie
finansowe jest corocznie badane przez biegtego rewidenta i stanowi odrebny dokument.

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2025 roku zamyka si¢ po stronie aktywow i pasywow suma
54.998.226,82 zt.
Aktywa trwale wynosza 44.782.440,81 zt i wykazuja zmniejszenie w stosunku do roku 2024
0 1.756.371,41 zt z tytulu umorzenia srodkoéw trwatych, przeniesienia praw do lokali w odrebna
wlasnos¢.
W grupie majatku obrotowego w kwocie 10.215.786,01 zt nastgpit spadek jego wartosci
0 355.945,35 zt z tytutu:

e zmniejszenia stanu srodkdéw pieni¢znych o 1.223.722,00 zi,

e zwiekszenie stanu zapasow o 5.277,52 zl,

e zwigkszenia stanu rozliczen migdzyokresowych o 795.356,64 zi,

e zwigkszenie stanu nalezno$ci krotkoterminowych o 67.142,49 zi.

W pasywach bilansu kapitat wlasny, obejmujacy fundusze Spotdzielni, ulegt zmniejszeniu
0 1.611.482,01 zk. 1 wynosi 43.101.989,64 zl. Zmiana wartosci funduszy wynika przede wszystkim
z umorzenia zasobow mieszkaniowych oraz z procesu przeksztatcenia lokali w odrebng wtasnos¢.
W grupie zobowigzan i rezerw o wartosci 11.896.237,18 zl, odnotowaé nalezy spadek
zobowigzan w stosunku do roku 2024 o kwote 500.834,75 zt z tytutu:
e zmniejszenia zobowigzan krotkoterminowych o 206.586,20 zt,
e zmniejszenia rozliczen miedzyokresowych o 294.248,55 zt.

W okresie obrachunkowym 01.01 — 31.12.2025 roku Spoétdzielnia uzyskata nadwyzke kosztow nad
przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w wysokos$ci 771.719,78 zt.
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Stosownie do art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych réznica migdzy kosztami eksploatacji
1 utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z tytutu optat zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

Po uwzglednieniu wyniku z roku ubieglego nadwyzka kosztow nad przychodami z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci wynosi 436.743,32 zi, i zostata uwzgledniona w planach na 2026 rok.

Zarzad kieruje wniosek do Walnego Zgromadzenia, aby wynik netto 2025 roku w wysokosci
258.533,27 przeznaczy¢ na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze pomimo zmiennych warunkéw zewnetrznych, Spotdzielnia
osiggneta zamierzone cele i zrealizowala, bez wigkszych perturbacji, przyjety plan gospodarczy tak
w zakresie finansowym jak i rzeczowym.

Podobnie jak w latach poprzednich tak i w biezacym roku, nadrzgdnym celem wszystkich
dziatan Zarzadu jest utrzymanie ptynnosci finansowej i petna kontrola nad jej utrzymaniem.

XV. Podsumowanie roku 2025

Dodatni wynik finansowy.

Dobra ptynno$¢ finansowa Spoétdzielni.

Efektywna dzialalno$¢ windykacyjna.

Wykonanie planu remontow.

Biezaca realizacja wnioskdw o wyodrebnienie lokali.

Nk W=

XVI. Kierunki dzialania Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Radomiu na rok
2026 i lata nastepne

1. Dalsze dzialania, zmierzajace do oszczedno$ci zuzycia energii elektrycznej, ciepta, wody
1 gazu.

2. Konsekwentna i sukcesywna windykacja naleznos$ci czynszowych zmierzajaca do zmniejszenia
zadtuzenia mieszkancow.

3. Dbalo$¢ o utrzymanie dobrego wizerunku Spoétdzielni poprzez dazenie do poprawy
efektywnosci ekonomicznej, technicznej i uzytkowej wykorzystania nieruchomosci i innych
elementéw majatku trwatego Spotdzielni.

4. Wykorzystanie prawnie dostgpnych instrumentow prowadzacych do utrzymania na
odpowiednim poziomie wskaznika ptynnosci finansowej, odzwierciedlajagcego stopien
wyplacalnosci.

5. Dazenie do poprawy w skali Spoétdzielni parametrow w zakresie optymalizacji zuzycia
medioéw, bezpieczenstwa i estetyki budynkow oraz ich otoczenia.

6. Kontynuowanie dziatan remontowych poprawiajacych stan techniczny 1 standard mienia
Spoétdzielni.

7. Tworzenie warunkéw dla rozwoju i urozmaicenia form realizacji dziatalnosci spoteczne;,
oswiatowej 1 kulturalnej w Klubie Osiedlowym, poprzez nowych adaptowanych do zgtaszania
przez cztonkow potrzeb 1 propozycji dziatalno$ci zrownowazenie kosztow i1 przychodow tej
dziatalnosci.

8. Optymalizacja kosztow w celu poprawy wynikoéw finansowych Spotdzielni.
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XVII. Zakonczenie

Rok 2025 byt kolejnym, dobrym rokiem, zaréwno w zakresie ekonomiczno-finansowym jak
1 gospodarczym. Spoéldzielnia osiggneta na dziatalno$ci gospodarczej zysk netto w kwocie
258.533,27 zi.

Na podstawie dobrych wynikéw ekonomicznych nalezy stwierdzi¢, ze nasza Spotdzielnia
charakteryzowata si¢ dobra ptynnoscig finansowa, a wszystkie zobowigzania Spoétdzielni wobec
kontrahentow 1 bankow byty realizowane terminowo.

Nalezy podkres$li¢, ze naszym podstawowym zadaniem w zarzadzaniu zasobami
mieszkaniowymi byta 1 jest dbatos¢ o =zabezpieczenie majatku oraz celowe 1 oszczedne
dysponowanie $rodkami finansowymi Spoéldzielni na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zachowaniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

Przedstawiajac niniejsze Sprawozdanie, Zarzad Spotdzielni sktada serdeczne podzigkowania
wszystkim Czlonkom, ktorzy konstruktywnie wspoétpracowali z pracownikami Spoétdzielni przy

realizacji przedstawionych zadan.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Poludnie”
im. Jana Kochanowskiego w Radomiu
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XVIII.

Realizacja uchwal podjetych na Walnym Zgromadzeniu 11 czerwca 2025 roku.

Lp. | Nr W sprawie Realizacja

uchwaly

1 1 Zatwierdzenia sprawozdania finansowego | Uchwata ze wzgledu na swoj
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana | charakter zostata zrealizowana
Kochanowskiego w Radomiu za rok 2024. z chwila podjecia.

2 2 Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spotdzielni | Uchwata ze wzgledu na swoj
Mieszkaniowe;j ,,Poludnie” im. Jana | charakter zostata zrealizowana
Kochanowskiego w Radomiu z dziatalnosci za rok | z chwilg podjecia.

2024.

3 3 Udzielenia absolutorium mgr. inz. Ryszardowi | Uchwata ze wzgledu na swoj
Przyluckiemu za okres od 01.01.2024 r. do | charakter zostala zrealizowana
31.12.2024 1. z chwila podjecia.

4 4 Udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu | Uchwata ze wzgledu na swoj
mgr. inz. Markowi Ratuszynskiemu za okres od | charakter zostala zrealizowana
01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. z chwila podjecia.

5 5 Udzielenia  absolutorium  Czlonkowi  Zarzadu | Uchwata ze wzgledu na swoj
Gltéwnemu Ksiggowemu mgr. Elzbiecie Podgorskiej | charakter zostala zrealizowana
za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. z chwila podjecia.

6 6 Przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2024 rok. Uchwata ze wzgledu na swoj

charakter zostala zrealizowana
z chwila podjecia.

7 7 Przyjecia  sprawozdania  Zarzadu  Spotdzielni | Uchwata ze wzgledu na swoj
Mieszkaniowe;j ,,Potudnie” im. Jana | charakter zostala zrealizowana
Kochanowskiego w Radomiu z realizacji wnioskow | z chwilg podjecia.
polustracyjnych z przeprowadzonej lustracji petnej
przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych ~ w Radomiu  za  okres od
01.01.2017 r. do 31.12.2021 r.

8 8 Uchwalenia  Regulaminu ~ Rady  Nadzorczej | Uchwata ze wzgledu na swdj
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Poludnie” im. Jana | charakter zostata zrealizowana
Kochanowskiego w Radomiu. z chwila podjecia.

9 9 Zmian w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej | Uchwata ze wzgledu na swoj
,Poludnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu — | charakter zostata zrealizowana
zmiana § 93 pkt. 1 z chwila podjecia.

10 10 Zmian w Statucie Spoéldzielni Mieszkaniowej | Uchwata ze wzgledu na swdj
,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu — | charakter zostata zrealizowana
zmiana § 111 z chwila podjecia.

11 11 Wyrazenia zgody na zamian¢ 1 sprzedaz dziatek | Uchwata ze wzgledu na swoj
stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni. charakter zostata zrealizowana

z chwila podjecia.

12 12 Wyboru Cztonkow Rady Nadzorczej Spotdzielni | Uchwata ze wzgledu na swoj
Mieszkaniowe;j ,,Potudnie” im. Jana | charakter zostala zrealizowana
Kochanowskiego w Radomiu. z chwila podjecia.

13 13 Wyboru przedstawiciela i zastgpcy przedstawiciela | Uchwata ze wzglgdu na swoj

na Zjazd Regionalnego Zwiazku rewizyjnego

Spotdzielni Mieszkaniowych w Radomiu.

charakter zostata zrealizowana
z chwilg podjecia.
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XIX. Realizacja wnioskow zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu 11 czerwca 2025 r.

Lp. | Tresé wniosku Realizacja
1 Whiosek o podniesienie stawki na fundusz | Zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej
kulturalno-o$wiatowo-sportowy z 0,07 gr. na | w dniu 28.07.2025 zmiang optaty na
15 gr zm?. dziatalno$¢ spoteczng, o§wiatowa i kulturalng z
0,07 zt/m?*/m-c na 0,10 z/m?/m-c
2 Zty stan techniczny klatek przy Padewskiej 5 | Malowanie klatek wykonano w lutym 2026 r.
3 Umieszczenie lawek przy ul. Polickiej 1| Lawki zostaly zabrane z powodu licznych
Hellenskiej wnioskow lokatorow. Przyczyna - hatasy do
poznych godzin nocnych, wulgaryzmy, batagan
wokot tawek
4 Zamontowanie o$wietlenia na czujnik | OSwietlenie zostalo zamontowane we
w pomieszczenia odbioru odpaddéw oraz | wszystkich altanach $mietnikowych.
wprowadzenie indywidualnych kart | System otwierania drzwi wiat $mietnikowych
magnetycznych do pomieszczen odbioru | przy uzyciu indywidualnych kart
odpadow magnetycznych nie spetni oczekiwanej roli ze
wzgledu na zbyt slabg, tatwa do sforsowania
konstrukcje¢ drzwi w istniejacych altanach
$mietnikowych.
5 Rozpoznanie mozliwosci zamontowania | Koszt budowy jednej windy
wind zewnetrznych w blokach 4-pietrowych. | w czteropigtrowym bloku to sprawa
indywidualna wynikajaca z ustalen

projektowych oraz warunkéw technicznych.
Spotdzielnia  przestalam  typowy  projekt
architektoniczny budynku 5 kondygnacyjnego
do firm zajmujacych si¢ budowa dzwigow,
w tym firmy dziatajacej na rynku radomskim.

Rozwigzaniem mozliwym do zastosowania
w naszych warunkach jest dobudowa szybu
windowego oraz nowej klatki schodowej po
calej wysokosci budynku, wraz z przebudowa
obecnego wejscia di klatki schodowe;.

Przedstawione szacowane koszty dla 1 klatki
wynosza 580.000,00 — 600,000,00 zt netto 1
moga nie uwzglednia¢ mozliwych catkowitych
kosztow, wynikajacych np. z przeniesienia
kolizji  wszystkich istniejagcych instalacji
z szybem wewnatrz i na zewnatrz budynku.

Mozliwe  jest  wylacznie  rozwigzanie,
w ktorym winda nie bedzie dojezdzac
bezposrednio na poziom mieszkan, tylko na
poOlpietra, dla o0s6b z  ograniczeniem
ruchomosci nadal beda do pokonania schody
bezposrednio do mieszkan.
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Mozliwe zrodlo finansowania:

- pozyczka  udzielona  przez  Bank
Gospodarstwa Krajowego na likwidacj¢ barier
architektonicznych w ramach tzw. funduszu
dostgpnosci. Jest to kredyt na preferencyjnych
warunkach, poniewaz realne oprocentowanie
wynie$¢ powinno okoto 0,15 % w skali roku.
Istnieje rowniez mozliwo$¢ umorzenia splaty
czesci kapitatu.

- wyzej wymienione dziatania mozna potaczy¢
z dotacjami udzielanymi w ramach programu
wyrownania roéznic pomigdzy regionami.
Dodatkowe dofinansowanie PEFRON moze
wynies¢ nawet 165.000,00 zi. przy czym
wymaga si¢ wykazania przynajmniej dwoch
zamieszkalych 0sob z orzeczona
niepetnosprawnos$cia ruchowa w budynku.

- Srodki wiasne.

Wniosek o dofinansowanie w  ramach
programu Dostepnos$¢ Plus sktada si¢ do Banku
Gospodarstwa Krajowego. Kluczowym
elementem  wniosku, niezbednym  do
przyznania $rodkéw jest Audyt Dostepnosci.
Ten dokument szczegdétowo ocenia stan
budynku, wskazuje na bariery, ktére utrudniajg
dostgp osobom o szczegdlnych potrzebach,
takie jak schody, waskie drzwi czy
nieodpowiednie windy. Audyt Dostgpnosci
stanowi podstawg¢ do opracowania planu
dzialan majacych na celu eliminacj¢ tych
przeszkod 1 poprawe dostepnosci obiektu.

Tak wiec, aby spetni¢ wymogi pozwalajace na
skorzystanie z pozyczki w ramach funduszu
dostepnosci nalezatoby zapewni¢ dodatkowe
rozwigzania umozliwiajace pokonanie jednego
biegu schodow, np. przez stosowanie platform
schodowych. W praktyce takie rozwigzanie
nalezy uwazac za nieakceptowalne.
Maksymalna  warto§¢  pozyczki  wynosi
3.000.000 zt. na przestrzeni 3 lat.

Nabor wnioskow na rok 2026 rozpoczat si¢
w dniu 02.02.2026 1 w tym samym dniu zostat
wstrzymany z uwagi na wyczerpanie srodkow
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przeznaczonych na realizacje projektu.

W przypadku skorzystania z  kredytu
komercyjnego ze sptatg roztozona na okres 20
lat w obecnych warunkach rata przypadajaca na
jeden lokal wynositaby okoto 500,00 zt
miesi¢cznie przez okres 20 lat.

Wykonanie zadaszenie wiaty $mietnikowe]
przy Czarnoleskiej 25 w celu ograniczenia
dostgpnosci  odpadow dla ptakéw oraz
ograniczenia ~ mozliwosci  podrzucania
Smieci.

Whniosek w planie remontowym na rok 2026
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XX. Realizacja wnioskow polustracyjnych z przeprowadzonej lustracji pelnej przez

Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych w Radomiu za
okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2021 r.

Lp. | Tres¢ wniosku Realizacja
1 | Wrealizacji dyspozycjiart. 91 § 1 b Wnhiosek realizowany
ustawy Prawo spotdzielcze bezwzglednie
przestrzega¢ obowiazku corocznego
informowania Zwigzku Rewizyjnego o
realizacji wnioskow polustracyjnych
2 | Rozwazy¢ redukcje liczby posiadanych Realizacja wniosku w miar¢ potrzeby
regulaminow do wymogoéw wynikajacych
ze Statutu oraz przepiséw powszechnie
obowiazujacych
3 | Uchwalac¢ stawki optat eksploatacyjnych 1 | Zarzad Spoldzielni postanowit nie wykonywaé
za media oraz funduszu remontowego w zalecenia polustracyjnego tj. odstapic¢ od
podziale na poszczegdlne nieruchomosci — | sporzadzania planéw rzeczowo-finansowych
zgodnie z wymogami art. 4' ust, 112 1 kalkulacji optat eksploatacyjnych na
Ustawy o Spoldzielniach mieszkaniowych. | poszczegdlne nieruchomosci.
Spoéidzielnia prowadzi ewidencj¢ kosztow
1 przychodow na poszczegdlnych
nieruchomosciach zgodnie z postanowieniami
Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych.
Po analizie ww. ewidencji Zarzad Spoétdzielni
stwierdza, ze przygotowywanie planow
rzeczowo-finansowych jest zbedne z uwagi na
nieznaczne roéznice pomiedzy poszczegolnymi
nieruchomos$ciami w okresach wieloletnich
4 | W celu uniknigcia subsydiowania W zasobach Spotdzielni zostaly wymienione

skro$nego wprowadzi¢ w regulaminie
rozliczania kosztow zimnej wody formute
indywidualnego rozliczania rdznic
pomiedzy wskazaniami wodomierza
gltownego, a sumg wodomierzy w lokalach
1 stosowac ja w indywidualnych
rozliczeniach z uzytkownikami lokali.

wodomierze o wigkszej czutosci niz poprzednie.
W zwigzku z tym w roku 2025 nie wystapita
roéznica in minus pomi¢dzy wskazaniami
wodomierza gldwnego a sumg wodomierzy

w lokalach.
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