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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE”
IM. JANA KOCHANOWSKIEGO W RADOMIU
Z DZIALALNOSCI ZA OKRES OD 01.07.2025 R. DO 31.12.2025 R.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana Kochanowskiego
w Radomiu stosownie do artykutu 35 § 1 1 art. 44 Ustawy ,,Prawo Spoétdzielcze” oraz
§ 118 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Radomiu petlita w roku
sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru nad caloksztattem dziatalnos$ci
Spotdzielni, wspdlpracujac w tym zakresie z Zarzadem.

Sktad Rady Nadzorczej wybranej na Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni Mieszkaniowej
,Poludnie” w Radomiu w dniu 11 czerwca 2025 r. przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1.

Lp. |Nazwisko i imi¢ Funkcja

1 Barszcz Lech Cztonek Rady Nadzorczej

2 Ciucias Mirostaw Cztonek Rady Nadzorczej

3 Jarosz Pawet Sekretarz Rady Nadzorczej

4 Kowalczyk Agnieszka Cztonek Rady Nadzorczej

5 Kowalski Krzysztof Czlonek Rady Nadzorczej

6 Mirecka Malgorzata Cztonek Rady Nadzorczej

7 Rzepka-Sederowska Sylwia | Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
8 Stepnikowski Maciej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
9 Wegrzecka Halina Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie sprawozdawczym od 11.06.2025 r. do 31.12.2025 r. obyla 7 plenarnych
posiedzen, na ktérych podjeta 41 uchwal w sprawach, wynikajacych z uprawnien
okreslonych w § 121 Statutu Spétdzielni, m.in.

przyjecia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 1 pdirocze 2025 r. oraz za IlI
kwartaty 2025 roku,

zatwierdzenia wykonania planu rzeczowo — finansowego funduszu remontowego za
I pétrocze 2025 roku,

zatwierdzenia wykonania planu rzeczowo — finansowego dzialalno$ci spoteczne;,
o$wiatowej 1 kulturalnej za I potrocze 2025 roku,

zatwierdzenia programu dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej Klubu
Osiedlowego Potudnie od 01.10.2025 r.-30.06.2026 r.,



e przyjecia sprawozdania z dziatalnos$ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej Klubu
Osiedlowego ,,Poludnie” za VII miesigcy 2025 roku,

e zatwierdzenie korekty planu rzeczowo — finansowego funduszu remontowego na
2025 .,

e wprowadzenia optat za centralne ogrzewanie dla lokali bez zamontowanych

podzielnikow kosztow ciepla,

zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni,

ustanowienia stuzebnosci przesyta na nieruchomosci oraz stuzebnosci gruntowe;,

dziatalnosci Klubu Osiedlowego Potludnie

wprowadzenia zmian wysokosci optat z tytulu uzywania lokali mieszkalnych

1 uzytkowych,

wprowadzenia zmian wysokosci optat dla garazy,

e zatwierdzenie planéw pracy Rady Nadzorczej, jej Komisji i Zarzadu Spoétdzielni na
IT potrocze 2025 r. oraz na 2026 .

e zatwierdzenia treSci uchwal podjetych przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
»Potudnie ” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu.

W ramach nowelizacji wewnetrznych aktow normatywnych o charakterze regulaminowym
Rada Nadzorcza uchwalita:

e zmiany do Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw oraz zasad
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za c.o0. 1 podgrzanie wody uzytkowej
dla lokali rozliczanych wg podzielnikow kosztow ciepta oraz dla lokali rozliczanych
wedhlug powierzchni uzytkowej,

e regulamin organizacyjny Spotdzielni,

e regulamin przetargowy.

Rada Nadzorcza omawiata protokot z przeprowadzonej lustracji pelnej dzialalno$ci
Spotdzielni za okres 01.01.2022 r. - 31.12.2024 r. przeprowadzonej przez Regionalny
Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowej w Radomiu.
Na tle ustalen zawartych w protokole z lustracji, lustrator stwierdza, ze dzialalnos¢
Spotdzielni w objetym badaniem okresie prowadzona byta prawidlowo. Nalezy kontynuowaé
dziatania majace na celu dokonania analizy wewngtrznych norm statutowych
i regulaminowych. Zgodnie z art. 93 § 1b i § 4 znowelizowanej ustawy prawo spoidzielcze
Rada Nadzorcza przedstawia nw. wnioski z przeprowadzonej lustracji, ktore beda poddane
pod glosowanie w punkcie 10 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
e Dostosowa¢ wewngtrzne regulacje do obowiazujacych przepisow oraz specyfiki
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego.
e Urealni¢ polisy ubezpieczeniowe majatku w warto$ci odtworzeniowe;.
e Przestrzega¢ zapisow art.13 oraz art.14 ustawy o wilasnosci lokali w zakresie
utrzymania nieruchomosci wspoélnej, jakimi sg miedzy innymi urzadzenia dzwigowe
1 obcigza¢ kosztami ich eksploatacji wszystkich uzytkownikow lokali w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale zgodnie z art. 4 wustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.
e Ustali¢ odpis na fundusz remontowy garazy.
e Zwrdci¢ szczegdlng uwage, aby wykonawcy przegladéw technicznych przestrzegali
zapisy art.62 prawa budowlanego w petnym zakresie.
e Urealni¢ stawki optat nieruchomo$ci majacych istotny niedobor Srodkéw
finansowych.



e Rozlicza¢ koszty centralnego ogrzewania wytacznie w formule podzielnikowe;.

3. Organizacja 1 koordynacja prac Rady zajmowalo si¢ Prezydium Rady, ktore
analizowato materialy informacyjno-sprawozdawcze przedkladane przez Zarzad
Spoétdzielni. Omawiato 1 ustalalo porzadek obrad posiedzen plenarnych Rady
Nadzorcze;j.

W 2025 roku Prezydium Rady odbyto 5 posiedzen.

4. Przewodniczacy Rady badz delegowany przez nich Czlonek Rady Nadzorczej, petnili
dyzury w pierwszy poniedzialek miesigca w ramach przyje¢ i wnioskéw od Cztonkéw
Spotdzielni.

5. Funkcje nadzorczo-kontrolne, Rada wykonywata poprzez powotane w tym celu
komisje:

Komisja Rewizyjna w okresie od 17.06.2025 r. do 31.12.2025 r. wystepowata w sktadzie:
1. Halina Wegrzecka — przewodniczaca
2. Mirostaw Ciuciaas — sekretarz
3. Krzysztof Kowalski — cztonek

Komisja Rewizyjna odbyta w okresie sprawozdawczym 3 posiedzenia, na ktorych zajmowata
si¢ problematyka finansowa Spotdzielni, w szczegdlnosci rozpatrywaniem 1 opiniowaniem
podwyzek oplat czynszowych oraz opiniowaniem dziata windykacyjnych prowadzonych
przez stuzby Spoéidzielni.

Opinie Komisji w tych sprawach byty przedktadane Radzie Nadzorcze;.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w okresie od 17.06.2025 r. do 31.12.2025 r.
wystepowala w skladzie:

1. Agnieszka Kowalczyk — przewodniczaca

2. Malgorzata Mirecka  sekretarz

3. Lech Barszcz cztonek

Komisja odbyta 4 posiedzenia, ktore dotyczyty:

e opiniowania w sprawach wykonania planu rzeczowo-finansowego funduszu
remontowego,
opiniowania korekty planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego,
opiniowania zmian do Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkow,
opiniowania dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej,
kontrolowania zasoboéw mieszkaniowych oraz dzialalno$ci spolecznej, o$§wiatowej
1 kulturalnej prowadzonej przez Klub Osiedlowy Potudnie.

Opinie 1 wnioski Komisji byly przedktadane Radzie Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza i jej Komisje dzialaly zgodnie z zatwierdzonym planem pracy na II potrocze
2025 rok, poszerzonym o sprawy wynikajace z biezacych potrzeb, stosownie do wymogow
Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu Spoétdzielni.



Rozpatrywanie kazdego tematu zaleznie od jego specyfiki konczylo sie przyjeciem
wnioskow, wydaniem zalecen, podjeciem stosownych uchwatl, badz zajeciem stanowiska
wobec rozpatrywanych spraw.

Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowala si¢ zawsze dobrem ogodlnym jakim jest wspodlna
wlasno$¢ mienia spotdzielczego, jak rowniez dobrem poszczegdlnych cztonkoéw Spotdzielni,
ze szczegbdlnym uwzglednieniem minimalizacji kosztow oraz generowaniem oszczednosSci
przy jednoczesnym dazeniu do poprawy jakosci funkcjonowania Spotdzielni. W pracy Rady
brane byly pod uwage zgtoszone przez mieszkancéw opinie, wnioski, uwagi dotyczace m.in.
$wiadczenia ushug porzadkowych przez firm¢ zewnetrzna.

Na swych posiedzeniach czionkowie Rady na biezaco analizowali sytuacje Spoéidzielni,
zardwno z punktu widzenia biezacej sytuacji finansowej, jak i1 biezacej eksploatacji zasobow
i remontow.
Rada Nadzorcza stwierdza, ze Zarzad Spdldzielni prowadzi skuteczne dziatania w zakresie
windykacji naleznych Spoétdzielni zobowigzan jej czlonkéw. Poziom i struktura zadluzenia
nie stanowi zagrozenia dla ptynnosci finansowej Spotdzielni.
Zmniejszenie poziomu zadluzenia na przestrzeni lat w wymiarze kwotowym,
z jednoczesng poprawa wskaznika zadluzenia, nastgpilo w zwigzku ze wzmozonymi
dziataniami windykacyjnymi z wykorzystaniem wszelkich przewidzianych prawem $rodkow.
Rada Nadzorcza ocenia pozytywnie dziatania Zarzadu w tym zakresie.

Rada Nadzorcza za najwazniejsze uznaje problemy zawarte w obszarze:

1. Zaleglosci oplat czynszowych - zmniejszenie zadluzenia czynszowego poprzez
dalsze zwigkszanie efektow windykacji 1 utrzymanie wysokiego wskaznika
Sciggalnosci oplat.

2. Utrzymania plynnosci finansowej - zmniejszenie wskaznika obrotu naleznosci

w dniach.
3. Dzialan shluzacych polepszeniu jakosci zyciu mieszkancow w budynkach
mieszkalnych jak i w ich otoczeniu — kontynuowanie: odnawiania klatek

schodowych 1 wiatrotapow, ukladanie gresow na klatkach schodowych, remonty
brukarskie wedtug potrzeb, remont balkondw, remont instalacji gazowej, odgromowe;j
oraz mycie elewacji, dalsze regularne dbanie o tereny zielone, troska
o bezpieczenstwo mieszkancow - ktore to dzialania wplywaja pozytywnie takze na
wizerunek Spoldzielni.

4. Dzialalno$ci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej Spéldzielni — dostosowanie
dzialan do oczekiwan 1 potrzeb cztonkdéw Spotdzielni 1 ich rodzin w tym w ramach
prowadzonego w nowej formie Klubu Osiedlowego ,,Potudnie”; dalsze wspieranie
wszelkich pozytywnych dziatan mieszkancow 1 instytucji na rzecz osiedla.

Uwzgledniajac caloksztatt dziatalnos$ci Zarzadu, a przede wszystkim osiggniete wyniki
gospodarczo - finansowe potwierdzajace prawidlowo$¢ funkcjonowania Spoétdzielni i jej
dobra, stabilng sytuacje finansowa, Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia
o podjecie uchwal w sprawach:

e zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2025.
e zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni w 2025 r.
e udzielenia absolutorium za okres sprawozdawczy Czlonkom Zarzadu Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,,Potudnie”, to jest:

» Prezesowi Zarzadu, Panu Ryszardowi Przytuckiemu



» Zastepey Prezesa Zarzadu, Panu Markowi Ratuszynskiemu
» Cztonkowi Zarzadu, Gléwnej Ksiggowej Pani Elzbiecie Podgorskiej,

Rada Nadzorcza sktada podzigckowania wszystkim Czlonkom Spotdzielni, ktorzy
swoim zaangazowaniem dbaja o tad, porzadek 1 wykazujg troskg o wspdlne mienie.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie ze sprawowania nadzoru i kontroli nad
dziatalnoscig Spotdzielni w okresie sprawozdawczym, Rada Nadzorcza wnosi do Walnego
Zgromadzenia o pozytywne rozpatrzenie 1 przyjecie niniejszego sprawozdania

Niniejsze sprawozdanie zostalo przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
24.04.2026 r. uchwatg nr 21/2026.

Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”
im. Jana Kochanowskiego w Radomiu



