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PROTOKOL

lustracji petne;j
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie”
im. Jana Kochanowskiego
przeprowadzonej na podstawie art. 91 do 93 oraz 240 Ustawy Prawo
Spotdzielcze
z dnia 16 wrzesnia 1982 roku z pézn. zm.
“(tekst jednolity z 2024.04.18 Dz.U. poz. 593.)
za lata 2022- 2024

A. Informacja wstepna

L

Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy Nr 15/2025 zawartej w dniu 25.09.2025
r., pomigdzy Regionalnym Zwiazkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych w
Radomiu a Spétdzielnig Mieszkaniows ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego.

Lustracje przeprowadzila Malgorzata Stawiarska, posiadajgca uprawnienia lustracyjne Nr
5147/2004, nadane przez Krajowa Rade Spoldzielcza w Warszawie, dziatajgca na
podstawie upowaznienia z dnia 25.09.2025 r. wystawionego przez Zarzad Zwigzku.
Lustracja zostala przeprowadzona na zasadach okre$lonych w ustawie Prawo spétdzielcze
z dnia 16.09.1982 r. (tekst jedn.- Dz.U.2024.593 z dnia 18.04.2024 r.), Uchwaty Nr
11/2025 Zgromadzenia Qgolnego Krajowej Rady Spétdzielczej z dnia 27.03.2025 r. w
sprawie przyjecia trybu i zasad przeprowadzania lustracji organizacji spétdzielczych oraz
Uchwaty Nr 3/2020 Zarzadu Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoidzielni
Mieszkaniowych w Radomiu z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie: przyjgcia instrukcji o
lustracjach przeprowadzanych przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych w Radomiu.

4. Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

I. PODSTAWY PRAWNE I ORGANIZACJA SPOLDZIELNI
II. STRUKTURA ORGANIZACYJNA SLUZB ETATOWYCH
SPOLDZIELNI
III. STAN PRAWNY GRUNTOW
IV. SPRAWY CZLONKOWSKIE I DYSPOZYCJA LOKALAMI
V. REALIZACJA USTAWY O SPOLDZIELNIACH
MIESZKANIOWY.CH W.ZAKRESIE ODREBNEJ WELASNOSCI
VI. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
VI. GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH
VIII. DZIAEALNOSC SPOLECZNA I OSWIATOWO- KULTURALNA
IX. GOSPODARKA FINANSOWA, RACHUNKOWOSC I FINANSE
X. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA.
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6.

Zgodnie z zawarta umowa o przeprowadzenie lustracji, lustracja nie obejmowata
weryfikacji rozliczef kosztorysowych, jak rdwniez weryfikacji wyliczen budzetowych.
Tematyke lustracji przedstawiono Zarzadowi w dniu podpisania umowy. W dniu
30.09.2025 r. odbylo sie spotkanie z Przewodniczacym Rady Nadzorczej, ktory zostat
poinformowany o rozpoczeciu lustracji i jej zakresie. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie
zglosili wniosku poszerzenia lustracji ani udzialu w czynnosciach lustracyjnych.
Poprzednia lustracja petna dziatalno$ci Spétdzielni zostata przeprowadzona w dniach od 19
wrzesnia 2022 do 28 listopada 2022 r. przez lustratorow (Nr uprawnien 3446/97 oraz
6631/2022), dzialajacych z ramienia Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spoéidzielni
Mieszkaniowych w Radomiu i obejmowala funkcjonowanie Spotdzielni za okres od
01.01.2017 r.do 31.12.2021 r.

a. Na podstawie danych z ustalen zawartych w protokole z lustracji

kompleksowej (ustawowej) za lata 2017-2021 Zwigzek Rewizyjny

Spoétdzielni Mieszkaniowych w Radomiu w liscie polustracyjnym

przekazanym Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Spdfdzielni Mieszkaniowej

. Poludnie” im. Jana Kochanowskiego sformutowal do realizacji 4

wnioski.

b. Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” im. Jana

Kochanowskiego nie zapoznala si¢ z protokotem lustracji za lata 2017-

2021, bowiem lustracja zakonczyla sie 28.11.2022 r., a wybdr nowej

Rady Nadzorczej, ktéry nastapit 19 listopada 2022, zostal zaskarzony.

Postanowieniem Sadu Okregowego w Radomiu [ Wydzial Cywilny z

dnia 03.01.2023 r. sygn. akt IC 1844/22 zostato wstrzymane wykonanie

uchwaly Walnego Zgromadzenia Spoidzielni z dnia 19.11.2022 r. w

sprawie wyboru Czlonkéw Rady Nadzorcze;j.

¢. Wnioski z lustracji za lata 2017-2021 zostaly przedtozone na Walnym

Zgromadzeniu, ktére odbyto si¢ w dniu 24 czerwca 2023 oraz 18

czerwca 2024, 11 czerwca 2025.

Whioski zostaly przedstawione Walnemu Zgromadzeniu, zgodnie z art.

93$4 prawa spoldzielczego.

d. Realizacja'wnioskéw:

1. W realizacji dyspozycji art. 93 § 1 b ustawy Prawo spétdzielcze
bezwzglednie przestrzegaé obowigzku corocznego informowania
Zwiazku Rewizyjnego o realizacji wnioskéw polustracyjnych;
wniosek realizowany na bieqco.

2. Rozwazy¢ redukcje liczby posiadanych regulaminéw do wymogéw
wynikajacych ze Statutu oraz przepiséw powszechnie
obowiazujacych; wniosek realizowany w miarg potrzeb.

3. Uchwala¢ stawki oplat eksploatacyjnych i za media oraz funduszu
remontowego w podziale na poszczegolne nieruchomosci — zgodnie
z wymogami art. 4' ust, 1 i 2 Ustawy o Spétdzielniach
mieszkaniowych; Spéldzielnia nie sporzqdzata planow rzeczowo
finansowych i kalkulacji oplat eksploatacyjnych na poszczegolne
nieruchomosci- lustracja zwraca uwage, ie art. 4 ust
6% ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych brzmi: Spoldzielnia
jest obowigzana, na zqdanie czlonka spotdzielni, wlasciciela
lokalu niebedgcego czlonkiem spoldzielni lub osoby niebedgcej
czlonkiem spoldzielni, ktorej pryystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje wysokosci
oplat. .
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4. W celu unikniecia subsydiowania skro$nego wprowadzi¢ w
regulaminie rozliczania kosztéw zimnej wody formute
indywidualnego rozliczania réznic pomiedzy wskazaniami
wodomierza gldwnego, a suma wodomierzy w lokalach 1 stosowa¢
ja w indywidualnych rozliczeniach z uzytkownikami lokali; w
Spotdzielni roznica kosztéw zuzycia zimnej wody wodomierza
glownego oraz licznikow indywidualnych byta rozliczana na
nieruchomosci, na ktorych wystqgpit niedobor.

e. Informacja o sposobie realizacji wnioskéw zostata wystana do RZRSM

w Radomiu pismem:

— zdnia 06.06.2023 r. (1.dz. PA/1603/2023)

— zdnia 12.06.2024 r. (1.dz. PA/1780/2024)

— zdnia 16.06.2025 r. (l.dz. PA/1713/2025).
Zarzqd przekazal podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i
Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow
polustracyjnych, zgodnie z zapisami art.93 § 1b ustawy Prawo
spotdzielcze.

8. Niniejszg lustracj¢ przeprowadzono w dniach od 30.09.2025 r. do 27.10.2025 r. i wpisano
do ksigzki ewidencji kontroli zewnetrznych prowadzonej przez Spotdzielni¢ w pozycji Nr
16/2025.

- 9. Dane 1dentyﬁkacyjne spotdzielni:
Nazwa: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Poludnie” im. Jana
Kochanowskiego
— Adres: 26-600 Radom, ul. Ggbarzewska nr 15,
— Numer Identyfikacji Podatkowej NIP: 7960008576
— REGON: 001004945
— KRS : 0000155657
— Adres e-mail: biuro_poludnie@op.pl
— strona.internetowa: https://www. smpoludnie.radom.pl
Nr telefonu: 48 389-88-00
Spoétdzielnia nie posiada adresu do dorgczen elektronicznych. Lustracja zwraca uwage, ze
firmy zarejestrowane w KRS mialy obowigzek posiadania takiego adresu od 1 kwietnia 2025
roku, a wnioski o jego utworzenie sktada sie przez portal Biznes.gov.pl. W trakcie lustracji
zlecono utworzenie adresu do doreczen elektronicznych.
10. W czasie objetym lustracjg, Zarzad byt trzyosobowy. O$wiadczenia woli za Spoétdzielnie
skiadali dwaj czlonkowie Zarzadu. W trakcie czynnosci lustracyjnych w skiad Zarzadu
wchodzili:

|

Prezes Zarzadu Ryszard Przytucki od 01.09.2022 .
Zastepca Prezesa Zarzadu Marek Ratuszyniski od 01.10.2022r,
Czionek Zarzadu Elzbieta Podgorska od 01.122004r.
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11. Ksiegi rachunkowe prowadzone byly w siedzibie Spétdzielni. Funkcje Glownego
Ksiegowego pelnita Elzbieta Podgoérska od 01.12.2004 r. do nadal.
W trakcie lustracji Spétdzielni, wyjasnien udzielal Zarzad oraz upowaznieni pracownicy

12

13

14.

15

16.

17,

18.

Spoétdzielni.

W okresie objetym lustracja Sp6tdzielnia byta zrzeszona w Regionalnym Zwiazku
Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych w Radomiu na mocy uchwaty Walnego

Zgromadzenia nr 10/2008.

Sktadki na Zwigzek byly odprowadzane w wymaganym terminie i wymaganej wysokosci,
zgodnej z Uchwatg nr 2/2021 z dnia 27.05.2021 RZRSM w Radomiu.
Spétdzielnia optacala sktadki na Krajowa Rade Spotdzielcza zgodnie z zapisami prawa

spotdzielczego, w nastepujacy sposob:

et T TR AT
202 550,00 27.01.2022r.
2023 550,00 54.01.2023 .

2024 550,00 24.01.2024 T,

Skiadki zostaly uregulowane terminowo w wymaganej wysokosci.
W okresie objetym lustracjg Spoétdzielnia podlegata obligatoryjnemu badaniu
sprawozdania finansowego przez bieglego rewidenta w oparciu o art. 64 ustawy o

rachunkowosci.

Zarzad Spéldzielni o$wiadezyl, ze wobec Spoétdzielni nie toczy si¢ postgpowanie sadowe
lub inne postepowanie zmierzajace do zabezpieczenia, ustalenia, zasadzenia lub
wyegzekwowania naleznosci pienieznych lub $wiadczenia niepienigznego o wartosci
moggcej wplynaé na stan sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni.

Cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni, zgodnie z wymogami ustawy figuruja w Centralnym
Rejestrze Beneficjentow Rzeczywistych zgodnie z reprezentacja.

Spotdzielnia, zgodnie z obowiazujaca ustawg w dniach od 21 czerwca 2022 r. zglosita
swe zasoby do Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkéw. Zgloszenie odbylo sie w

obowigzujgcym terminie.

19. Podstawowe dane charakteryzujgce Spoétdzielnig:

N N 31 GRUDNI
LP TRESC JEDN. STAN NA DZIEN 31 GRUDNIA
MIARY 2022 rok . 2023 rok 2024 rok
1 2 3 4 5 6
| | ZASOBY MIESZKANIOWE szt. 85 85 85
1 Liczba budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych szt 83 83 83
2 | Liczba budynkéw o innym przeznaczeniu szt. 2 2 2
2 | Liczbamieszkari ogsiem, w tym: Chererb N 3 98T 87 |
- lokatorskie szt
- wtasnosciowe szt.
- odrebna wiasnosé szt
- najem szt.
- bez tytutu prawnego :
3 |Powierzchniazasobéw ogdlem, wiym: | m! |  23259672| 23257642 878,42
- lokali mieszkalnych m? 222 656,83 222 656,83 222 656,83
- garaze m? 2 754,00 2 754,00 2 754,00
- lokali o innym przeznaczeniu (lokale uzytkowe) m? 7 185,89 7 165,59 7 165,59
4 | Stan czlonkow osoby 4 906 4920 4 900
Il | WSKAZNIKI EKONOMICZNE y
1 | Zadiuzenie czynszoweogdlem, |zt | 1444580,04| 1629550,19| 146672328
w tym: - lokali mieszkalnych zl 1355 584,95 1547 182,56 1411 044,00
- lokali o innym przeznaczeniu zt 79 014,63 72 534,95 50 870,21
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- kredyt zt 9 980,46 9 832,68 4 809,07
MNaliczenia roczne 24 844 653,48 30920 406,89 29 784 759,09
2 | Wskazniki zadtuZenia do naliczen rocznych % 5,81%
| Wynik roczny na eksploatacii zasobow =
| mieszkaniowych ogolem (+/-), w tym: s Rl
Pty ity el IV IR (k) 2l 128 680,87 172 901,08 469 084,18
[)i';ai:‘::;’;a przychodow na kosztami roku zt 109 782,09 150 903,25 57 437,42
Rozliczenia migdzyokresowe GZM zt 136 518,96 290 407,66 89 797,88
Stan funduszy podstawowych ogdiem, w tym: zt 47 564 340,53 46 068 792,88 44 713 471,65
- fundusz wiasny zt 47 38545400 | 45820 255,90 44 368 293,07
- zysk bilansowy zt 178 886,53 248 536,98 345 178,58
6 | Aktywa obrotowe, w tym: 8 376 386,11 10 993 408,97 10 571 731,36
- Zapasy zt 26 016,23 18 668,18 17 116,75
- naleznosci ogétem zt 1463 662,62 1646 663,97 1485 672,94
- éradki pienigzne ogétem zt 4 497 345,69 7 289 076,79 6 755 337,90
- rozliczenia miedzyokresowe zt 2 389 361,57 2 039 000,03 2 303 603,77
Zobowigzania ogdtem zt 7 708 223,00 g 054 917,00 9 506 664,00
Stan funduszu remontowego, w tym zt 777 534,66 1583 259,13 1068 212,23
fundusz remontowy aktywny zt 3 660 583,25 3 580 857,91 4172 477,68
fundusz remontowy pasywny z} 4438 117,91 5164 117,04 5240 689,91
m ﬁlr\a'l'cRo:g?‘l;;ENlE OGOLEM ($rednioroczne) w tym etaty 24,70 2431 2475
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych etaty 23,95 23,56 24,00
- pracownicy na stanowiskach robotniczych etaty 0,75 0.75 0,75
IV | SREDNIA PLACA MIESIECZNA BRUTTO zt T 273,086 7 351,49 7 779,19

20. Informacja o realizacji zalecen przedstawionych spétdzielni na podstawie kontroli
zewnetrznych przeprowadzonych przez podmioty uprawnione.
W okresie objetym lustracjg byly przeprowadzane kontrole przez ponizsze podmioty

Zewnetrzne:
LP | Podmiot kontrolujgcy Data kontroli Tematyka kontrali Uwagi, wnioski
e Sk s utrzymanie.czystosci i porzadku - =
1 :,J,J;g: :;1 EJ:: ! ::E:‘::a':;: 12.05.2022 nieruchomos¢ Postéw Greckich 6, Postow Prfeksttrzegac zabs_ad .
apadant  Sistsie iy A Greckich 3, Postéw Greckich 2, Urszuli 7, s Myt il
Urszuli 9, Sycyriska 12, Sycyriska 10, N e AL L
zgodnie z regulaminem
T - trzymanie czystosci i porzadku - utrzymania czystosci i
rzad Miejski w Rad u : y y
2 \';'Wgziai Ggspodaroufgli: 10.11.2022 nieruchomosé Czarncoleska 23, Czarnoleska porzadku na terenie Gminy
Odpadami Komunalnymi : 25, Czarnoleska 21, Czarnoleska 27, Miasta Radomia
Czarnoleska 19
/ lustracja zakoriczona listem
19.09.2022 polustra*czjnym. féw
. .09. - > zawierat 4 wnioski; ich
3 | RZRSM w Radomiu 28 11.2022 lustracja ustawowa z lata 2017-2021 realizacia zostala oméwiona
| w protokole niniejszej
lustragji
ool ] utrzymanie czystosci i porzadku -
4 \lij\;:(?;;f E’S’:&&fiﬂ'.ﬁ piiisips  |DMnchemobe Rinaansosa 1, S::i:tg\zv?'lgeagi;?l::;nla
Cldnadami Komtinakivml E Renesansowa 2, Renesansowa 3, Trojanska cdoadtn k fich
P y 3, Trojariska 2, Trojariska 1 zgg:ni‘;“’z r:;"‘:‘lg;?::m
ot - utrzymanie czystosci i porzadku - z R
5 E\;;ggg g::;::i:;ifamn:: 17.012024 | Meruchomosé Elegii 1, Elegil 3, Pieéni f, :E?E;‘Jiﬂﬁﬁi?éﬁ?: ity
Odpadami Komunalnymi P Piesni 3, Sobdtki 1, Sobdtki 2, Sobdtki 3, Miasta Racomia
; ‘| 'Scbétki 4, Renesansowa 5
‘S’:é?;zd;lﬂ sllr;:?ektorat 03.07.2024- stosowanie srodkow ochrony roslin na terenie
6 M hrichs w W s s awia 08‘ 07' 2024 dziatania Spofdzielni Mieszkaniowej brak uwag
O/Radom iy "Poludnie”
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Powiatowa Stagja Sanitamo Qcena stanu sanitarnego Klubu Osiedlowego

7 | Epidemiologiczna w 16.09.2024 : brak uwag
Radomiu Potudnie
8 Zakiad Ubezpieczen 04.10.2024- Prawidiowoscé i rzetelnosc obliczania skiadek Criievrim
Spotecznych O/Radom 08.11.2024 na ubezpieczenia spoteczne 9
Powiatowa Stacja Sanitarno
9 | Epidemiologiczna w 26.11.2024 Kontrola budynku ul. Zamoyskiego 1 brak uwag
Radomiu
Przestrzega¢ zasad
selektywnego zbierania
Urzad Miejski w Radomiu utrzymanie czystosci i porzgdku - odpaddéw komunalnych
10 | Wydziat Gospodarowania 28.11.2024 nieruchomo$¢ Parysa 5, Parysa 7, Kasandry | zgodnie z regulaminem
Odpadami Komunalnymi 5, Kasandry 7, Parysa 1 Parysa 3 utrzymania czystosci i

Miasta Radomia

porzadku na terenie Gminy

W okresie objetym lustracjq wystqpily rowniez inne kontrole zewnetrzne, przeprowadzane
corocznie, jak badanie sprawozdania finansowego w trybie ustawy o bieglych rewidentach.
Kontrole nie zostaly wpisane do Ksigzki Kontroli.

Wszystkie kontrole zewnetrzne w przysziosci nalezy wpisywaé do ksigzki kontroli, zgodnie z
Ustawq z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcow.

Przed kazdg kontrolg organ, kitory jq przeprowadza, musi zawiadomic¢ o tym przedsigbiorce.
Kontrole wszczyna sig nie wczesniej niz po uplywie 7 dni i nie poZniej niz przed uplywem 30
dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o zamiarze wszczecia kontroli. Jezeli kontrola nie
zostanie wszczeta w terminie 30 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, wszczgcie kontroli
wymaga ponownego zawiadomienia.

B. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

I. PODSTAWY PRAWNE I ORGANIZACJA SPOLDZIELNI

1. Spoéldzielnia dziala na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
Spoéldzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 593) oraz Ustawy z dnia 15 grudnia 2000
1. 0 Spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 558).

Podstawe dziatania Spéldzielni w latach 2022-2024 stanowit statut przyjety na Walnym
Zgromadzeniu, ktére odbyto sie w dniu 9 czerwca 2018 roku. Walne Zgromadzenie
dokonato zmian statutu w paragrafach od § 8 do §150.
Statut Spéldzielni zostal zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sadowym
Postanowieniem z dnia 28.09.2018 r. Sygnatura sprawy: WA.XIV NS-
REJ.KRS/021107/18/018.
Spéldzielnia w terminie 1 roku od wejscia w Zycie przepisow znowelizowanej ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych dopelnila obowigzku zmiany statutu.
Zmiany statutu nastapity w kazdym roku objetym lustracja:
— 19 listopada 2022 roku uchwatami Walnego Zgromadzenia Nr 1/2022, 2/2022,
3/2022,4/2022 dokonano zmian Statutu; § 82 pkt 8 zmieniono, w § 121 ust.1
dodaje sie pkt. 30, § 125 ust. 2 zmieniono, w § 140 ust.1 wykreéla sie pkt 41 5,
— 24 czerwca 2023 roku uchwatami Walnego Zgromadzenia Nr 9/2023, 10/2023,
11/2023,12/2023 zmieniono §51 pkt 5, §99, §106 pkt 1 ppkt 1, dodano §123pkt 6.
— 18.06.2024 r. - uchwatami Walnego Zgromadzenia Nr 8/2024, 9/2024,
10/2024,11/2024,12/2024 dokonano zmian statutu; par 109 pkt 1, par.102 pkt 3,
par. 119 pkt.1, par.125 pkt.1 par 142.
Ostatnie zmiany statutowe nastapity 11.06.2025 roku, uchwatami Walnego
Zgromadzenia Nr 9/2025,10/2025 dokonano zmian statutu; § 93 pkt. 1, § 111.
Zmiany Statutowe wystepujace w okresie objetym lustracja zostaly zarejestrowane w
Krajowym Rejestrze Sagdowym postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin Wschéd w
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Lublinie z Siedziba W Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego.

Obowigzujgcy Statut nie ogranicza czasu trwania Spétdzielni. Statut nie okresla terenu

dzialania.

Statutowym przedmiotem dziatalno$ci zawartym w Krajowym Rejestrze Sagdowym jest:
— 68, 32, Z, zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
— 68,20, Z, wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
— 68, 10, Z, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
— 90, 04, Z, dziatalno$¢ obiektow kulturalnych
— 41, 10, Z, realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw
Przedmiot dziatalnosci wykazany w KRS byt spdjny z zapisami uchwalonego Statutu.

Rodzaj przewazajacej dzialalnosci wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD): 68, 32, Z,

- zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.
Przedmiot przewazajgcej dzialalnosci okreslony w KRS w dziale 3 rubryce 1;
powinien byé spdjny z art.1 ust.3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.:
zarzqdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie

ustawy mienie jej cztonkow.

Lustracja zwraca uwage, 7e przedsiebiorcy majg dwa lata od 1 stycznia 2025 na
zmiang kodow PKD na PKD 2025, czyli do 31 grudnia 2026.

Analiza obecnie obowigzujgcego Statutu wykazata, ze zapisy reguluja wszystkie kwestie
istotne z punktu widzenia dziatalnoéci Spotdzielni i funkcjonowania jej organéw. Wymaga

dostosowania w nastgpujagcym zakresie:

— przedmiot przewazajacej dzialalnoSci Spéldzielni; dostosowaé do
Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 18 grudnia 2024 r. w sprawie
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD),

— §11 ust.1 pkt.1 Statutu-przyjecie w poczet Czlonkéw- jednoznacznie

okreslié,

—  §119 ust.3 Statutu -kadencyjnos¢ Rady Nadzorezej; dostosowaé do
zapisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (art. 8 ust. 4);
Kadencja rady nadzorczej nie moze trwaé dluzej niz 3 lata.

— §93 ust.2 i§121 Statutu- ustalanie oplat przez Rad¢ Nadzorcza-
rozwazy¢ rozszerzenie kompetencji Zarzqdu w zakresie ustalania optat
niezaleznych od Spoldzielni,

Uzupeltnieniem zapisow statutowych byly naste;pujqce regulaminy:

-Organ

Ip nazwa dokumernitu zatwierdzajqc.;y. | Uchwagia”| zZ'dnia = uwagi
1 Regulamin Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Wz Nr 8/2025 ng'g,ﬁ'aznoaw
.Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu.
11.08.2025
Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Nr
2 | spéidzielni Mieszkaniowej ,Pofudnie” w Radomiu RN 33201 | 13-122018
Regulamin Komisji Gospodarki Zasobami
3 Mieszkaniowymi Rady Nadzorczej Spétdzielni _ RN Nr 13.12.2018
Mieszkaniowej ,Potudnie” im Jana Kochanowskiego w 3412018 FEL
Radomiu.
Nalezy uzupetnic o zapisy
4 Regulamin Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej RN Nr 29.11.2018 wynikle z kodeksu pracy;
.Potudnie” Im. Jana Kochanowskiego v Radomiu 30/2018 s rozwazy¢ odniesienie sig do
Zapisow regulaminu
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wynagradzania pracownikow;
nalezy rowniez okreslic
zasady wynagrodzeri
Czfonkdw Zarzadu- np.
krotnos¢ minimalnego

wynagrodzenia
Nr
. . . L T . . RN 19/2021 | 29.07.2021 | Dostosowac strukture

5 F;‘,eogﬂs‘;"i:fig:g?::]zaa?g:ﬁasn%ﬁgazmé T;s:::rrmwm zmiana Zmiana Zmiana | organizacyjng do charakteru

" g g Zarzad NR 25,06.2024 | organizacyjnego spoidzielni
44/2024
REGULAMIN doreczania korespondencji do lokali

6 | bedacych w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej RN Nr 1/2019 | 09.01.2019
~Poludnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zascbami nalezy dostosowac do

7 mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w RN Nr 26.03.2020 obowigzujacych przepiséw
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” im. Jana 10/2020 2=t tym: w zakresie eksploatacji
Kochanowskiego w Radomiu dZwigdw, bonifikat
Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na

8 remonty zasobow mieszkaniowych w Spéidzielni RN Nr 13.06.2019
Mieszkaniowej ,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w 32/2019 S
Radomiu
Regulamin Przetargowy Spétdzielni Mieszkaniowej Nr :

° .Potudnie” Im. Jana Kochanowskiego w Radomiu o 11/2019 EAREE0NS

§ 7 regufaminu dostosowac
do aktualnych przepisow;
Nr 29.10.2019 wycena nieruchomosci przez

10 Regulamin Przetargu Nieograniczonego na lokale RN 40/2019 ;’:mi.ana osoby niebedgce
mieszkalne i uzytkowe z odzysku zmiana Nr 27 08.2025 rzeczoznawcami

. 14/2025 i majatkowymi jest zakazana
(www.gov.pl- Ministerstwo
Rozwaoju Technologii)
Regulamin wynajmu lokali uzytkowych w Spétdzielni Nr

11 | Mieszkaniowej ,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w RN 14/2019 28.02.2019
Radomiu
Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych w Spétdzielni Nr § 2 dostosowat do zapiséw

12 | Mieszkaniowe] ,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w RN 13/2019 28.02.2019 | ustawy o spdldzielniach
Radomiu. mieszkaniowych
Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do
budynkéw oraz zasady dokonywania rozliczen z Nr
uzytkownikami lokali za.centralne ogrzewanie i 222021 21.09.2021

13 | podgrzanie wody uzytkowej w Spaétdzielni RN : Nr zmiana dostosowac do zapiséw
Mieszkaniowej ,Potudnie” im. Jana Kachanowskiego w ZE?;;% 28.07.2025 | Rozporzadzenia Ministra
Radomiu dla lokali rozliczanych wg podzielnikéw Klimatu | Srodowiska z dnia
kosztow ciepta. 7 grudnia 2021 r w zakresie

informacji zawartych w
Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do indywidualnych
budynkéw oraz zasady dokonywania rozliczen z Nr rozliczeniach; wykresli¢
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i 23/2021 21.09.2021 | stosowane bonifikaty

14 | podgrzanie wody uzytkowej w Spdéidzielni RN 7 zmiana
Mieszkaniowej ,Pofudnie” im. Jana Kochanowskiego w z:‘ggﬁa;glr 28.07.2025
Radomiu dla lokali rozliczanych wg powierzchni
uzytkowej.

REGULAMIN tworzenia i wydatkowania $rodkéw na

15 dziatalnos¢ spofeczng, oswiatowa i kuituraing RN Nr 10.12.2019 Wymaga aktualizacji;
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” im. Jana 47/2019 sy dostosowania do ustawy CIT
Kochanowskiego w Radomiu.

Regulamin porzgdku domowego w Spéidzielni Nr

16 | Mieszkaniowej ,Pofudnie” im. Jana Kochanowskiego w RN 11/2020 26.03.2020
Radomiu ;

Regulamin przyjmowania w poczet czionkéw i "

17 ustanawiania praw do lokali w Spotdzielni RN Nr m%u{,amf", wyn;ag.: i
Mieszkaniowej ,Pofudnie” im. Jana Kachanowskiego_w 26/2018 | 25.10.2018. | UCV'€NIa, 2apisy znajauq
Radomiu. sie w Statucie
Regulamin wnoszenia wkiadow mieszkaniowych i regulamin wymaga usunigecia

18 budowlanych, ich rozliczenia w razie wygasnigcia prawa RN Nr 14.05.2008 | 28 strony internetowej
do lokalu oraz przenoszenia i ustanawiania odrebnej 108/2008 e bowiem zastapit go

wfasnosci lokali.

regulamin uchwalony ponizej
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Lustracja petna za lata 2022-2024 Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie” im. Jana Kochanowskiego

Regulamin rozliczer finansowych z czfonkami z tytutu Nr
19| \witadéw mieszkaniowych i budowlanych. BN -29/2019 | 15:05.2019
zasady gospodarki
Regulamin gospodarki finansowej Spétdzielni Nr finansowef requiuje Polityka
20 | Mieszkaniowej ,Potudnie"” im. Jana Kochanowskiego w RN 33/2019 13.06.2019 | Rachunkowosci uchwalona
Radomiu przez Zarzad; dostosowac
zapisy lub uchylic
Regulamin budowy, finansowania, ustanawiania prawa i
uzytkowania lokali uzytkowych oraz garazy w Nr
21| gpsidzielni Mieszkaniowej ,Poludnie” im. Jana RN 282018 | 29112018
Kochanowskiego w Radomiu
Regulamin rozliczeri splaty zobowigzan : ;
27 | diugoterminowych t. spiaty kredytu mieszkaniowego w i Nr 25,04.2018 gﬂ?ﬁgﬁ?ﬁfﬂiﬁ:ﬁ%ﬁ
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” im. Jana 23/2019 L Pofudnie
Kochanowskiego w Radomiu.
Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem : ;
3 | widadew mieszkaniowych i budowlanych w Spoidzieln - 8 | ssranis r"?‘g’”;i?:a‘;f;’g ;ﬂ‘;ﬁ;‘;ﬁ"gﬁ
Mieszkaniowej ,Poludnie” im. Jana Kochanowskiego w 20/2019 o 4
: Potudnie
Radomiu.
Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem : Nr : :
24 | zasobowym w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” im. RN 28/2019 15.05.2019 | Wymaga aktualizacji
Jana Kochanowskiego w Radomiu

DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH SPOLDZIELNL

1. W okresie objetym niniejsza lustracja, zgodnie z § 96 Statutu organami samorzadowymi
Spoldzielni byly:

A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,
C. Zarzad,

2. Zapisy Statutu dotyczace organéw Spétdzielni sa zgodne z postanowieniami ustawy
prawo spétdzielcze i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Dodatkowo, dziatalnosé
Zarzadu, Rady Nadzorczej uregulowane byty regulaminami wewnetrznymi. Statut 1
Regulaminy zabezpieczaly wypelnianie podstawowego zadania organow, jakim jest
ochrona praw czlonkéw i 0s6b zamieszkatych w zasobach Spotdzielni.

3. W badanym okresie zachowane byty obowigzujace reguty wyboréw do Rady Nadzorczej;
wybory dokonywane byly w glosowaniu tajnym, liczba kandydatow, sposrod ktorych
dokonywano wyboru byta nieograniczona, kazdy kandydat wyrazit zgodg na poddanie si¢
procedurze wyborczej.

L.A. Walne Zgromadzenie

1.Stosownie do § 98 obowiazujacego Statutu Spotdzielni najwyzszym organem
Spoétdzielni jest Walne Zgromadzenie.

2.W okresie objetym lustracja odbyly si¢ Walne Zgromadzenia zwotywane zgodnie z § 102
Statutu w dniach:

Walne Zgromadzenie

Wyszczegdinienie 2022 rok 2023 rok ~2024 rok

Data odbycia Walnego
Zgromadzenia

3.Czlonek mogt braé¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Kazdy czlonek Spéldzielni dysponowal jednym glosem, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udziatéw. Mial prawo zabierania glosu i glosowania oraz bierne i czynne prawo wyborcze.
Cztonek mial prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawne] lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie byly uprawnione do zabierania glosu.
Osoby prawne mogly bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym
celu pelnomocnikéw, a osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosei prawnych przez

29 wrzeénia 2022 | 19 listopada 2022 | 24 czerwca 2023 | 18 czerwca 2024
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Lustracja pelna za lata 2022-2024 Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Poludnie” im. Jana Kochanowskiego

przedstawicieli ustawowych.
4. Szczegdlowe zasady organizacji i przebiegu Walnego Zgromadzenia okreslaly paragrafy
98-117 Statutu Spétdzielni.
5. Przedmiotem analizy byla dokumentacja obrad Walnego Zgromadzenia:
— zawiadomienia o zwolywaniu Walnych Zgromadzen z ustalonymi
porzadkami obrad,
— udzielone pelnomocnictwa,
— protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia wraz z podjetymi uchwatami,
—  listy obecnosci,
— protokoly Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, Komisji Wnioskowej oraz
Komisji Wyborczej,
— materiaty informacyjne, zawierajace m.in. sprawozdania z dziatalnosci
Zarzadu, sprawozdania finansowe, sprawozdania z dziatalno$ci Rady
Nadzorczej,
— wybdr Rady Nadzorczej w roku 2022,
— wybor przedstawiciela na zjazd organizacji spotdzielczych,
— uchwaly Walnego Zgromadzenia,

6. Zgodnie z § 12 obowiazujacego Statutu, o czasie, miejscu i porzadku obrad zawiadamia
si¢ czlonkéw na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
poprzez umieszczenie zawiadomienia na stronie internetowej Spétdzielni, na tablicach
ogloszen w klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych Spoétdzielni, w siedzibie
Zarzadu. Do 18 czerwca 2024 r. zawiadomienie dostarczano rdwniez poprzez wrzucenie
do skrzynek pocztowych Czlonkéw. Wprowadzona zmiana statutu wyeliminowata ten
zapis - Uchwala WZ 9/2024.

7. Walne Zgromadzenie zostalo zwolane w nastepujacych terminach:

Walne

| Zgromadzenie 2022 rok 2023 rok 2024 rok
Data odbycia 29 wrzesnia 2022 -
Walnego pisemne gtosowanie | 19 listopada 2022 r. | 24 czerwca 2023 18 czerwca 2024
Zgromadzenia uchwat

Dnia 29 wrze$nia 2022 odbylo si¢ pisemne glosowanie nad uchwalami, w dwéch
okreslonych przez Spéldzielnie miejscach. Glosowanie dotyczyto zatwierdzenia
sprawozdania finansowego, Zarzadu i Rady Nadzorczej za lata 2019 -2021 i podziatu
nadwyzki bilansowej za analogiczne lata. Glosowano réwniez nad udzieleniem
absolutorium Czlonkom Zarzadu. W pdzniejszych terminach odbywalo sie stacjonarnie.
8. Jak wynika z list obecnosci i pozostatej dokumentacji wyszczegolnionej wyzej,
w Walnym Zgromadzeniu Cztonkow brato udziat:

' Walne Zgromadzenie 2022 rok 2023 rok 2024 rok
Data odbycia Walnego ?:a:r::iﬂn:smi;e 19 listopada 24 czerwca 18 czerwca
Zgromadzenia P 2022r. 2023 2024

uchwat
llo&¢ cztonkéw uczestniczacych w WZ
oraz czlonkow uczestniczgcych przez
petnomocnikow 138 251 199 103
llos¢ cztonkdéw uprawnionych do
udziatu w WZ E 4 958 4 894 4 896 4911
Frekwencja = = : eSS R R N R S B QAT ST 06 % 2,10%
llosé czionkéw uczestniczgeych w WZ )
poprzez pelnomocnikow 14 104 73 21

—  wdniu 29.09.2022 r. w obradach WZ brato udzial 138 Czlonkéw w tym
14 pelnomocnikdw na 4 958 Czlonkow,
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—  wdniu 19.11.2022 r. w obradach WZ brato udziat 251 Cztonkéw w tym
104 petnomocnikéw na 4 894 Czlonkéw,

—  wdniu 24.06.2023 r. w obradach WZ brato udzial 199 Czionkéw w tym
73 pelnomocnikow na 4 896 Czlonkéw,

—  wdniu 18.06.2024 r. w obradach WZ brato udziat 103 Cztonkéw w tym
21 pelnomocnikéw na 4 911 Czlonkéw.

Do protokotu komisji mandatowej zaleca si¢ podawac ilos¢ Cztonkow

 uprawnionych do udzialu w Walnym Zgromadzeniu. _

9. Statut Spotdzielni w § 104 ust. 3 stanowi, ze: ,,Walne Zgromadzenie jest zdolne do
podejmowania uchwal bez wzgledu na ilos¢ obecnych na nim cztonkéw. Zgodnie z § 104
ust. 1 ,,Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw™.

10. Na podstawie analizy dokumentéw, wyszczegdlnionych wyzej, stwierdzono, Ze:

— . Komisja Mandatowa -Skrutacyjna.i Komisja Wnioskowa i Wyborcza zostaly
wybrane prawidlowo, zgodnie z zapisami Statutowymi,

—  tryb zwolywania i zawiadamiania czionkéw Spoldzielni o Walnym
Zgromadzeniu byl zgodny z postanowieniami § 102 Statutu, co
potwierdzane jest zapisami w protokotach komisji mandatowej wybieranej
przez Walne Zgromadzenia, ponadto Komisja stwierdzata, iz Walne
Zgromadzenia jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat.

—  wybdr Rady Nadzorczej w roku 2022 na kadencje 2022-2025 odbyt si¢ na
podstawie zapiséw statutowych w glosowaniu tajnym,

— przebieg obrad Walnego Zgromadzenia byl zgodny ze Statutem oraz
porzqdkiem obrad,

— w latach objetych lustracjq nie wystgpily wnioski cztonkéw o uzupelnienie
porzgdku obrad,

— poprawki do tresci uchwal nie zostaly wniesione,

— odwolania grupy Czlonkow nie wystqpily,

— uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci nie wystgpity,

—  podjete uchwaly byly zgodne z przepisami prawa, kompetencjami
okreslonymi w Statucie oraz ustalonym porzqdkiem obrad, a w
szczegdlnosci dotyczyly:

» zatwierdzenia sprawozdan Zarzgdu, sprawozdania finansowego oraz
sprawozdan z dzialalnosci Rady Nadzorczej,

podziatu i przeznaczenia osiggnietej nadwyzki bilansowej Spétdzielni,

przyjecia wnioskow polustracyjnych i informacji o ich realizacyi,

udzielania absolutorium poszczegélnym Czlonkom Zarzqdu,

zmian statutowych w kazdym roku objetym lustracjg,

kierunkéw rozwoju (Prawo Spétdzielcze -Art. 38. § 1.), kiore byly
integralng cz¢Sciq sprawozdania Zarzqdu.
wyboru do Rady Nadzorczej, ktory nastqpil w glosowaniu tajnym 19
listopada 2022- Uchwata WZ nr 6/2022; Lustracja zwraca uwage na
zapis art. 8 ust.9 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych: Uchwale
uwaia sie za podjetg, jeieli bylta poddana pod glosowanie wszystkich
czesci walnego zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziala si¢
wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogolnej liczby czlonkow
uczestniczgcych w walnym zgromadzeniu.
W przyszlosci podejmowaé uchwaly w sprawie najwyzszej sumy zobowigzan jakg
Spéldzielnia moze zaciggaé; zgodnie z art. 38 § 1 prawa spéldzielczego oraz § 100 ust. 9

Y VVVYVYVY
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Statutu Spotdzielni; podjecie takiej uchwaly ma chronic cztonkow przed nadmiernym

zadluzaniem

11. Zgodnie z postanowieniami Statutu §115, z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadzono
protokdt, ktory zostat podpisany przez Przewodniczacego i Sekretarza Walnego

Zgromadzenia.

12. W dokumentacji z Walnych Zgromadzen przechowywanych w siedzibie Spotdzielni

zawarte sg m.in.:

udokumentowane zawiadomienia o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia z porzgdkiem obrad,

kierowane listownie zawiadomienia do Krajowej Rady Spotdzielczej,
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spéidzielni Mieszkaniowych w
Radomiu,

listy obecnosci cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu,

listy obecnosci pelnomocnikow wraz z udzielonym
pelnomocnictwem,

protokoly komisji wybranych na Walnym Zgromadzeniu,
sprawozdania i wnioski bedgce przedmiotem podejmowanych
uchwal,

wyniki glosowania nad poszczegolnymi uchwatami oraz tresc
podjetych uchwal,

podpisany protokol wraz z podjetymi uchwatami.

- Analiza protokotu Walnego Zgromadzenia i pozostalej dokumentacji wykazata, ze
zwolywanie oraz przebieg obrad byl zgodny 7 postanowieniami Statutu, Prawa
Spoldzielczego i ustawy COVID. Frekwencja na zebraniach umoZliwiata podejmowanie
prawomocnych uchwal, a prace koncentrowaly si¢ na sprawach objetych porzgdkiem

obrad.

I.B. Rada Nadzorcza

1. Rada Nadzorcza zgodnie z § 119 ust.1 Statutu Spéldzielni sklada si¢ z 9 cztonkow. Do
zmian statutu, ktéra nastapita 11 czerwca 2024, Rada Nadzorcza liczyta 11 Czlonkéw.
2. Czlonkowie RN wybierani sg w glosowaniu tajnym sposrdéd czionkéw Spoétdzielni, z
zachowaniem trybu zglaszania kandydatéw do Rady Nadzorczej przewidzianego w §

109 Statutu.

(¥ ]

Kochanowskiego oparta jest na Statucie Spotdzielni § 118 - §125.
4. Dodatkowymi dokumentami uszczegélowiajacymi prace tego organu byly ponizsze

Dziatalno§¢ Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,,Poludnie” im. Jana

regulaminy:
Regulamin Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” WZ N;:noifn? . Ogign‘iiéigls
im. Jana Kochanowskiego w Radomiu. Nr 8/2025 11.06.2025
Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowe] ,Potudnie” W Rademiu RN Nr33/2018 15122013
Regulamin Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej .Potudnie” im Jana RN Nr 34/2018 13.12.2018
Kochanowskiege w Radomiu.

Zapisy statutowe 1 regulaminowe normujg zasady pracy Rady Nadzorczej Spoldzielni

takie jak:

- zwolywanie posiedzen, obradowanie, podejmowanie uchwat,

- wybory czlonkéw Zarzadu i ich odwolywanie,
- sposobu protokotowania obrad.
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Zapisy statutowe i regulaminowe dotyczqce Rady Nadzorczej nie naruszajq postanowien
Ustawy Prawo Spéldzielcze.

5. W dniu 19 listopada 2022 r. na podstawie Uchwaty WZ Nr 6/2022, Rada Nadzorcza,
zostata wybrana w glosowaniu tajnym spo$réd cztonkow Spoéldzielni, z zachowaniem
trybu zglaszania kandydatow do Rady Nadzorcze]j przewidzianego w §109 Statutu na
kadencje 2022-2025. Uzupelnienie wyboréw nie nastapito.

Ustalenia:

—~  wybory dokonywane byly w glosowaniu tajnym,

— liczba kandydatéw, sposréd ktérych dokonywano wyboru byta nieograniczona,

—  obecni na Walnym Zgromadzeniu Czionkowie zglaszali pisemnie kandydatow
do Rady Nadzorczej,

—  kazdy kandydat wyrazil zgode na poddanie sig procedurze wybarczej, byt
Czlonkiem SM,

— do Rady Nadzorczej zostali zgloszeni kandydaci, ktorzy nie sprawowali
mandatu Czlonka RN przez dwie kolejne kadencje. Réwniez nie byli
pracownikami Spéldzielni.

6. Na podstawie zapiséw Statutu § 123 ust. 1 pierwsze posiedzenie RN zwotuje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady
Nadzorczej. Statut nie okresla terminu zwotania pierwszego posiedzenia. Faktycznie
zwolano zebranie w dniu 16 grudnia 2022 r. Zgodnie z zapisami §122 ust.1 Statutu
oraz § 6 Regulaminu RN, Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium w
sktad, ktérego wchodza:

— Przewodniczacy,
— Zastgpeca Przewodniczacego,
—  Sekretarz,
— Przewodniczgcy komisji statych.
7. W dniu 16 grudnia 2022 r. Rada Nadzorcza ukonstytuowala sie w nastepujacy sposob:

Przewodniczacy RN Agnieszka Wielocha
Zastepca Przewodniczacego RN . .| Modest Sikora
Sekretarz RN Anna Mularska
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Renata Kosiec
Przewodniczaca Komisji GZM Piotr Szczygiet
Leszek Wulczyriski

Jolanta Grabowska

Jerzy Kuczyriski

Danuta Bucka

Teresa Skoczek

Sylwia Sykuta
Zgodnie z art. 22 ustawy o KRS wniosek o wpis do rejestru powinien by¢
zlozony nie pdZniej niz w terminie 7 dni od dnia zdarzenia uzasadniajgcego
dokonanie wpisu.
Zmiany sktadu Rady Nadzorczej zostaly zgtoszone do KRS: wpis z dnia
30.12.2022 roku — LU.VI NS-REJ.KRS/28805/22/403.; zmiany zostaly przez
spoldzielnig zgloszone terminowo.
—  wdniu 14 grudnia 2022 wptynat do Spétdzielni pozew z dnia 12.12.2022 .
o stwierdzenie niewaznosci, ewentualnie uchylenie Uchwaly WZ w
sprawie wyboru Rady Nadzorcze;j.
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10.

11.

12,

Dnia 16 grudnia 2022 r. Spétdzielnia udzielita odpowiedzi, iz sprawe
pozostawia do decyzji sadu.

— W dniu 3 stycznia 2023 r., sad (syg. akt. IC 1844/22) udzielit
zabezpieczenia poprzez wstrzymanie wykonania Uchwaly w sprawie
wyboru RN; spétdzielnia otrzymata dokument 12.01.2023 (1dz. 119).

— W styczniu 2023 r. Spétdzielnia poinformowata Czlonkéw RN o decyzji
Sadu.

— W trakcie procesu do sprawy przystapili po stronie Spéidzielni
interwenienci uboczni (dwoch wybranych Cztonkéw RN w dniu
19.11.2022) w sprawie oddalenia powodztwa, co spowodowato
przedtuzenie rozpatrywanej sprawy.

— Dnia 25 lipca 2024 r. sad wydal wyrok (Syg. akt. IC 1844/12), w ktérym
uchylit uchwate WZ z 19 listopada 2022 w sprawie wyboru Rady

- Nadzorczej w calosci. W tresci postanowienia podano nazwiska czlonkow.
Wyrok uprawomocnit si¢ 08 stycznia 2025 roku.

— Wyrok z klauzula prawomocnosci zostal doreczony do Spétdzielni 7 marca

2025 (1.dz.702).
Wykreslenie z Krajowego Rejestru Sadowego w/w Rady Nadzorczej nastgpito
26.03.2025r - LU.VI NS-REJ.KRS/6789/25/327.
W zwigzku z toczqcym si¢ przed sqdem procesem o uchylenia Uchwat o wyborze Rady
Nadzorczej, Zarzqgd nie posiadatl mozliwosci prawnej zwolania Walnego
Zgromadzenia w celu wyboru innej Rady Nadzorczej, poniewaz mogloby dojsé do
sytuacfi, ze w Spoldzielni funkcjonowalyby dwie Rady Nadzorcze.
Poprzednia Rada Nadzorcza ukonstytuowata si¢ w dniu 10.06.2017 r., na kadencje
2017-2020. Przedluzenie jej funkcjonowania odbylo sie zgodnie z zapisami ustawy
COVID.
Zgodnie z § 7 ust.2 Regulaminu Rady Nadzorczej, posiedzenia Rady zwoluje
Przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci jego zastgpca. Regulamin RN
uszczegodtawia, ze posiedzenia odbywac maja sig, nie rzadziej niz raz na kwartal.
Zawiadomienia o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej wraz z proponowanym
porzadkiem obrad powinny by¢ doreczone cztonkom Rady, co najmniej na 5 dni przed
wyznaczonym terminem posiedzenia. Nie jest okreslona forma dotgczania materiatow
w sprawach, ktore majg by¢ rozpatrywane przez Radg.
Faktycznie posiedzenia odbywaty sie prawie co miesigc, zwolywane byly przez
uprawnione osoby na pismie.
Dostarczano zawiadomienia wraz z materialami za posrednictwem administracji
poprzez wrzucenie do skrzynek pocztowych.
W badanym okresie Rada Nadzorcza odbyla nastepujaca iloéé posiedzen:

. RADA NADZORCZA
Wyszczegblnienie 2022 rok 2023 rok 2024 rok
llosé posiedzen 15 0 0
llos¢ podjetych uchwal 38 0 0

Wizystkie posiedzenia byly protokotowane. W roku 2022 w lutym bylo posiedzenie
w trybie korespondencyjnym.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, zgodnie z obowiazujgcym Statutem (§125) pobierali
wynagrodzenia za udziat w posiedzeniach.
Rada Nadzorcza, w okresie jej funkcjonowania tj. od 01.01.2022 do 31.12.2022
zajmowala si¢ nastepujaca tematyka:
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— uchwalaniem rocznych planéw gospodarczo-finansowych i okresowa analizg
ich wykonania,
— uchwalaniem rocznych planéw remontéw i okresowa analizg ich wykonania,
— uchwalanie rocznych planéw dzialalnosci spoteczno — o§wiatowej kulturalnej
wraz z jej analizg.
— analizowaniem sprawozdan z dziatalno$ci przedstawianych przez Zarzad,
— okresows analizg zadtuzen optat eksploatacyjnych,
— uchwalaniem wysokoéci stawek optat eksploatacyjnych, w tym odpiséw na
fundusz remontowy i innych opfat,
— analizg struktury organizacyjnej,
- dokonaniem wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego,
— opracowaniem sprawozdan rocznych z dziatalnosci Rady,
— uchwalaniem regulaminéw i ich zmian zgodnie ze swoimi kompetencjami,
rozpatrywaniem wnioskow Cztonkow Spéidzielni,
13. Protok(){y z posiedzen Rady byly podpisywane przez przewodniczacego i sekretarza
Rady, zgodnie z § 13 Regulaminu Rady Nadzorczej.
14. Po sprawdzeniu protokotéw z posiedzeri RN z okresu, w ktérym funkcjonowata, czyli
okres od 01.01.2022 do 18.11.2022 r. lustracja stwierdza, ze:

— Rada Nadzorcza pracowata na podstawie zapisow Statutowych i
regulaminowych,

—  tryb obradowania Rady byl zgodny z zapisami zawartymi w Regulaminie,

— frekwencja na zebraniach plenarnych Rady zawsze umozliwiala podejmowanie
prawomocnych uchwal,

— prace Rady koncentrowaly sig na sprawach wynikajqcych z kompetencji
zapisanych w Statucie, nie nastgpito naruszenie ustawy RODO.

- w dokumentacji wystepujg materialy informacyjne niezbedne do podejmowania
uchwat,

— sposéb protokolowania posiedzen oraz rejestr uchwal nie budzi zastrzezen,

— podjete uchwaly sg poprawnie zdefiniowane oparte na podstawie
dokumentacji, '

— z dokumentacji Rady Nadzorczej wynika, ze sprawowala nadzor wynikajqgcy z
Prawa spéldzielczego nad caloksztaltem dzialalnosci Spétdzielni, w peini nad
dziatalnosciq finansowg

— dokumenty Zrédiowe bedgce podstawg obrad uporzgdkowane tematycznie w
segregatorach pod zawiadomieniami o zwolaniu posiedzenia RN, dajqgce sig
tatwo powigzaé z tematykq obrad.

Lustracja nie wnosi zastrzezenia do sposobu dokumentowania pracy Rady
Nadzorczej. Wszelkie decyzje byly podejmowane w formie uchwal, poniewaz
uchwata jest podstawowq formg podejmowania decyzji przez kolegialny organ
Spétdzielni Mieszkaniowej, jakim jest Rada Nadzorcza.
15. Na podstawie regulaminu RN, Rada Nadzorcza powolata ze swego grona komisje state:
— Komisje Rewizyjng
—  Komisje GZM
Komisje pracowaly na podstawie zapiséw regulaminowych, ktére okreslaty skiad Komisji,
organizacje pracy oraz zakres dziatania. Komisje spotykaly si¢ w miarg potrzeb.
Z prac Komisji powstaty opinie w formie protokotéw, ktore byly kierowane do Rady
Nadzorczej celem przekazania wnioskdw z dokonanych obszaréw kontroli.
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I.C. Zarzad

b

Sposob wybierania i odwolywania cztonkéw Zarzadu, kompetencje 1 zadania Zarzadu
okresla Statut Spétdzielni w §§ 126-133 natomiast szczegbétowe przepisy dotyczace
organizacji pracy Zarzadu zawarte s3 w Regulaminie Zarzadu uchwalonym w dniu
29.11.2018 r. przez Rade Nadzorcza Uchwata Nr 30/2018. Zgodnie z § 127 Statutu,
Zarzad sktada si¢ z trzech oséb w tym Prezesa, Zastepey i Czlonka Zarzadu wybranych
zgodnie ze Statutem przez Rade Nadzorcza.

W okresie objetym lustracja Zarzad Spotdzielni pracowat w nastepujacym skltadzie
osobowym:

od 01.09.2022 r.; Uchwata RN nr 24/2022 z dnia 03.08.2022-

Ryszsrd Przylucki zatrudniony na podstawie umowy o prace na czas nieokreslony
Prezes Zarzadu
. od 01.01.2005 r. do 17.03.2016 - przejScie na emeryture i od
Waldemar Walczuk 21.03.2016 do 31.07.2022- rezygnacija z pracy na wniosek
pracownika
Marek Ratuszyiiski od 01.10.2022 r.; Uchwata RN nr 26/2022 z dnia 01.09.2022-
g zatrudniony na podstawie umowy o prace na czas nieokreslony
Zastepca Prezesa
Zarzadu od 01.01.2015 do 31.08.2022; od 01.09.2022 zmiana stanowiska
Ryszard Przytucki pracy; rezygnacja z funkcji Z-cy Prezesa z dniem wyboru na

stanowisko Prezesa Zarzadu

od 01.12.2004 r.; Uchwata RN nr 38/2004 z dnia 17.11.2004-

L ERAmIKpodgo Ay zatrudniona na podstawie umowy o prace na czas nieokreslony

Czlonkowie Zarzgdu sq prawidlowo ujawnieni w Krajowym Rejestrze Sqdowym.
Zatrudnieni na podstawie stosunku pracy. Wybor i odwotanie Cztonkow Zarzgdu w
okresie objetym lustracjq nastgpit w glosowaniu tajnym. Wystgpilo jedno rozwigzanie
umowy o prace na mocy porozumienia stron. W drodze konkurséw wyloniono w
glosowaniu tajnym w réznych datach dwoch Czlonkéw Zarzqdu.

Podziat czynno$ci, zakresy obowiazkow, uprawnien i odpowiedzialnosci dla Cztonkéw
Zarzadu, wynika z rozdziatu [V Regulaminu Zarzadu.

Stosownie do zapisu zawartego w § 11 Regulaminu Zarzadu posiedzenia Zarzadu
zwolywane sg przez Prezesa w miarg potrzeb, nie rzadziej niz raz na dwa tygodnie. W
razie nieobecnosci Prezesa zwotuje je Zastepca Prezesa Zarzadu.

W Spétdzielni Czionkowie Zarzqdu o posiedzeniu sq zawiadamiani pisemnie trzy dni
przed posiedzeniem (§11 pkt.6 Regulaminu Zarzgdu.)

W latach objetych lustracjg Zarzad-odbyt nastepujaca ilos¢ posiedzen:

; ; . ZARZAD
Wyszczegdlnienie 2022 rok 2023 rok 2024 rok
llo&é posiedzen 43 54 50
lloé podjetych uchwat 73 72 95

Zarzad zajmowat si¢ problematyka wynikajaca z jego kompetencji, w tym m.in.:
— sporzadzaniem projektéw planow finansowo-gospodarczych oraz projektow
planéw remontow przedkladanych Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia; w roku
2023 1 2024 plany i ich realizacjg zatwierdzal Zarzad - nastgpilo przekroczenie
kompetencji w zakresie ich zatwierdzenia z uwagi na brak Rady Nadzorczej,
— przygotowywaniem i zwotywaniem Walnych Zgromadzen,
— podejmowaniem decyzji w sprawie przyjecia/skreslenia cztonkow,
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— tematyka dotyczaca spraw czlonkowsko — mieszkaniowych,
— zadluzeniami we wnoszeniu oplat przez uzytkownikow lokali,
— realizacjg remontow, przygotowywaniem i nadzorowaniem prac,
— prowadzeniem spraw terenowo — prawnych,
— gospodarka lokalami i nieruchomosciami gruntowymi,
— gospodarkg cieplna,
— ustalaniem stawek odplatnosci zgodnie ze swymi kompetencjami; w roku 2023
12024 stawki odptatnosci zatwierdzal Zarzad - nastgpito przekroczenie
kompetencji w zakresie zatwierdzenia z uwagi na brak Rady Nadzorczej,
— kierowaniem do Rady Nadzorczej informacji w formie sprawozdan okresowych
o realizacji planowanych zadan wylacznie w roku 2022,
— opracowaniem regulaminéw bedacych podstawg do zatwierdzenia przez RN w
2022; w roku 2023 i 2024 regulaminy zatwierdzat Zarzad - nastapito
“przekroczenie kompetencji w zakresie zatwierdzenia z uwagi na brak Rady
Nadzorcze;,
— sprawami organizacyjnymi, w tym zatrudnienia,
— organizowaniem przetargow,
— oraz innymi czynnosciami wynikajgcymi z biezacej dziatalnoscei.
Ustalenia:

—  Wszystkie uchwaly, decyzje, postanowienia, wyrazenia zgody, akceptacje
podejmowane byly przez Zarzgd w ramach posiadanych kompetencji,
okreslonych w Statucie i regulaminie wytgcznie w roku 2022 W pdzniejszych
latach nastgpilo przekroczenie kompetencji w zakresie podejmowanych uchwat,
ktére nalezaly do Rady Nadzorczej z uwagi na brak Rady Nadzorczej.

— W trakcie lustracji na posiedzenie RN, ktore odbedzie sig 27.10.2025 r.
przygotowano komplet wszystkich Uchwat podjetych przez Zarzqd w latach 2023
i 2024, a lezgcych w kompetencji Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza dokona ich
weryfikacji celem zatwierdzenia.

—  Wszystkie posiedzenia byly protokotowane, zawieraty:

v -nazwiska os6b biorgcych udzial w posiedzenin Zarzgdu,

v kolejne numery protokoléw, date posiedzenia,

v przebieg posiedzenia z omawianymi sprawami,

v przedmiot uchwat; uchwaly znajdujg sie we wlasciwych komdrkach,
v decyzje Zarzgdu.

— Protokoly podpisywane byly przez czionkéw Zarzgdu. Materialy informacyjne do
spraw omawianych na posiedzeniach byly przygotowywane pod wzgledem
merytorycznym wyczerpujgco i rzetelnie.

— Pisma-oraz zalgczniki-do protokolow bedgcych przedmiotem-obrad Zarzgdu, byly
pod protokotem, uporzgdkowane tematycznie zgodnie z przebiegiem posiedzenia,

— Wieloosobowy Zarzqd Spotdzielni jest organem pracujgcym kolegialnie, dlatego
tez podejmowat decyzje bedgce w jego kompetencji w trybie i w sposéb okreslony
w stosownych przepisach, w konkretnym przypadku w Regulaminie Zarzqdu.
Decyzje byly poprzedzone glosowaniem wszystkich obecnych na posiedzeniu
Czlonkéw Zarzgdu. : s

Analiza materialow dokumentujqcych prace Zarzqdu wykazata, ze jego dzialalnosé zgodna
byta z przepisami prawa, z wylqczeniem przekroczenia kompetencji w okresie od 01.01.2022-
31.12.2024 r. z uwagi na brak Rady Nadzorczej i zmierzala do zabezpieczenia interesow
Spotdzielni i jej Czionkow.
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Obecna Rada Nadzorcza zostala wybrana na Walnym Zgromadzeniuw dniu 11 czerwca 2025 r.
— Uchwata WZ 12/2025. Ukonstytuowata sie w nastepujgcy sposob:

Przewodniczacy RN

Zastepca Przewodniczacego RN

Maciej Stepnikowski

Sekretarz RN

Sylwia Rzepka-Sederowska

Przewodniczacy Komisji
Rewizyjnej

Pawet Jarosz

Halina Wegrzecka

Przewodniczgca Komisji GZM

Agnieszka Kowalczyk

Lech Barszcz

Mirostaw Ciucias

Czionek Rady Nadzorczej :
Krzysztof Kowalski

Malgorzata Mirecka

Uchwata w sprawie wyboru Rady Nadzorczej nie zostala zaskarzona.
LIL.1. Kontrole wewng¢trzne

Stalymi elementami kontroli wewng¢trznej byly:

— sprawowanie przez Czlonkoéw Zarzadu kontroli funkcjonalnosci
i poprawnosci formalnej i merytorycznej dokumentéw majacych stanowi¢ dowody
ksiegowe przeprowadzonych operacji gospodarczych,

— sprawowanie przez Glownego Ksiggowego, kontroli celowosci operacji
gospodarczych i ich zgodnosci z dyspozycjami wykonywania poprzez
zatwierdzenie dowodow ksiegowych do realizacji oraz kontrola rachunkowa.
Statutowe powinnosci kontrolne wypelniata takze Rada Nadzorcza wylacznie w
roku 2022 (w latach 2023 i2024 nie byfo Rady Nadzorczej z uwagi na jej wadliwy
wybor) poprzez:

v rozpatrywanie projektdw planéw finansowych oraz podejmowanie
uchwat w tych sprawach,

v’ rozpatrywanie sprawozdania Zarzadu z przebiegu wykonania planow,

v’ rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu z dzialalnosci Spéldzielni za rok
obrotowy.

— Walne Zgromadzenie rozpatrywalo sprawozdania Rady Nadzorczej i Zarzadu w
dniu 29 wrzesnia 2022 za rok 2019, 2020 i 2021, oraz sprawozdania Zarzadu za rok
2022 rozpatrywane w dniu 24 czerwca 2023 r. oraz za rok 2023 rozpatrywane 18
czerwca 2024 1.

LIL.2. Rozpatrywanie skarg i wnioskow, postgpowanie wewngtrzspoldzielcze.

Zasady przyjmowania, rozpatrywania i zalatwiania skarg i wnioskéw w Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana Kochanowskiego regulowat rozdziat VIII. pkt. E

Statutu Spéldzielni oraz Regulamin przyjmowania, rozpatrywania i zatatwiania skarg i

wnioskéw w SM Poludnie im. Jana Kochanowskiego w Radomiu z dnia 28.09.2011 r. —
Uchwata RN nr 51/2011. Spoétdzielnia prowadzi odrebny rejestr skarg i wnioskow.,
Ustalenia:

— Strony przyjmowane byly przez Czlonkéw Zarzadu na biezaco, w miarg potrzeb, cho¢
wyznaczone sg godziny przyje¢ stron w poniedziatki od godz. 13-15. Istnieje rowniez
mozliwo$c¢ zapisu na konkretny dzien i godzine. Natomiast Rada Nadzorcza
przyjmowata w roku 2022 w pierwszy poniedziatek miesiaca od 16!° do 17'°.

— Informacja o przyjmowaniu stron przez organy samorzadowe widnieje na
ogolnodostepnej stronie internetowej Spotdzielni oraz w siedzibie Spotdzielni.

Lustrator Matgorzata Stawiarska — uprawnienia hestracyjne nr 5147/2004,
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Lustracja pelna za lata 2022-2024 Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie” im. Jana Kochanowskiego

— W Spoéldzielni byl zalozony odrebny segregator, gdzie wpinano pisma kierowane do
Rady i w niektérych wypadkach do Zarzadu wg ponizszego wykazu:

llos¢ skarg i wnioskow ztozonych do:
Rady Nadzorczej Zarzadu
2022 rok 0 0
2023 rok 0 2
2024 rok 0 4
Razem 0 6

— Pisma skierowane do Spétdzielni dotyczyty konfliktoéw miedzysasiedzkich,
nieprzestrzegania porzadku domowego. Wowczas Spotdzielnia wysytata pisma
wzywajace do przestrzegania Statutu 1 "Regulaminu porzadku domowego " oraz
informowata mieszkancéw o potrzebie zglaszania przypadkéw niewltasciwego
zachowania do organéw, ktérych w zakresie dziatan jest podejmowanie interwencji.

— Zarejestrowano rowniez wpisy, ktére nie miaty wlasciwie znamion skarg. Byly to
wnioski dotyczace biezgcej dziatalnoscei, spraw regulaminowych, spraw zwigzanych z
uchyleniem uchwaly w sprawie wyboru Rady Nadzorczej. Spotdzielnia kazdy wpis
analizowata. Wnioskodawcy otrzymali odpowiedZ na pi$mie w zasadzie w
wymaganym terminie z wylgczeniem jednego pisma, gdzie odpowiedzi udzielono na
powtdrne zazalenie Czlonka.

L.L.3. Ubezpieczenia majatkowe.

Za okres objety lustracja majatek Spotdzielni byt ubezpieczony w Towarzystwie

Ubezpieczeniowym UNIQA z siedzibg w Warszawie przy ul. Chlodnej 51. Budynki

mieszkalne w okresie objetym lustracjg byly ubezpieczone w wartosci rzeczywistej.

Spétdzielnia urealnita polise i dla celéw ubezpieczenia nieruchomosci podstawg byto

Obwieszczenie Wojewody Mazowieckiego w sprawie wysokosci wskaznika

przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow

mieszkalnych na dany rok, pomniejszone o 46 %.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie byli ubezpieczeni od odpowiedzialno$ci

cywilnej.

Lustracja zwraca uwage, ze:

— W przypadku wartosci odtworzeniowej (nazywanej tez nowg) w razie szkody
zaklad ubezpieczen wyplaca odszkodowanie, ktére pozwoli naprawié szkode
cathowicie. Warto$¢ rzeczywista (nazywana réwniez warto$cig amortyzowang) to
nic innego, jak warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci pomniejszona o jej
faktyczne zuzycie.

LI.4. Ochrona mienia.

— Biura spéldzielni byly zabezpleczone w sposob staranny. Podlegaty ochronie w
formie monitorowania elektronicznego systemu sygnalizacji wlamania i napadu
Obstuge w tym zakresie prowadzita:

» firma Uslugi Elektroniczne WULKAN (nr koncesji L-0463/01) z siedzibg
w Radomiu przy ul. Obrofcéw 25 dla administracji przy ul. Trojanskiej 10
oraz klubu SM przy ul. Gebarzewska 15.
» Firma ALARM COBRA SYSTEM (nr koncesji L-1123/01 z siedzibg w
Radomiu przy ul. Obroncow 25 dla siedziby Spétdzielni.
— Poniesione koszty z tego tytutu ksztaltowaly sie nastepujaco:

Walne Zgromadzenie - | 2022 rok 2023 rok 2024 rok

Ustugi Elektroniczne Wulkan 1613,88 1613,88 1613,88
Alarm Cobra System 2 492 64 2 694,27 2994,97
Razem koszt ; : : 4 106,52 - 430815 4 608,85

‘Lustraror Malgorzata Stawiarska — uprenvnienia Tustracyjne nr'5147/2004,
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1L STRUKTURA ORGANIZACYJNA SEUZB ETATOWYCH SPOLDZIELNI
Do podstawowych aktéow prawa zaktadowego nalezy regulamin pracy i
wynagradzania. Obowigzek tworzenia prawa wewngtrzzakladowego zalezny jest od
kryterium stanu zatrudnienia (art. 104 § 1i 2 KP).

I1.1. Organizacja pracy i zatrudnienie.

Organizacje pracy i zatrudnienie w Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Potudnie” im. Jana

Kochanowskiego regulowaly akty prawne, jakimi byly:

oo Uwagi
Lp | Nazwa Regulaminu ucgwalajacy Data zatwierdzenia Uchwala o
Regulamin zatwierdzajaca
RN 29.07.2021 nr19/2021
Wymaga zalwierdzenia
przez Rade Nadzorczg
' oraz dostosowania
Regulamin organizacyjny schematu
1 S;nid:lglql_Mlzszkamcwel organizacyjnego do
»Potudnie” im. Jana ’ Zarzad 25.06.2024 Nr 44/2024 struktury Spofdzielni:
Kochanowskiego w Radomiu struktura zostata
zaktualizowana przez
Zarzad w dniu
07.10.2025 celem
zalwierdzenia przez RN.
2.01.2015 :
2 | Regulamin Pracy Zarzad Zmiana §$s2%nza3uchwala e
20.09.2023
07.06.2018 z poz. nr 72-A/2018 Zaktualizowany podczas
5 Regulamin wynagradzania 2 aisid aneksami SHhisna lustracji w dniu
pracownikéw SM 4 zmiana nr 1/2024 07.10.2025 Uchwatg
04.01.2024 Zarzadu nr 39/2025

IL.2. Struktura organizacyjna.
Zgodnie z Art. 46. § 1.5) Prawa Spoldzielczego do zakresu dzialania Rady Nadzorczej
nalezy zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni.
W kazdej strukturze organizacyjnej mozna wyréznié dwa niezbedne elementy:
— schemat organizacyjny, model struktury organizacyjnej firmy
w przedstawieniu graficznym,
— regulamin organizacyjny; dokument regulujgcy zasady funkcjonowania
i hierarchie w przedsiebiorstwie wraz z opisem stanowisk pracy, wytyczne
dla poszczegolnych pracownikow, zakres ich kompetencji i obowigzkéw.
1. Z dokumentacji wynika, iz w Spotdzielni byly wykonywane szczegotowe schematy
organizacyjne z uwzglednieniem ilosci etatéw. Ramowy zakres czynnosci zostat
okredlony w Regulaminie Organizacyjnym.
W analizowanym okresie Rada Nadzorcza zatwierdzita strukture organizacyjng w
nastepujacy sposob:

Plan zatrudnienia
2022 rok 2023 rok 2024 rok
Nr Uchwaly Rady Nadzorczej 42/2018 8/2022 8/2022
Data podjecia Uchwaty RN . 28.102019 24.03.2022 24.03.2022
8/2022
24.03.2022

Korekta struktury organizacyjnej wystgpita w roku 2022,

Lustrator Malgorzata Stawiarska — upraownienia lustracyjne nr 51472004,
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2. Plan zatrudnienia i jego wykonanie ksztaltowalo sie nastepujaco:

Analiza zatrudnienia
2022 rok 2023 rok 2024 rok

1. Planowane wg struktury organizacyjnej, z tego: 26,00 24,50 24,50
a) na stanowiskach nierobotniczych 24,75 23,50 23,50
b) na stanowiskach robotniczych 1,25 1,00 1,00
2.Wykonanie wg sprawozdawczosci, z tego: 24,70 24,31 24,75
a) na stanowiskach nierobotniczych 23,95 23,56 24,00
b) na stanowiskach robotniczych l 0,75 l],?5' 0,75
3.Rozliczenie zatrudnienia w stosunku do planowanej struktury organizacyjnej

a) przekroczenie 0,25
b) oszczednosc -1,30 -0,19

Z przedstawionej tabeli wynika, iz zatrudnienie w latach objetych lustracja réznito si¢ od
planowanego. W latach 2022-2023 nizsze zatrudnienie spowodowane byto zmianami
kadrowymi, gtéwnie w skiadzie Zarzadu. W 2024 roku nastgpilo przekroczenie w
zwiazku z reorganizacjg Spotdzielni. Nie funkcjonowata Rada Nadzorcza, kiéra mogtaby
te zmiany zaakceptowac.
Przy tej wielkosci Spétdzielni i natozonych na nig zadaniach i obligatoryjnych
obowigzkach, powyzsze zatrudnienie zabezpieczalo interesy spotdzielni i jej cztonkéw.
IL1.3. Fundusz plac

Planu finansowego.

Planowanie funduszu plac i jego wykonanie ksztaltowalo si¢ nastepujaco:

1. Osobowy i bezosobowy fundusz ptac byt planowany na kazdy rok odrebnie w ramach

Planowany fundusz plac

2022 rok 2023 rok 2024 rok

1. Planowany fundusz piac, z tego: 2 255 934,00 2 288 982,00 2 579 819,40
a) osobowy fundusz plac 2 066 700,00 2 080 300,00 2 353 900,00
b) bezosobowy fundusz plac, w tym: 189 234,00 208 682,00 22591940
wynagrodzenie Rady Nadzorczej 108 360,00 140 382,00 141 134,40
2. Wykonanie wg sprawozdawczosci, z tego: 2 345 574,64 2 217 994,09 2 410 844,23
a) osobowy fundusz ptac 2 155 735,64 2144 576,71 2 310 419,23
b) bezosobowy fundusz plac, w tym: 189 839,00 73 417,38 100 425,00
wynagrodzenie Rady Nadzorczej 106 554,00 0,00 0,00
3.Rozliczenie funduszu ptac w stosunku do planowanego

a) przekroczenie 89 640,64

b) oszczednosé 70 987,91 168 975,17

Przekroczenie funduszu w roku 2022 nas'rqpf}o w zwigzku z niedoszacowaniem planu. W
pozostalych latach oszczednosci wynikly z braku wyptat dla Cztonkéw Rady Nadzorczej.

2. Wynagrodzenia w ramach bezosobowego funduszu-obejmowaly gléwnie:

— wynagrodzenia organ6w samorzadowych w roku 2022; zgodnie z zapisami
Statutowymi §125; Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymywali wynagrodzenia

za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej liczone od najnizszego

wynagrodzenia;

— wynagrodzenia z tytulu uméw cywilno-prawnych; dotyczyly czasowego
zastepstwa umow o pracg, z tytulu sprzatania, zatrudnienia inspektora ochrony
danych osobowych, inspektorow w zakresie przegladow technicznych
zasobéw, odczytéow wodomierzy i roznoszenia rachunkéw za wode,
zatrudnienia osdb do prowadzenia dziatalno$ci spoteczno — wychowaweczej.

‘Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyfne nr 5147/2004,
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3. Dokonano kontroli wyptat wynagrodzen w zakresie osobowego i bezosobowego
funduszu ptac. Sprawdzono wyrywkowo zgodnos¢ naliczania wynagrodzen z
zawartymi umowami o prace pracownikow, umow zlecenia oraz postanowien Statutu.
Na podstawie list ptac za listopad 2024 r. ustalono, ze:

—  Wyplaty pracownikow byly zgodne z umowami i w oparciu o stosowne
uchwaty organdw samorzgdowych;

— llo$é godzin pracy przy umowach zlecenia zostata prawidtowo
udokumentowana. Stawka za godzing nie byla nizsza niz wysokos¢
minimalnej stawki godzinowej.

—  Wyplaty wynagrodzen Rady Nadzorczej byly w wysokosci procentowej
okreslonej Statutem liczone od minimalnego wynagrodzenia; wyptacone
wylgceznie w roku 2022.

Rada Nadzorcza w okresie jej funkcjonowania analizowata polityke kadrowa oraz

zapoznawala si¢ z wykorzystaniem srodkéw przeznaczonych na wynagrodzenia.

4. Srednia ptaca.

Srednia ptaca brutto w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana
Kochanowskiego w okresie objetym lustracja ksztaltowala sie nastepujaco:

wskaznik

Srednia ptaca wynikajaca z osobowego funduszu plac. zmian

2022 rok | 2023 rok | 2024 rok |2024/2022

Srednie wynagrodzenie w SM Potudnie im.
Jana Kochanowskiego 7 273,06 7 351,49 7779,19 1,07

Przecietne wynagrodzenie brutto w
gospodarce narodowej w Polsce 5 949:19 A8 8 181,72 1.3

$rednie wynagrodzenie w spétdzielni w

stosunku do przecietnego 1,15 1,03 0,95
wynagrodzenia w Polsce

minimalne wynagrodzenie 3 010,00 3 545,00 4 271,00 1,42
Srednie wynagrodzenie w spétdzielni w

stosunku do minimalnego 2,42 2,07 1,82
wynagrodzenia

Srednia placa brutto obejmuje zsumowane wszystkie wynagrodzenia brutto pracownikéw
(w tym wynagrodzenia zasadnicze, nagrody), ktore dzielone sa przez srednioroczne
zatrudnienie w Spotdzielni
Artykul 13 Kodeksu pracy stanowi: ,,Pracownik ma prawo do godziwego wynagrodzenia
za prace. Warunki realizacji tego prawa okreslaja przepisy prawa pracy oraz polityka
panstwa w dziedzinie ptac, w szczegdlnosci poprzez ustalanie minimalnego
wynagrodzenia za prace.
Placa godziwa to pojecie, ktére w ostatnich latach zyskuje na znaczeniu. Rosngce
koszty zycia i zmieniajace si¢ oczekiwania spoleczne sprawiajg, ze temat godziwego
wynagrodzenia staje sig istotny.
Zgodnie z Europejska Kartg Spoleczng, wynagrodzenie godziwe powinno stanowi¢ okoto
68% przecigtnego wynagrodzenia w kraju.
Spoldzielnia w okresie objetym lustracjq miala dostosowane wynagrodzenia do art. 13
Kodeksu Pracy. Wida¢ ich spadek w stosunku do przecigtego wynagrodzenia.

I1.4. Dokumentacja pracownicza
Pracodawca zobowigzany jest, zgodnie z przepisami zawartymi w art. 94 pkt. 9a Kodeksu
pracy, do prowadzenia: :
— dokumentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy,
— akt osobowych swoich pracownikow.

Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia lustracyine nr 5147/2004,
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1. Akta osobowe
Dokonano kontroli dokumentacji pracowniczej akt osobowych pracownikow
zaewidencjonowanych pod nr: 26,34,13,25,54,36,11 (28% zatrudnionych).
Ustalono, ze:

— Dokumentacja pracownicza prowadzona jest w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Pracy i Polityki Socjalnej (Dz. U. z 2018 r. poz. 2369); obecnie Rozporzadzenie
Ministra Rodziny i Polityki Spolecznejz dnia 6 marca 2023 r. zmieniajace
Rozporzadzenie w sprawie Dokumentacji Pracowniczej Dz.U.2023.471.

— Pracodawca prowadzil odrebnie akta osobowe dla kazdego pracownika, ktore
sktadaty si¢ z 5 czgsci,

— Dokumenty byly pogrupowane i ulozone w porzadku chronologicznym,
ponumerowane. Pracownicy posiadali aktualne badania lekarskie oraz szkolenia
BHP. W aktach osobowych uprawnionych pracownikéw wystgpowaty $wiadectwa
w specjalnosci instalacji sanitarnych oraz uprawnienia budowlane,

— Akta zostaly uzupehione o informacje w sprawie prowadzenia badania trzezwosci i
$rodkoéw dziatajacych podobnie do alkoholu.

— Akta osobowe pracownicze jak réwniez dostep do nich byl zabezpieczony w spos6b
prawidiowy.

2. Normy prawne dotyczgce rownego traktowania w zatrudnieniu.
Pracodawca zapoznat pracownikow w zakresie réwnego traktowania w zatrudnieniu
poprzez stosowne o§wiadczenia; pisemne potwierdzenie znajduje si¢ w aktach
osobowych (art.94! kodeksu pracy).

3. Ewidencja czasu pracy
Kodeks pracy naklada na pracodawce obowigzek prowadzenia ewidencji czasu pracy (art.
149 K.p.) dla kazdego pracownika odrebnie.
Ewidencja czasu pracy zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki
Socjalnej z dnia 10.12.2018 r. §6 pkt 1 ma uwzgledniaé rozpoczecie i zakonczenie pracy
oraz liczbe przepracowanych godzin, liczbg godzin przepracowanych w porze nocnej, ilos¢
godzin nadliczbowych, dni wolnych od pracy z oznaczeniem tytutu ich udzielenia, rodzaju
i wymiaru zwolnien od pracy, rodzaju i wymiaru innych usprawiedliwionych nieobecnosci
w pracy.

— W Spétdzielni byta prowadzona kontrola czasu pracy. Pracownicy podpisywali
listy obecnosci, ktére znajdowaly si¢ w siedzibie Spétdzielni oraz w administracji.
Ewidencja czasu pracy umozliwiala kontrole przestrzegania norm dotyczacych
czasu pracy oraz mozliwo$¢ sprawdzenia prawidiowego ustalania wynagrodzenia i
innych $wiadczen zwigzanych z pracg. Karty ewidencji czasu pracy byly
prowadzone w formie elektronicznej z wydrukiem, dostosowane do wytycznych w
zakresie RODO.

— Ewidencja urlopéw prowadzona byla elektroniczne i tradycyjnie. Na dzief
01.10.2025 r. stwierdzono niewykorzystanego urlopu za rok poprzedni w ilosci 36
dni u 2 oséb. Przyczyna niewykorzystana u jednej osoby bylo dlugotrwate
zwolnienie lekarskie; pracownik jest obecnie na urlopie. W trakcie lustracji rowniez
druga osoba wypisala wniosek urlopowy.

— Ewidencja delegacji. W Spéldzielni prowadzony by} chronologicznie rejestr

. wyjazdow shuzbowych (delegacji), zawierajacy: imi¢ 1 nazwisko delegowanego,
date wyjazdu, miejsce oraz cel wyjazdu; Delegacje wystapity sporadycznie w ilosci
7 wyjazdéw w trzech kontrolowanych latach. Pracownikom na okreslonych
stanowiskach przystugiwat ekwiwalent za uzywanie pojazdu samochodowego do
celow stuzbowych na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
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Komunikacji z dnia 29.06.1987 r. w sprawie uzywania pojazdéw samochodowych
do celow stluzbowych. Zwrot kosztéw nastepowat w formie miesigcznego ryczattu
po zlozeniu przez pracownika pisemnego o$wiadczenia 0 uzywaniu przez niego
pojazdu do celéw stuzbowych w danym miesigcu (kontrola dokumentu z
pazdziernika 2024 r., bez uwag). Ryczalty za uzywanie samochodéw do celéw
shuzbowych byly wyplacane zgodnie z przepisami (przy wyplacie ryczaltu w
dokumentacji spoldzielni znajduja si¢ niezbedne pisemne oswiadczenia
pracownika, zawierajace dane o marce samochodu, pojemnosci silnika, numerze
rejestracyjnym oraz ilosci dni nieobecnosci w pracy w danym miesigcu).
Pracownicy uzywajacy swoje samochody do celéw shuzbowych nie posiadali
odpowiednich badan profilaktycznych, ktére nalezy uzupetnié.

4. Dokumentacja placowa i podatkowa.

W zakresie dokumentacji placowej pracodawca ma obowigzek prowadzi¢ odrebnie dla
kazdego pracownika imienng karte (list¢) wyplacanego wynagrodzenia za prace i inne
$wiadczenia zwigzane z praca. Przepisy prawa pracy nie regulujg tego, jakie informacje
powinna zawiera¢ lista plac. Jednak jej uklad wynika z realizacji obowiazkéw

rozliczeniowych wobec ZUS i urzedéw skarbowych, co jest zachowane.

Podstawg naliczenia plac byt bilans czasu pracy, ktory uwzgledniat zaswiadczenia
lekarskie, urlopy 1 inne nieobecnosci.

Termin wyptat byt ustalony i zachowany; w ostatnim dniu kazdego miesigca (rozdziat
III. §8 ust.1 regulaminu wynagradzania); brak terminow wynagrodzen dla Czionkow
Zarzgdu,

Dokonano kontroli terminowosci wyplat za listopad 2024 r. Wyplata wynagrodzenia
dla pracownikow odbyla si¢ terminowo.

Wynagrodzenie bylo placone w wiekszoéci w formie bezgotéwkowej. Pracownicy na
bezgotowkowa forme wynagrodzen wyrazili zgode udostepniajac swoje rachunki
bankowe.

5. Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
Podstawa prawna: Ustawa z dnia 4.03.1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen
socjalnych (Tekst Jednohty Dz. U. 22024 r. poz. 288 z dnia 29.02.2024 r. z péZ.
zmianami).
Ustalenia:
W Spétdzielni w okresie objetym lustracjq byly wyplacane swiadczenie urlopowe,
Jednorazowy dodatek pienigzny dla pracownika, przyznawany przez firmy, ktore nie
tworzq Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych (ZFSS). Pracownik otrzymywal je,
jesli zdeklarowal wykorzystanie co najmniej 14 kolejnych dni urlopu wypoczynkowego w
danym roku kalendarzowym i nie zalezal od sytuacji materialnej pracownika.
I1.3. Bezpieczenstwo i higiena pracy :
Obowiqgzki pracedawcey-zostaly okreslone w Dziale X Kodeksu pracy, ktéry naktada na
pracodawce obowiqgzek ochrony zdrowia i Zycia pracownikéw przez zapewnienie
bezpiecznych i higienicznych warunkow pracy.
W Spéidzielni za sprawy zwiazane z BHP byt odpowiedzialny Czlonek Zarzadu,
posiadajacy wiedze i doswmdczeme w zakresie dokumentowania i przestrzegania zasad
BHP.
Uregulowano zadania BHP w zakresie opracowania 1 wdrozenia procedur prawidtowego
zarzadzenia bezpieczenstwem i higiena pracy, takie jak:

Oceng ryzyka zawodowego,
Dokumentacje wypadkow; w okresie objetym lustracjq nie stwierdzono wypadkow przy

pracy,
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—  Dokumentacje w zakresie zasady dofinansowania okularéw korekcyjnych i soczewek
oraz innych zmian przepiséw dotyczgcych obslugi monitorow ekranowych.

— Instrukcje dotyczqee uzywania maszyn i urzqdzen technicznych,

—  Badania warunkdéw pracy, w tym poziomu oswietlenia,

— Dokumentacje w zakresie zmian wyniklych z kodeksu pracy, w tym: dotyczqgce badania
zawartosci alkoholu u pracownikéw, wplywu narkotykéw czy tez inmych srodkéw
odurzajgcych,

Pracownicy posiadali aktualne badania lekarskie i szkolenia BHP. Byli zapoznawani z

ryzykiem zawodowym, jak réwniez ze szczegétowymi zasadami bezpieczenstwa.

I1.4. Szkolenia pracownicze

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia szkolita i podnosita kwalifikacje zawodowe

pracownikéw w niezbednym zakresie.

Tematyka szkolen dotyczyla:

. ILOSC 0SOB BIORACYCH UDZIAL W SZKOLENIACH PRACOWNICZYCH
Wyszczegdlnienie 2022 rok 2023 rok 2024 rok
szkolenia w zakresie spraw podatkowych, ptacowo-

i 3 1 2
podatkowych i zasitkowych,
szkolenia w zakresie spraw bilansowych 1 1 1
szkolenia w zakresie zmian prawa budowlanego 1 5 2
szkolenia w zakresie zmian prawa energetycznego 4 1 2
szkolenia w zakresie zmian RODO 3 22 23
szkolenia w zakresie zmian prawa pracy 2 23
Stan na 31.12. 12 ; 32 53
W roku 2022 i 2023 w przewazajacej wigkszosci byly to szkolenia on-line, péZniej

stacjonarne.

W $wietle zmieniajgcych sig interpretacji przepisow tematyka szkolen byta

wystarczajgea.

IL.5. Ochrona danych osobowych

Obowigzujace od dnia 25.05.2018 roku nowe przepisy RODO rozszerzyly obowiazki

Spoétdzielni w tym zakresie.

Podstawa prawna:

— Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) - Zgodnie z art. 99
ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych, rozporzadzenie stosowane od dnia 25
maja 2018 r.

— Ustawa z dnia 10.05.2018 r. o ochronie danych osobowych- Tekst jednolity - Dz. U. z
2019 r. poz. 1781 z moca obowigzujaca od 25 maja 2018 r.

Spoétdzielnia przyjeta polityke RODO uchwatg Zarzadu nr71A/2018 z dnia 09 maja 2018

roku, ktéra wymaga dalszej aktualizacji. Byly opracowane nastgpujace dokumenty:

— Instrukcja zarzadzania systemem informatycznym — Uchwala Zarzadu nr 8/2024 z
5.02.2024
— Regulamin Ochrony Danych osobowych — Uchwala Zarzadu nr 15/2024 z
6.02.2024 '
— Regulaminu Uzytkowania zewnetrznych no$nikéw informacji -— Uchwala Zarzadu
nr 39/2024 z 13.06.2024
W Spoldzielni obstuge w zakresie RODO powierzono wlasnemu pracownikowi. Nastgpnie
w dniu 28 kwietnia 2023 r. zawarto umowe z Polska Agencja Ochrony Danych z siedzibg
w Radomiu przy ul. Sandomierskiej 22 m42 na ustugi pelnienia obowigzkéw Inspektora
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Danych Osobowych. Umowa obowigzywata do 31.01.2024 r., ktorg zastgpiono umowg

zlecenia zawarta od 01.02.2024r z Jozefem Wankiem zamieszkatym w Radomiu przy ul.

Grzybowskiej 7/47 z takim samym zakresem przedmiotu umowy.

Inspektor Ochrony Danych Osobowych byl zobowiazany do nadzorowania, opracowania i

aktualizowania wymaganej ustawg dokumentacji oraz nadzorowania i przestrzegania

okreslonych w niej zasad.

Pracownicy oraz organy samorzadowe w zakresie RODO byli szkoleni na biezaco.

| Incydentéw naruszenia danych osobowych nie stwierdzono.

| W trakcie lustracji dostosowano polityke RODO do aktualnych przepisow Uchwalqg
Zarzgdu nr 40/2025 z dnia 07.10.2025 r.

III. STAN PRAWNY GRUNTOW

I11.1. Powierzchnia gruntow.
Na dzien 31 grudnia 2024 r., Spétdzielnia administrowata 232 nieruchomosciami
runtowymi o tacznej powierzchni 309.334,00 m* w tym:

Grunt
Powierzchnia gruntu llos¢ dziatek
Odrebna wiasno$é na gruncie wykupionym 110 495,09
49

Wspébtwtasnosé SM na gruncie wykupionym 176 899,78
Whasnoéé SM; grunt wiasny 9867,13 8
Grunt w wieczystym uzytkowaniu 5243,00 20
QOdrebna wiasnos¢ na gruncie w wieczystym
uzytkowaniu i 155
Wspétwiasnosé SM na gruncie w wieczystym 5766 18
uzytkowaniu "
Dzierzawa terenu 0,00 0

RAZEM GRUNT 309 334,00 232

Spéidzielnia nie posiada w swych zasobach nieruchomosci, ktére podlegajg przepisom
Art. 26. 1.(wspolnota mieszkaniowa) Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
II1.2. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw w prawo wlasnosci tych
gruntow.
Drnia 1 stycznia 2019 r. weszta w zZycie ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wlasnosci tych gruntow.
Spéldzielnia na mocy Uchwaly Rady Miejskiej Nr 436/2004 w Radomiu z dnia
23.06.2004 r., w dniu 20.04.2006 r. dokonata wykupu prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw,
wniosta do urzedu miasta tzw. jednorazowa oplate przeksztalceniowa dla wszystkich
nieruchomosci budynkowych z wylgczeniem nieruchomosci przy ul. Kasandry 71 9.
Wykup tej nieruchomosci nastgpit 01 kwietnia 2008 r.
W Spoétdzielni wszystkie budynki zajete pod budownictwo mieszkaniowe posiadajg
wykupiony grunt. Z mieszkancami w latach wezesniejszych dokonano rozliczenia z
tego tytutu.
II1.3. Ksiggi Wieczyste.

Ksiegi wieczyste sq jawne i pokazujq sian prawny:
~ nieruchomosci, czyli mieszkan, domow, dziatek budowlanych oraz gruntow,
- spdldzielczego wlasnoSciowego prawa do mieszkania,
- prawa odrebnej wlasnosci.

Dokonano wyrywkowej kontroli Ksigg Wieczystych nieruchomosci bedgcych wlasnoscia

Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego oraz deklarowanej

powierzchni podatku od nieruchomosci.

~
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Spéldzielnia na biezgco monitoruje prawidtowosé wpisow w Ksiegi Wieczyste. Obecnie
dwie KW nr RAIR/00038972/2 oraz KW nr RAIR/00047003/6 wykazujg niezgodnos¢ ze
stanem faktycznym. W dniu 15.05.2024 r. Spéldzielnia pismem L.dz. KFK/1470/2024
wystosowata wniosek o sprostowanie tresci. Do dnia zakonczenia lustracji w Ksiggach
Wieczystych nie dokonano zmian. W dniu 07.10.2025 r. Spotdzielnia ponowie wysigpila o
doprowadzenie tresci KW do stanu rzeczywistego.
IIL.4. Zbycie/nabycie nieruchomosci gruntowych.
W okresie objetym lustracja Spotdzielnia nie zbyta nieruchomosci gruntowych
Zmniejszenie nieruchomosci gruntowych nastgpito wylgcznie z tytulu ustanowienia
odrebnych wlasnosci, w oparciu o ustawg spotdzielczq. Nabycie nieruchomosci w okresie
lustracji nie nastgpito.
II1.5. Stuzebnosci gruntowe.
W okresie objetym lustracjg, w Spotdzielni nie ustanowiono shuzebnosci gruntowe;.
Spoldzielnia jest w trakcie ustanawiania stuzebnosci na dziatce 137/142 o powierzchni 83
m? spowodowang ustanowieniem drogi koniecznej dla lokalu uzytkowego —
spoldzielczego wlasnoSciowego prawa.
IIL.6. Bezumowne korzystanie z gruntu.
Wszystkie grunty bedgce we wladaniu Spoldzielni posiadajq uregulowany stan prawny z
wylgczeniem bezumownego korzystania z dzialki nr 215/142 stanowigcej wlasnos¢ Gminy
Miasta Radom, a zajetej przez Spétdzielnie w czesci, pod spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego oraz czes¢ dziatki nr 137/12 stanowigcej uiytkowanie wieczyste
. Spoldzielni zajetej w czesci pod infrastrukture drogowgq stanowigcq wlasnos¢ Gminy Miasta
Radom. Obecnie Spéldzielnia jest na etapie wzajemnej zamiany gruntu i uregulowania tytutu
prawnego

IV. SPRAWY CZLONKOWSKIE I DYSPOZYCJA LOKALAMI

IV.1. Wymagane i zalecane rejestry:

1. Rejestr czlonkowski:
Zgodnie z art.30 ustawy Prawo spoldzielcze w Spéldzielni prowadzony byt Rejestr
Cztonkéw Spéidzielni w formie tradycyjnej zawierajacy najwazniejsze wymagania art. 30
Ustawy Prawo spétdzielcze oraz §10 Statutu, takie jak:

— Nr czlonkowski, imiona i nazwiska czlonkéw, adres i rodzaj lokalu, miejsce
zamieszkania, date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow i1 date
ustania cztonkostwa.

—~ Dla 0séb, ktére nabyly cztonkostwo przed 17 wrzesnia 2017 r. wniesione udzialy
widnialy w rejestrze oraz ewidencji ksiggowej analitycznej. Wyplat udziatow w
okresie objetym lustracjq nie stwierdzono.

— Ostatni wpis dokonany byt pod Nr 12959 i dotyczyt czlonka, ktéry zostal wpisany
do rejestru cztonkow z chwilg nabycia prawa odrebnej whasnosei w dniu 01:10.
2025 r.

2. Rejestr Ksigg Wieczystych:
Spétdzielnia zgodnie z art. 17° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych jest
zobowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiggi
wieczyste. ;
Rejestr Ksiag Wieczystych prowadzony byt w formie tradycyjnej oraz w programie
PAPIRUS SQL w uk}adzie chronologicznym. Mozna rdwniez przeglada¢ w ukladzie
osiedli, budynkow, praw do lokali i daty zalozenia KW. Tradycyjny rejestr zawierat: Nr
kolejny, imie i nazwisko, adres lokalu, Nr KW, typ lokalu i dat¢ zatozenia ksiggi. Ostatni
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wpis w rejestrze nastapil 26 wrzesnia 2025 r. dla mieszkania (spétdzielcze wiasno$ciowe
prawo) przy:
— ul. Posiow Greckich 4 m.39 w Radomiu.

IV.2. Sprawy czlonkowskie

L.

Zgodnie ze Statutem - celem dziatalnosci Spétdzielni bylo zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw i ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych albo lokali o innym przeznaczeniu.

W okresie objetym lustracjg stan iloSciowy czlonkéw wynosit:
STRUKTURA ILOSCIOWA CZt ONKOW SM

Wyszczegdlnienie

2022 rok

2023 rok

2024 rok

Liczba cztonkéw ogdtem na 1.01

4 986

4906

4920

Przyjecia

62

124

126

Wykreslenia

142

110

146

Liczba cztonkéw ogdtem na 31.12

4 906

4 920

4 900

W obecnym stanie prawnym stan cztonkow ustala sie z chwilg nabycia lub zbycia
spotdzielczego prawa. Zalezy od daty dostarczenia tytutu prawnego do lokalu przez
Czlonka do siedziby Spotdzielni. Spotdzielnia w rejestrach Czlonkowskich uimuje z chwilg
dostarczenia dokumentacji z informacjq o faktycznej dacie nabycia. Na 31 grudnia
kazdego roku stan Cztonkow jest zgodny z danymi wykazanymi w sprawozdaniach
rocznych Zarzqdu. Spoldzielnia nie posiada w swych zasobach Czlonkéw oczekujgcych.
Spoldzielnia w latach wezesniejszych dopelnila obowigzku przyjecia czlonkoéw z mocy
ustawy. Obecnie zapisy ustawy w zakresie przyjmowania cztonkow sa realizowane na
biezaco.

. W spéldzielni wystepuje grupa osob, ktéra posiada prawo odrgbnej wiasno$ci do lokalu

mieszkalnego, a nie zlozyta deklaracji Czlonkowskie;j.
Struktura 0s6b niebgdacych cztonkami przedstawia sig nastepujgco:
STRUKTURA ILOSCIOWA OSOB NIEB EDACYCH CZLONKAMI SM

Wyszczegdlnienie 2022 rok 2023 rok 2024 rok
Liczba oséb posiadajacych mieszkania, ktorzy
nie sg cztonkami SM ogétem na 31.12 e = 24

W/w osoby nie powinny korzysta¢ z nadwyzek bilansowych Spotdzielni a takze nie

przystugiwato im m.in.:

— czynne i bierne prawo wyborcze do organow spoldzielni,

— prawo do czynnego udzialu w zyciu spoldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z dzialalnoscig spoldzielni oraz do udzialu z glosem decydujgcym w
walnym zgromadzeniu cztonkéw,

— nie przystugiwalo prawo zqdania zamieszczenia okreslonych spraw w jego porzgdku
obrad.

3. Akta czlonkowskie.

W celu sprawdzenia prawidlowosci stosowania procedur zwigzanych z przyjmowaniem w
poczet cztonkow i skreslaniem z rejestru cztonkéw dokonano przegladu losowo wybranej
dokumentacji i stwierdzono, ze akta czlonk6éw sa dostosowane w pelni do Art. 5 ustawy
RODO.

Dokonano kontroli akt cztonkowskich nr 12604, nr 12671, nr 12665, nr 12589, nr 12590,
nr 12797, -nr 12798.

Ustalono:

Akta czlonkowskie byly przechowywane w siedzibie Spétdzielni. Ulozone w teczkach
wedtug budynkéw i mieszkan. Zawieraly dane dotyczace Czlonka posiadajgcego tytut
prawny. Dostosowane do ustawy RODO. Obejmowaly miedzy innymi:
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— tytul prawny do lokalu; w tym akty notarialne i informacje z Ksiag
Wieczystych,

— deklaracje cztonkowska przystapienia do Spétdzielni whadciciela,

— w Spéldzielni po 17.09.2017 r. obowiazuje nowy wzor deklaracji
Czlonkowskiej, ktérg w trakcie lustracji dostosowano do RODO.

— zawiadomienie o przyjeciu w poczet Cztonkéw wraz z Uchwata Zarzadu w
przypadku Cztonkéw z tytulu odrgbnej whasnosci byly zgodne z zapisami
statutowymi okreslonymi w §11 ust.2 Statutu,

— dla Czlonkéw posiadajgcych spétdzielcze prawa wysylano informacje o
nabyciu Czlonkostwa; stwierdzano nabycie Czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu- § 11 ust.1 Statutu; z chwilg
dostarczenia aktu notarialnego o nabyciu prawa, nabywey podpisywali
o$wiadczenie, ze zostali poinformowani o Cztonkostwie w Spétdzielni.

Akta byly zabezpieczone przed dostepem 0s6b.nieuprawnionych. Teczki cztonkowskie
dostosowywane do ustawy RODO.

IV.3. Struktura budynkéw i mieszkan.

W okresie objetym lustracjg Spoldzielnia realizowata cel swojej dzialalnosci poprzez
zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wspoiwlasno$¢ Spotdzielni w zakresie

budynkéw mieszkalnych.
STRUKTURA PRAW LOKALI MESZKALNYCH SM
Wyszczegdlnienie 2022 rok = 2023 rok 2024 rok
i 3 83 83
Liczba budynkdw
jednorodzinnych
liczba mieszkar ogéfem 3987 3987 3987
Lokatorskie 75 69 64
Najem ) 3 3
Bez tytulu prawnego 17 15 15
Wiasnosciowe 2352 2 347 2343
Odrebna wlasnosé 1540 1.553 1562

— Najem dotyczyt osdb, z ktérymi z réznych przyczyn nie mozna bylo uregulowaé
tytuléw prawnych; dotyczy bylych mieszkan lokatorskich, ktore Spéidzielnia
przeksztatcita w odrebna wlasno$¢ stanowiacg mienie Spotdzielni. Osoby zamieszkate
zglosily sie do Spétdzielni celem zawarcia umow.

— Lokale mieszkalne bez tytutu prawnego; rowniez w tym wypadku dotyczy oséb z
ktérymi z rdznych przyczyn nie mozna bylo uregulowaé stanu prawnego; nicktorzy
lokatorzy sa w trakcie postepowan egzekucyjnych. Spétdzielnia na biezaco monitoruje
sytuacje prawng os6b zamieszkatych w tych mieszkaniach.

V. REALIZACJA USTAWY O SPOLDZIELNIACH :
MIESZKANIOWYCH W ZAKRESIE ODREBNEJ WEASNOSCI

1. Zarzad Spoétdzielni na posiadane nieruchomosci gruntowe 1 budynkowe okreslit w drodze
uchwaty przedmiot odrebnej wiasnosei dla tych nieruchomoéci zgodnie z wymogami art.
42 ustawy.z dnia 1.5 .grudnia 2000 r. 0 spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2018 r.
poz. 845).
Zgodnie z art.42 ust.5 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych wymieniona uchwata od
dnia jej uprawomocnienia stanowi podstawe oznaczenia lokali i przypadajacych na kazdy
lokal udzial w nieruchomosci wspélnej przy zawieraniu umow o ustanowienie odrgbnej
wihasnoéci lokali na rzecz 0s6b uprawnionych.

Lustrator Mulgorzata Stawiarska - uprawnienia Tustracyine nr3147/2004,

str. 30 Excj




Lustracja pelna za lata 2022-2024 Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Poludnie” im. Jana Kochanowskiego

2. W okresie objetym badaniem lustracyjnym czlonkowie zlozyli 1acznie 41 wnioskdw o
ustanowienie odrebnych wlasnosci wg ponizszego:

USTANAWIANIE ODREBNYCH WEASNOSCI
Wyszczegdlnienie 2022 rok - 2023 rok 2024 rok
Whioski zlozone 19 13 g
Whioski zrealizowane 19 13 9
Whioski zostaty zrealizowane terminowo. Nie wystapily przeszkody prawne w ich
realizacji.

W Spéidzielni na dzieft 31.12.2024 r wystgpuje 1 562 lokali o statusie odrebnej
wiasnosci lokali co daje wskaznik wyodrebnien 39,18 %.
3. Ustanawianie prawa odrgbnej wtasnosci dla lokali odzyskanych, do ktérych wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
W okresie objetym lustracjg ogloszono 4 przetargi na ustanowienie odrgbnej wtasnosci,
Wg. ponizszego:

WYKAZ ORGANIZOWANYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE PRZETARGOW W LATACH 2022-2024 na ustanowienie
odrebnej wlasnosci ;

Tematyka przetargu-
lokal, ktéry podlegat | llosé ofert, ktére : e
Lp. | Data przetargu licytacji wplynety do spéidzielni | Wybér

1 12.04.2023 ’
mieszkanie przy ul.
18.05.2023 Baryckiej 5 m.19

10.08.2023

mieszkanie przy ul. Wybér za 278 100z,
4 21.07.2023| Czarnoleska 8 m.17 1 | jedna oferta

W okresie objetym lustracja w wyniku przetargdw ustanowiono 1 odrebng wiasno$é do
lokalu mieszkalnego przy ul. Czarnoleska 8 m.17. Bylo to mieszkanie, gdzie wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo. Lokal byl wolny w sensie fizycznym i prawnym, mogt
by¢ zbyty na przetargu. Natomiast lokal przy ul. Baryckiej 5 m.19 stanowit mienie
Spoétdzielni, ktére nie bylo wolne w sensie fizycznym (pozostaje zamieszkate przez
uzytkownika bez tytulu prawnego).

Dokonano kontroli przetargu na zbycie mieszkania przy ul. Czarnoleska 8 m.17.

Ustalenia:

— Zasady zbywania praw do lokali mieszkalnych normowat ,,Regulamin przetargéw na
lokale mieszkalne 1 uzytkowe z odzysku” zatwierdzony przez RN Uchwata Nr
40/2019 z dnia 29.10.2019 r. z pdZ zmianami. — regulamin wymaga aktualizacji.

— Wartos¢ rynkowa lokalu wedtug operatu szacunkowego wynosita 276 000,00 zt; w
dniu przetargu operat nie utracit swej waznosci,

— W dniu 06.07.2023 r. Zarzad uchwatg nr 44/2022 powotal Komisje Przetargows
sktadajaca si¢ z 3 0séb posiadajacych wiedzg i doswiadczenie w organizacji w/w
licytacji,

— Regulamin nie normowat obecnosci Cztonkéw Rady Nadzorczej w tego typu
przetargach,

— Ogloszenie o przetargu ,,pisemnym ofertowym: ukazalo si¢ na stronie internetowe;j
SM ,,Poludnie”-Im-Jana Kochanowskiego, w Gazecie Wyborczej oraz na tablicach
ogloszen bedacych w zasobach Spoétdzielni. Zawierato charakterystyke mieszkania,
cen¢ wywolawcza, kwote wadium 13.800 zl, informacje o terminie i miejscu
przetargu. Byly podane réwniez inne informacje zgodnie z regulaminem
wewngtrznym w powyZszej sprawie.
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—  Przetarg odbyt si¢ 21 lipca 2023 r.; do przetargu przystapila jedna osoba, ktore
spetniata warunki przetargowe; regulamin w rozdziale §13 ust. 2 mowi, ze przetarg
jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje cene wyzsza od wywotawczej.

— Oferte pisemng ztozyta w wymaganym terminie jedna osoba z ceng oferowang
278.100z; spelniata wszystkie warunki przetargowe.

— Przed zawarciem umowy zostala uzupeiniona kwota wylicytowanej wartosci do
wysokosci 278.100 tys. zt. o czym mowa w §4 aktu notarialnego z dnia 06.09.2023 r.
Rep.4246/2023,

— Nadwyzka ponad wartos¢ rynkowg w kwocie 2.100 z{ zostala niepoprawnie
zaksiegowana na waloryzacje wkltadow (konto ksiggowe -807), a nastgpnie
zarachowane do wyplaty do masy spadkowej.

4. Rozliczenie z osoba opuszczajacy lokal.

Powyzsze.mieszkanie stanowito spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu. Dla

mieszkania nastapito rozliczenie wktadu, ktére Zarzad przyjat w dniu 07.09.2023 r. -prot.

nr 36/2023. Z wylicytowanej warto$ci w kwocie 278.100 zt potracono nalezne

Spotdzielni optaty. Rozliczenie nalezy skorygowac rozliczenie do wartosci rynkowej o

kwote 2.100 z1 i przeksiggowaé na pozostate przychody operacyjne. W trakcie lustracji

dokonano stosownych korekt. Obecnie Spotdzielnia posiada postanowienie sadu o nabyciu

spadku — Syg. Akt I Ns 124/24 z dnia 19.08.2025 1.

5. Wyodrebnienie wspélnoty mieszkaniowej z zasobow spoldzielczych.

W okresie objetym lustracjg nie wplynat wniosek wigkszosci wiascicieli nieruchomosci o

zwolanie przez Zarzad Spoéldzielni zebrania whascicieli nieruchomosei w celu powstania

wspolnoty mieszkaniowej na podstawie art. 24! ust.1o sm.

VI. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

VI.1. Analiza i kontrola zasob6w mieszkaniowych Spéldzielni.

W mys$l uchwaty okreslajgcej odrebng wlasno$é, w Spétdzielni zostaty wyodrebnionych 51
nieruchomosci, w tym:

Budynki w zasobach SM
$[liose ilogé hieruchomoéci - art” 4.
: budynkéw : Sl
Budynki wielorodzinne 83 49
Budynki wielorodzinne; nie podlegajace
ustanowieniu odrebnej wiasnosci (wiasno$é SM)
RAZEM = B3 g
Garaze spoldzielcze prawa -153 garaze 7 2
Budynki o innym przeznaczeniu; spoldzielcze prawa
i odrebnej wiasnosci
Ogdtem 90 v ELl ok

Spoéldzielnia wedhug stanu na 31.12.2024 r. zarzadzata:

— 49 nieruchomosciami mieszkalnymi obejmujgcych 83 budynki wielorodzinne o
tacznej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 222.656,83 m? oraz zawierajace
78 lokali uzytkowych stanowigcych spétdzielcze prawo badz odrgbna wiasnosé o
powierzchni 6.248,46m? , w tym 1 lokal administracji Spétdzielni, ktéry stanowi
mienie Spétdzielni.o powierzchni 75,19 m?.

— 7 budynkéw garazy obejmujacych 153 garaze o powierzchni 2 754, 00 m?,

— 10 przybudéwek, stanowiacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego oraz 2 lokale stanowigce mienie Spétdzielni o powierzchni 774,23 m?
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— 1 budynek o powierzchni 2 097,12 m?, zajmowany przez siedzibe Spétdzielni, w
ktorej sa wynajmowane lokale wg. stanu na 31.12.2024 w ilosci 16 sztuk o
powierzchni 657,73 m?,
Budynki znajdujace si¢ w zasobach Spotdzielni zostaly oddane do eksploatacji w latach 1982-
1997. Zostaly sukcesywnie docieplone w latach 2002-2011.
Wybudowano je w roznych technologiach, wg. ponizszego zestawienia:

- 79 budynkéw w technologii W-70

- 4 budynki w technologii kielecko — szczecinskiej
Budynki mieszkalne wielorodzinne znajdujace si¢ w zasobach Spétdzielni charakteryzujg sig
tym, ze wystepuje:

— 74 budynki nieprzekraczajace wysokosci 5-ciu kondygnacji,

— 9 budynkéw powyzej pieciu kondygnacji.

Eksploatowane budynki wielorodzinne wyposazone byly w podstawowe instalacje, takie jak:
- instalacja elektryczna,
- instalacja wodno — kanalizacyjna,
- instalacja gazowa,
- centralne ogrzewanie,
- ciepla woda centralna,
- 9 budynkow jest wyposazone w 18 urzadzen dzwigowych.
Spotdzielnia posiadata w swych zasobach 10 placéw zabaw. W sktad plac6w zabaw nie
wchodzily sitownie plenerowe, zewnetrzne shuzacych aktywnosci fizycznej mieszkancow.

- Spé6ldzielnia nie zarzadzata wspolnotami mieszkaniowymi.
Zgodnie z obowigzujgcg w latach objetych lustracja, struktura organizacyjna oraz zakresem
obowigzkéw wynikajacych z Regulaminu Zarzadu za gospodarke zasobami mieszkaniowymi
odpowiedzialny byt:

— Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych — w zakresie administracji zasobow,
utrzymania porzadku i estetyki zamieszkiwania, gospodarki remontowej i konserwacji
oraz realizacji inwestycji; nadzoru nad stuzbami obcymi.

W dniu 20 pazdziernika 2025 r. przeprowadzono kontrole stanu techniczno-porzadkowego
zasobow Spoétdzielni. Z przeprowadzonych czynnosci sporzadzono protokot, ktory stanowi
zalgceznik Nr 1 do protokotu lustracji.
Obstuga czlonkéw — mieszkancow i wlascicieli w odniesieniu do spraw zwigzanych z
uzytkowaniem mieszkan oraz funkcjonowaniem urzgdzen technicznych odbywata sie w
godzinach urzgdowania Spétdzielni.
Poza godzinami urzedowania oraz w dni wolne od pracy, a w szczegélnosci w nagtych
przypadkach zgtaszanie usterek lub awarii odbywalo si¢ bezposrednio na funkcjonujgcy
telefon Pogotowia Technicznego SM Potudnie Spoéldzielnia posiada strong internetowa na
ktorej uwidocznione sa numery alarmowe, umozliwiajace kontakt z poszczegdlnymi dziatami
Spétdzielni.
VI.2. Ksigzki obiektéw budowlanych.

Powyzszg problematyke regulujq nastgpujgce akty prawne.:

— Ustawa Prawo Budowlane — tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz.682 z 19.04.2023 r. z
poz. zmianami;

—  Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie
ksigzki obiektu budowlanego oraz systemu Cyfrowa Ksigzka Obiektu Budowlanego Dz.
U. 2022 poz.2778. '

Z przegladu ksigzek obiektow budowlanych wynika, ze zostaly zatozone dla wszystkich

obiektow bedgcych wiasnoscig Spoéldzielni z wylaczeniem garazy, dla ktérych nalezy

zatozy¢ niezwlocznie. Prowadzenie Ksiazek Obiektow Budowlanych wynika z art.
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6.

60b. Prawa budowlanego.
Ksigzke obiektu budowlanego prowadzi sig na biezqco dla kazdego: 1) budynku, 2)
obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem, kiérego projekt jest objety obowigzkiem
sprawdzenia, pod wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,
przez osobg posiadajqcq uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczeri w
odpowiedniej specjalnosci.
Ksigzki przechowywane byly w administracjach Spétdzielni.
Lustracja zwraca uwage, ze:
— Od 1 styeznia 2024 roku dla nowych obiektéw zarzgdca zaklada ksigzke obiektu
budowlanego wylgcznie w formie cyfrowej.
— Ksigzki papierowe zalozone do 31 grudnia 2023 roku mogg byé prowadzone w tej
formie do korica 2026 r.
W Spétdzielni sq prowadzone KOB wylgcznie w formie papierowej. Nalezy rozwazyé
sukcesywne przechodzenie na Cyfrowq Ksigzke Obiektu Budowlanego.
Za prowadzenie ksigzek obiektéw budowlanych odpowiedzialny byt Zarzad Spétdzielni
jako osoba sprawujaca zarzad w imieniu wascicieli i wspotwlascicieli obiektow, osobami
za$ upowaznionymi do dokonywania wpisoOw byly osoby wyznaczone i wpisane w
Tablicy Nr I Ksigzki Obiektu Budowlanego.
Ksiazki obiektu budowlanego zostaly zalozone wedtug rozporzadzenia z 1998 r. Nie
wystapito zapelnienie catych tomoéw by dostosowywac je do obowigzujacego
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego (Dz.U. 120 poz. 1134 z dnia 10.07.2003 r.). Nalezy uznaé, ze byly
dostosowane do wzoru ksigzki obiektu budowlanego okre§lonego w rozporzadzeniach.
Dokonano kontroli wyrywkowej KOB dla budynku:
— przy ul. Urszuli 3
— przy ul. Czarnoleskiej 25
— przy ul. Sycynskiej 12
Z toku czynnosci sprawdzajacych wynika, ze wpisy do ksigzek obiektéw, nalezy
uzupelnia¢ z zachowaniem chronologii. Zatem cel prowadzenia ksigzek jako
systematyczne dokumentowanie wszystkich decyzji i czynnosci majacych znaczenie dla
utrzymania nalezytego stanu technicznego obiektéw budowlanych (zgodnie z § 6.1
przytaczanego Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury, mowigcego, iz ,,wpisy do ksigzki
powinny by¢ dokonywane w dniu zaistnienia okolicznosci, dla ktérej jest wymagane
dokonanie odpowiedniego wpisu™) jest realizowany przez Spoidzielnig.
Na podstawie wpiséw w kontrolowanych Ksigzkach obiektéw nalezy stwierdzié, ze w
latach lustracji dokonywano obowiazkowych kontroli. Protokotly odbioru robot
remontowych w obiekcie byly uzupetniane. Ksigzki obiektow budowlanych byty
ponumerowane i zabezpieczone.
Z informacji uzyskanej od Wiceprezesa Zarzadu wynika, ze nie wystgpily zdarzenia
majgce wplyw na bezpieczenstwo uzytkowania (awarie lub katastrofy).

W czasie lustracji stwierdzono, ze w oddzielnych teczkach obok ksigzek obiektéw znajduja
si¢ niezbgdne protokoly z przegladow okresowych, wynikajacych z przepiséw art. 62 ustawy
prawo budowlane.

VL3. Okresowe kontrole wynikajgce z przepisow ustawy Prawo Budowlane art.62.

Z analizy wykonania okresowych kontroli wynikajgcych z art. 62 Ustawy Prawo
Budowlane wynika, ze w Spétdzielni w lustrowanym okresie byly wykonywane
obligatoryjne okresowe kontrole stanu technicznego wynikajgce z ustawy Prawo
Budowlane w zakresie dotyczacym elementéw budynku i instalacji narazonych na
szkodliwe wptywy atmosferyczne, instalacji gazowych i stanu przewodéw kominowych -
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przeglady jednoroczne oraz w zakresie sprawdzenia stanu technicznego budynku i
przydatnosci do uzytkowania oraz instalacji elektrycznej i piorunochronnej (przeglad
piecioletni).

W Spoéldzielni wedlug zapewnien Zarzadu nie znajduja si¢ obiekty budowlane, ktore
wymagaja w my$l art. 62 ust.1 pkt 3 Prawa budowlanego okresowej kontroli stanu

technicznego co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada,

tj. budynki o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2.000 m? oraz inne obiekty
budowlane o powierzchni dachu przekraczajacej 1.000 m2.

3.1. Okresowe kontrole roczne stanu elementéw budynku i instalacji narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych
podczas uzytkowania obiektu.

— Obligatoryjne przeprowadzenie kontroli zostalo uregulowane w Ustawie Prawo
Budowlane Tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z dnia 14.05.2024 r. (art.62, ustl
pkt.la) oraz w Rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych z dnia 16.08.1999 r.
(Dz.U. Nr 74 poz. 836) w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (rozdzial 2 — kontrole okresowe budynku §4 i §3).

— Zakres rzeczowy sprawdzen jest okreslony w przepisach rozporzqdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkoéw mieszkalnych rozdzial 2 — kontrole okresowe
budynku § 4i§ J5.

— Protokoly kontroli okresowych, jak stanowi §5 Rozporzqdzenia winny stanowic
podstawe do opracowywania planu remontow. Powinny wiec zawiera¢ informacje w
postaci zalecen z okreslonym stopniem pilnosci, ktory odzwierciedlalby faktyczny stan
potrzeb napraw doraznych lub kompleksowych, jak réwniez zapewnienie szybkiej
eliminacji stwierdzonych zagrozen bezpieczenstwa uzytkowania w zakresie zdrowia i
zycia ludzi i ich mienia.

3.1.1.W latach objetych lustracja byly przeprowadzane kontrole roczne w kazdym roku

objetym lustracja.
Przegladéw dokonywali pracownicy Spétdzielni posiadajacy uprawnienia:
Okresowe kontrole roczne stanu elementow budynku i instalacji
rok 2022- 2024
Uprawnienia Nr uprawnief przynalezno$é do lzby
uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej UAN-1-8386/49/88 MAZ/BO/0593/07
uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci instalacji i urzadzen wodociggowych i BUA-III-8386/138/89 MAZ/ISI0374/09
kanalizacyjnych, ciepinych,

W przypadku gdy uprawnienia budowlane zostaly wydane od dnia 1 stycznia 1995
roku powinny figurowaé w rejestrze e-CRUB https://e-crub.gunb.gov.pl.

W przypadku gdy uprawnienia budowlane zostaly wydane przed dniem 1 stycznia
1995 roku, a osoby te nie zlozyly wniosku o wpis do e-CRUB, majg obowigzek
legitymowania sig kopig uprawnien budowlanych i zaswiadczeniem o przynaleznosci
do izby w formie dotychczasowej (Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 28 marca 2023 roku w sprawie systemu Centralny Rejestr Oséb Posiadajgcych
Uprawnienia Budowlane (Dz. U. 2023, poz. 746).

3.1.2. Na podstawie protokotéw.budynkdéw przy ul. Urszuli 3, ul. Czarnoleskiej 25, ul.

Sycynskiej 12 ustalono, ze:
— dokonano obligatoryjnej kontroli w kazdym roku objetym lustracja,
— w trakcie kontroli nie zapoznano si¢ z protokotem z poprzedniej kontroli,
— W opisie stanu technicznego poszczegdlnych elementéw kontroli podano oceng
stanu technicznego, -
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nadmieni¢ nalezy, ze budynki zostaly poddane procesowi termomodernizacji w
zakresie $cian zewnetrznych zgodnie z zaleceniami audytowymi:

b) przy ul. Urszuli 3 w roku 2010,

¢) przy ul. Czarnoleskiej 25 w roku 2008,

d) przy ul. Sycynskiej 12 w roku 2010,
w czesei konicowej protokotu stwierdzono, iz budynek nadaje si¢ do dalszej
eksploatacji,
podano termin nastepnej kontroli.

3.2. Kontrola stanu technicznego instalacji gazowej i przyborow gazowych.
Powyzszq tematyke regulujg:

— Ustawa Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r. z pdzniejszymi zmianami
art. 62 ust.1”C” ust.1a i ust.5,

— Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16.08.1999r w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych,

— Rozporzqgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie z pozniejszymi zmianami.

3.2.1.W okresie objetym lustracja Spoldzielnia przeprowadzata roczne kontrole stanu
technicznego instalacji gazowych. W tutejszej Spotdzielni gaz jest dostarczany
wylacznie do kuchenek gazowych. Dokonano kontroli przegladéw dla budynkéw:

przy ul. Urszuli 3, ul. Czarnoleskiej 25, ul. Sycynskiej 12.

Kontrole zlecono firmie zewnetrznej: Przedsigbiorstwu Wielobranzowemu Aget
z siedzibg w Radomiu przy ul. Gegbarzewskiej 15. _

W imieniu firmy przeglad dokonatly osoby posiadajace nastepujace uprawnienia
dozoru i eksploatacji w w/w zakresie.

Kontrola stanu technicznego instalacji gazowej
rok 2022 -2024
Nr uprawnieri dozorowych
Uprawnienia s Nr uprawnieri eksploatacyjnych :
Swiadectwo kwalifikacyjne 180/E3/632/22
Swiadectwo kwalifikacyjne 179/E3/632/22
Swiadectwo kwalifikacyjne B6/E3/633/25
48/D3/632/20

Swiadectwo kwalifikacyjne 5/E3/633/25
Swiadectwo kwalifikacyjne 7/E3/633/25
Swiadectwo kwalifikacyjne 8/E3/633/25

Na podstawie protokotow budynkéw stwierdzono:

przegladu dokonaty osoby posiadajace uprawnienia dozorowe i eksploatacyjne w
w/w zakresie.

przeprowadzajacy nie odniesli si¢ do protokotdw poprzedniej kontroli.

okreslono przyrzad pomiarowy, ktérym sprawdzono szczelnos¢ instalacji gazowej;
detektor wycieku gazu Ridg d CD-100,

z protokoldéw wynika, ze w dniu przegladu urzadzenie, ktérym dokonano badania
byto sprawne technicznie i metrologicznie;

kontrola objeta indywidualne mieszkania. Mieszkancy potwierdzili pisemnie
protokoty kontroli okresowej instalacji gazowej. Nie wszyscy mieszkancy
udostepnili swe lokale; pomimo powtdrnych wezwan Spéidzielni do ich
udostepnienia; odsetek udostgpnien mieszkan w tutejszej Spoldzielni jest
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niewielki- wg. stanu na 09.10.2025 na 3987 mieszkan nie udostgpniono 70
mieszkan.

oceniono stan szczelnosci instalacji w budynku, rurociggdéw gazowych w piwnicy,
zawordw gazowych, gazomierzy, kuchni. Sprawdzono, czy wystgpuja przecieki
gazu na przylgczach gazowych w mieszkaniach.

Wystepujgce nieprawidlowosci byly usuwane na biezgco, na koszt spéldzielni.

3.3. Okresowe kontrole sprawdzenia stanu technicznego przewodoéw kominowych.
Obligatoryjne sprawdzenie stanu technicznego przewodow kominowych zostato
uregulowane nastepujgcymi przepisami:

Ustawa Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994r/ z pézniejszymi zmianami /art.62, ustl

pkt.1c/,

— Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.2010 w
sprawie achrony przeciwpozarowej budynkéw innych obiektow budowlanych i
terenow DZ.U. z dnia 22 czerwca 2010) - Rozdzial 7 § 34.1. dotyczgcey czestotliwosci
czyszczenia przewodow kominowych.

3.3.1. Spoldzielnia w swych zasobach posiada wylacznie przewody wentylacyjne.
W okresie objetym lustracja Spotdzielnia przeprowadzata roczne kontrole sprawdzenia
stanu technicznego przewodéw wentylacyjnych. Kontrole kompleksowg w powyzszym
zakresie zlecono firmie AGET z siedzibg w Radomiu przy ul. Gembarzewskiej 15.
W imieniu firmy badania przeprowadzily osoby posiadajace uprawnienia:

Uprawnienia Nr uprawnien

Mistrz kominiarski 1517

3.3.2. Na podstawie protokotéw budynkéw przy ul. Urszuli 3, ul. Czarnoleskiej 25, ul.
Sycynskiej 12 ustalono:

Kontrola zostata dokonana przez uprawnione osoby,

Wykonawca nie odniésit sig do poprzedniej kontroli,

Wykonaweca stwierdzil, ze przeglady zostaty dokonane w oparciu o zapisy ustawy
prawo budowlane oraz wydane na jej podstawie szczegétowe 1 obowigzujgce normy
techniczne,

Wykonawca dokonat indywidualnych przegladéow, co mieszkancy potwierdzali
wiasnorecznym podpisem na indywidualnych protokotach. Zdarzalo si¢ jednak, ze
wykonawca nie dokonat przegladu w mieszkaniu pomimo, ponownych
wywieszonych informacji na klatkach schodowych Spoéidzielni w tym zakresie.
Spoldzielnia dokonata przegladéw kominiarskich w wersji papierowej. Od roku
2024 dokonywata przegladéw w formie elektronicznej, ktére sa w ewidencji CEEB.
Nalezy dopilnowaé wykonawce w zakresie nalezytej starannosci wypelniania
protokolow w wersji elektronicznej.

3.3.3. Czyszczenie przewodow kominowych.
Zgodnie z wymogami §34.1. Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 07.06.2010 (Dz.U. Nr 109 poz.719) w sprawie ochrony

przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terencw, czyszczenia
przewodéw kominowych i usuwania zanieczyszczen z przewodow nalezy dokonywaé:
— przewodow spalinowych, opalanych paliwem stalym w okresach ich
uzytkowania - co najmniej raz na 3 miesigce;

—  przewodow spalinowych, opalanych paliwem plynnym i gazowym - co najmniej

raz na 6 miesiecy;
—  przewodow wentylacyjnych - co najmniej raz w roku.
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W spétdzielni w przysziosci nalezy dokona¢ czyszczenia przewoddw wentylacyjnych.

3.4. Okresowe kontrole pigcioletnie sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia
—  (Prawo budowlane: Tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z dnia 14.05.2024 r.
art.62 ust.1 pkt.2)
W realizacji obowigzku natozonego art. 62 ust 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane
Spoétdzielnia wykonywata kontrole stanu technicznego, przydatnosci do uzytkowania
budynkéw i ich otoczenia dla catych zasobow.
3.4.1. W Spéldzielni przeglady budowlane 5-cio letnie sg przeprowadzane co 5 lat dla catych
zasobow Spoldzielni. Ostatnie byty wykonane w roku 2020 i byly przedmiotem
kontroli poprzedniej lustracji.
Na podstawie Ksiazek Obiektéw Budowlanych stwierdzono, ze przeglad pigcioletni
dla budynku:
— przy ul. Urszuli 3 byt dokonany 12 lutego 2020 r.
— przy ul. Czarnoleskiej 25 byt dokonany 6 Iutego 2020 r.
— przy ul. Sycynskiej 12 byt dokonany 8 lutego 2020 r.
Na podstawie protokotéw w/w budynkéw stwierdzono, ze przegladow dokonali
pracownicy Spoldzielni posiadajgcy uprawnienia:
Okresowe kontrole roczne stanu elementéw budynku i instalacji
rok 2022- 2024

przynaleznos¢ do

Uprawnienia Nr uprawnier lzby

uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane; UAN-1-8386/49/88 | MAZ/BO/0593/07
uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez

ograniczert w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci instalacji i| BUA-IIl-8386/138/89 MAZ/1S/0374/09

urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, cieplnych,

— w protokole nie odniesiono sie do wynikéw poprzedniej kontroli,

— w ksigzce obiektow wystepuja wpisy odnosnie w/w kontroli,

— oceniono poszczegdlne elementy budynku,

—  w czesci koncowej protokotu stwierdzono, iz budynek nadaje si¢ do dalszej
cksploatacji,

— podano termin nastepnej kontroli; kontrola w tym zakresie zostala
przeprowadzona w roku 2025 i bedzie przedmiotem nastepne;j lustracji.

3.5. Okresowa pigcioletnia kontrola sprawdzenia stanu technicznego badania
instalacji elektrycznej w zakresie stanu sprawnosci polaczen osprzetu zabezpieczen i
srodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i
aparatéw oraz Kontrola instalacji piorunochronnej w zakresie stanu polgezen,
osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen, uziemien instalacji 1 aparatow.
Powyzszq tematyke regulujq nastepujqce przepisy:

—  Ustawa Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r. z pozniejszymi zmianami- art. 62
ust. 1 pkt.2.

— Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych
rozdzial 15 §52,53.i.55.

— Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
/Dz.U.Nr.75 poz.690 z pézniejszymi zmianami rozdziat 8 ,, instalacja elektryczna”.
Zgodnie z zapisami art. 62.1 pkt.2 Ustawy Prawo Budowlane kontrola okresowa w
zakresie stanu sprawnosci polgczen, osprzetu, zabezpieczen i ochrony
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przeciwporazeniowej, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemier instalacji i
aparatéow winna objqé wszystkie budynki w wyznaczonym prawem okresie co
najmniej raz na 5 lat.

3.5.1. W Spétdzielni przeglady elektryczne dokonuje si¢ dla catych zasobéw Spétdzielni
jednym roku. Ostatnia kontrola zostata przeprowadzona w roku 2024. Dokonano
wyrywkowej kontroli przeprowadzonej kontroli obiektow:

— przy ul. Urszuli 3
— przy ul. Czarnoleskiej 25
| — przy ul. Sycynskiej 12
i — Kontrole przeprowadzita firma P.W. Aget Zygmunt Szpak z siedzibg w Radomiu
przy ul. Gebarzewskiej 15. W imieniu firmy kontrole przeprowadzily osoby
posiadajace uprawnienia dozorowe i eksploatacyjne w powyzszym zakresie:

Uprawnienia nr uprawnien

Wykonywanie i dozér nad wykonywaniem prac
eksploatacyjnych i pomiaréw elektrycznych przy
urzgdzeniach elektroenergetycznych i sieciach o napieciu NASHEUEI221 arax 1EAIDY/EAZY
dol KV

Wykonywanie prac eksploatacyjnych i pomiarow

elektrycznych przy urzadzeniach elektroenergetycznych Nr 334/E1/632/22

Na podstawie protokoléw przegladu nieruchomosci oraz KOB przy ul. Urszuli 3 przy
ul. Czarnoleskiej 25, przy ul. Sycynskiej 12 ustalono:

— Prace zostaly wykonane z zachowaniem terminéw wymaganych ustawg,

— Zostaly wpisane do KOB,

— Wykonawca nie odni6st si¢ do poprzedniej kontroli.

— Kontrola objeto mieszkania w budynku oraz nieruchomos¢ wspdlna,

— Podano przyrzad pomiarowy; MPI-505 nr seryjny 580240- przyrzad sprawny w dniu
badania.

— Stwierdzono, ze izolacja badanych obwoddw elektrycznych spelnia wymagania
przepiséw zgodnie z polska normg PN-HD 60364-6.

— Podano termin nastgpnych pomiardw, styczen 2029.

3.6. Przeglady instalacji odgromowej reguluja:

— przepisy prawa budowlanego (art.62) oraz normy dotyczace ochrony odgromowej, w
szczegolnosci PN-EN 62305 oraz PN-EN 62305-3 (ochrona budynkow przed skutkami
wyladowan atmosferycznych). Norma PN-EN 62305 okresla cztery klasy ochrony
odgromowe;j i reguluje m.in. dobér elementéw instalacji, odstepy izolacyjne,
rozmieszczenie zwodow i przewod6éw odprowadzajacych oraz parametry
uziemienia. Przeglady instalacji odgromowej s3 obowigzkowe i obejmujg sprawdzenie
stanu technicznego, ciaglo$ci elektrycznej, rezystancji uziomu oraz dokumentacji.

— Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, zawiera wymagania dotyczgce
instalacji odgromowych w § 53. ust.2. Budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje
chroniaca od wytadowan atmosferycznych. Obowiazek ten odnosi si¢ do budynkéw
wyszczegolnionych w Polskiej Normie dotyczacej ochrony odgromowej obiektow
budowlanych. A

3.6.1. W Spotdzielni wszystkie budynki mieszkalne sg wyposazone w instalacje odgromowe.
Garaze znajdujace sie w zasobach Spo6tdzielni nie posiadajg instalacji odgromowe;j.
Lustracja zwraca uwage, ze wszystkie budynki z instalacjg elektryczng i uzytkowane

- przez ludzi powinny by¢ wyposazone w instalacje odgromowq. Dodatkowo, przepisy
prawa budowlanego wymagajg instalacji odgromowej w budynkach, ktorych
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powierzchnia uzytkowa przekracza 500 m? lub wysokosé 15 m, a takze w budynkach
wykonanych z materiatéw tatwopalnych. Obowiqzek ten wynika rowniez z analizy ryzyka
uderzenia pioruna, ktéra powinna uwzgledniaé lokalizacje, przeznaczenie, konstrukcje i
otoczenie budynku.
W Spotdzielni dla catych zasobow byta przeprowadzana kontrola instalacji odgromowej w
jednym roku. Ostatnia miala miejsce w roku 2024. Dokonano wyrywkowej kontroli
przeprowadzonej kontroli obiektow:
— przy ul. Urszuli 3
— przy ul. Czamnoleskiej 25
— przy ul. Sycynskiej 12
Ustalenia:
— Kontrole przeprowadzita firma P.W. Aget Zygmunt Szpak z siedzibg w Radomiu przy
ul. Gebarzewskiej 15.
— W imieniu firmy kontrole przeprowadzily osoby posiadajgce uprawnienia dozorowe i
eksploatacyjne w powyzszym zakresie:

Uprawnienia nr uprawnier

Wykonywanie | dozor nad wykonywaniem prac
eksploatacyjnych i pomiaréw elektrycznych przy urzadzeniach | Nr 155/E1/632/21 oraz 156/D1/632/21
elektroenergetycznych i sieciach o napieciu do1 KV

Wykonywanie prac eksploatacyjnych i pomiarow
elektrycznych przy urzagdzeniach elektroenergetycznych Ne234/R1n222

— Przeglady zostaly wpisane do KOB,

— Pomiaréw dokonano metodg udarows, przy okresleniu warunkéw pogodowych,
przyrzadem pomiarowym WQG-407 Nr seryny 121835,

— Wydano orzeczenie, ze instalacja odgromowa spetnia warunki ochrony odgromowe;j 1
nadaje si¢ do eksploatacji.

— Nie podano daty nastepnych pomiaréw.

| 3.7. Urzadzenia dzwigowe.

i Zagadnienie to reguluje:

| Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spofecznej z dnia 29.10.2003 w sprawie
warunkéw technicznych dozoru technicznego w zakresie eksploatucji niektorych urzqdzen transportu
bliskiego (Dz.U. Nr 193, poz.1890).

Zgodnie z ww. Rozporzqdzeniem, na eksploatujgcego nalozone zostaly nastgpujgce wymagania:

—  §7.4. Eksploatujgcy, w przypadku braku rejestracji przebiegu eksploatacji UTB z przyczyn od
niego niezaleznych, odtwarza go na podstawie aktualnego stanu wiedzy technicznej i dobrej
praktyki inzynierskiej.

— §7.5. Eksploatujgcy, w przypadku, gdy nie jest znany resurs UTB, okresla go na podstawie
aktualnego stanu wiedzy technicznej i dobrej praktyki inzynierskiej.

Resurs, czyli okres zdolnoSci uzytkowej to ustalony teoretycznie lub doswiadczalnie czas

| eksploatacji urzqdzenia, wyrazony w odpowiednich dla niego jednostkach. Przyjmuje sig, Ze w
| tym okresie zagwarantowane jest bezpieczenstwo i sprawnos¢ uzytkowania. Dla urzqdzen
transportu bliskiego resurs okresla sig liczbq wykonanych cykli oraz wypracowanym przez

| gléwne mechanizmy czasem pracy podanym w godzinach.

| W przypadku braku informacji o przebiegu eksploatacji UTB nalezy takq informacjg uzyskaé

| w oparciu o przyjete zalozenia niniejszego dokumentu, norm, uznanych specyfikacji
technicznych, wytycznych producentow podobnych urzqdzen lub obwiqzujgcych przepisow.
Sytuacja tu opisywana w glownej mierze dotyczy urzqdzen:

a. dla ktérych wezesniej nie prowadzono rejestracji eksploataci, czasu pracy lub cykli
roboczych wykonywanych przez UTB;

b. urzgdzen zakupionych na rynku wtérnym, ktore nie posiadajg historii eksploatacji.
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Przyjete zalozenia muszq byc¢ okreslone w przedstawionych dokumentach dotyczgcych
zalozonego przebiegu eksploatacji z uwzglednieniem wymagan okreslonych dla resursu, o
ktorym mowa w rozporzgdzeniu i wyjasnieniach dotyczqcych tego aspektu.

§ 7.6. Eksploatujgcy, w przypadku przekroczenia resursu UTB, przeprowadza ocene stanu

technicznego UTB lub zleca jej przeprowadzenie. Dopuszczalnym jest w przypadku

przekroczenia resursu UTB zlecenie wykonania stosownych dziatan, zwigzanych z oceng
stanu technicznego UTB.

3.7.1.W zasobach Spdéldzielni funkcjonowatlo 18 urzadzen dzwigowych w budynkach

wielorodzinnych. Obstuga dzwigéw osobowych odbywala si¢ za posrednictwem
Zakladu Elektromechaniki DZzwigowej z siedzibg w Radomiu przy ul. Czarnoleskiej
19/22 na podstawie umowy nr 1/90 z 1 wrzesnia 1990 r. z pdz zmianami. Pracownicy
w/w firmy posiadali stosowne uprawnienia w tym zakresie. Dla urzadzen dzwigowych
prowadzone byly ksigzki rewizji urzadzenia UDT.

Dokonano kontroli urzadzen dZzwigowych znajdujgcych si¢ w budynku przy ul.
Czarnoleskiej 8:

— w budynku s3 zamontowane 2 dZwigi osobowe o udzwigu 450 kg kazdy,

— urzadzenia dZwigowe wymieniono w 2012 roku,

— urzadzenia podlegaty corocznie badaniu przez Urzad Dozoru Technicznego, ktory
pozytywnie ocenit badanie, zezwalajac na dalsza eksploatacje,

— okreslono termin nastgpnego badania UDT,

— urzadzenia maja wyznaczony resurs dzwigu elektrycznego, ktory zostat sporzadzony
05.12.2019 r.; waznos¢ do grudnia 2037; resurs jest raz w roku weryfikowany (ocena
wszystkich podzespolow pracujacych)

— uprawnione osoby dokonujg systematycznego przegladu urzadzen, dokonujgc napraw;
przeglady P1 raz w miesiacu, przeglady P2 raz w roku.

—. osoby dokonujace przegladu posiadaly zaswiadczenia kwalifikacyjne wydane przez
UDT w zakresie konserwacji urzgdzen transportu bliskiego oraz uprawnienia
eksploatacyjne i dozorowe w zakresie instalacji i sieci elektrycznych.

Zgodnie z ustawg o wlasnosci lokali art. 14 (Tekst jednolity Dz. U. poz. 1048 z

dnia 10.06.2021 r.), urzqdzenia dZwigowe sq elementem wspdlnym nieruchomosci.

3.8. Kontrola systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji w budynkach- art. 23 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. 2024,
poz. 101).

Ustawa z dnia 7 pazdziernika 2022 r. o zmianie ustawy o charakterystyce energetycznej
budynkéw oraz ustawy — Prawo budowlane (Dz. U. 2022, poz. 2206) weszla w zycie w
dniu 28 kwietnia 2023 roku. '

Oprocz zmian w zakresie sporzadzania §wiadectwa charakterystyki energetyczne;
budynkéw wprowadzone zostaly rowniez zmiany w art. 23 ustawy dotyczacym
przeprowadzania kontroli systemu ogrzewania i klimatyzacji.

W Spétdzielni dla budynkéw nie zostalo sporzqdzone ,, Swiadectwo charakterystyki

energetycznej budynkow” bowiem, Swiadectwo charakterystyki

energetycznej jest potrzebne dla lokali w budynkach spéldzielczych, ale nie

Jest obowigzkowe dla samej spotdzielni w kazdym przypadku. Obowigzek sporzgdzenia
Swiadectwa powstaje w momencie sprzedazy lub wynajmu lokalu przez jego wlasciciela
(wlasciciel mieszkania spoldzielczego, a nie spoldzielnia). Spoldzielnia nie ma obowigzku
sporzqdzania $wiadectwa, ale musi nieodptatnie przekazacé wlascicielowi dokumentacje
techniczng potrzebng do jego uzyskania na pisemny wniosek. '
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3.8.1.Przedmiot kontroli systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji.
Art. 23 1. Wiasciciel lub zarzgdca budynku poddaje budynki w czasie ich uzytkowania
okresowej kontroli w zakresie systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji, polegajgcej na:
1) sprawdzeniu stanu technicznego systemu ogrzewania, z uwzglednieniem efektywnosci
energetycznej zrédel ciepla oraz dostosowania ich mocy do potrzeb uzytkowych:
a) co najmniej raz na 5 lat — dla kottéw o nominalnej mocy cieplnej od 20 kW do 100 kW,
b) co najmniej raz na 2 lata — dla kotlow opalanych paliwem ciekfym lub statym o
nominalnej mocy cieplnej wigkszej niz 100 kW,
c) co najmniej raz na 4 lata — dla kotiéw opalanych gazem o nominalnej mocy cieplnej
wigkszej niz 100 kW,
d) co najmniej raz na 3 lata — dla trédel ciepla niewymienionych w lit. a—c, dostgpnych
cze$ci systemu ogrzewania lub polgczonego systemu ogrzewania i wentylacji, o
sumarycznej nominalnej mocy cieplnej wigkszej niz 70 kW;
2) ocenie efektywnosci energetycznej, co najmniej raz na S lat:
a) dostegpnych czesci systemu klimatyzacji o nominalnej mocy chlodniczej wigkszej niz 12
KW,
b) potgczonego systemu klimatyzacji i wentylacji o sumarycznej nominalnej mocy
chiodniczej wigkszej niz 70 KW.
Przed nowelizacjg ustawy wtasciciel lub zarzgdca budynku obowigzany byt podda¢ budynki
w czasie ich uzytkowania kontroli okresowej, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
systemu ogrzewania z uwzglednieniem efektywnosci energetycznej kotlow oraz dostosowania
. ich mocy do potrzeb uzytkowych. Przed nowelizacjg ustawy system ogrzewania w
budynkach wyposazonych w wezel cieplny nie musial by¢ poddawany kontroli.
Zapis art. 23 ust. 1 pkt 1 lit. d nalozy! na wiascicieli lub zarzadcéw budynkéw obowigzek
przeprowadzania kontroli okresowej systemu ogrzewania o sumarycznej nominalnej mocy
cieplnej wigkszej niz 70 kW, w ktérym ciepto dostarczane jest poprzez wezet cieplny z sieci
cieplnej np. miejskie;j.
Spéidzielnia nie dokonata okresowej kontroli systemu ogrzewania wynikajqcej z art. 23
ustawy o charakterystyce energetycznej budynkéw bowiem wezly cieplne stanowiq wltasnosé¢
dostawcy ciepta jakim jest Radomskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej ,, RADPEC”
Spétka Akcyjna z siedzibg'w Radomiu przyul. Zelazna 7'i na nim spoczywa obowiqzek ich
kontroli.

3.9. Kontrola instalacji i urzqdzen stuigcych ochronie srodowiska,

Przepisy ustawy Prawo budowlane nie definiujg pojecia instalacji i urzqdzen stuzgcych
ochronie srodowiska, o ktérych mowa w art, 62 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy. Sq to urzqdzenia
techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem m.in. urzqdzenia instalacyjne, w tym stuzqce oczyszczaniu lub
gromadzeniu Sciekéw, a takze przejazdy,-ogrodzenia, place postojowe i-place pod Smietniki,
zbiorniki bezodplywowe na nieczystosci plynne. Potwierdza to wyrok Wojewoddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Rzeszowie z dnia 27 lutego 2013 roku sygn. Akt II SA/Rz 761/12.
Osoby przeprowadzajace kontrole:

Kontrole t¢ przeprowadzajg osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosci (uprawnienia budowlane w zakresie instalacji sanitarnych,).

W przysztosci w-trakeie przegladdw rocznych rozszerzy¢ kontrole'w powyZszym zakresie.

3.10.Kontrola stanu technicznego placéw zabaw oraz obiektéw zewngtrznych shizacych
aktywnosci fizycznej mieszkancow (art. 62 ust.1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane).

Place zabaw w mysl Prawa Budowlanego stanowiq elementy matlej architektury, a

odpowiedzialno$é karna za stan bezpieczenstwa i prawidlowg eksploatacje placu
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zabaw cigzy na wiascicielu lub zarzgdcy. Szczegdlowe wymagania stawiane
urzqgdzeniom stuzgcym rekreacji na placach zabaw, sposoby montazu zapewniajgce
bezpieczne ich uzytkowanie znajdujg si¢ w Polskich Normach z grupy PN-EN 1176:
Wyposazenie placow zabaw i nawierzchnie, w tym PN-EN 1176-2:2017-12
Wyposazenie placow zabaw i nawierzchnie — Czes¢ 2: Dodatkowe szczegotowe
wymagania bezpieczenstwa i metody badan huStawek oraz PN-EN 1176-7:2009
Wyposazenie placéw zabaw i nawierzchnie — Czes¢é 7: Wytyczne instalowania,
kontroli, konserwacji i eksploatacji.

Zgodnie z wytycznymi GUNB oraz przytaczanymi wyzej normami kontrole winny
odbywac sie jako:

— kontrola regularna — realizowana co 1-7 dni, poprzez ogledziny majgce na celu
wykrycie zagrozen wynikajgcych ze zuzycia elementow oraz skutkow
wandalizmu;

— kontrola funkcjonalna — realizowana co 1-3 miesigcy, w trakcie ktorej sprawdza
sig stabilno$¢ urzgdzen, funkcjonalnosé, zuzycie i kompletnosé elementow,

— coroczna kontrola podstawowa — realizowana po okresie zimowym, w trakcie
ktérej nastepuje ocena stanu fundamentow i nawierzchni, sposobu
przytwierdzenia do podioza, ujawnienie skutkéw korozji, itp. i zakoviczona
Protokotem Przeglgdu, stwierdzajgcym stan sprawnosci technicznej urzgdzenia.

Spoétdzielnia obecnie w swoich zasobach posiada 10 placow. Spoétdzielnia dokonywata w
latach 2022-2024 rocznych (wiosennych) przegladéw placéw zabaw, pod katem
zapewnienia bezpiecznych i higienicznych warunkow ich uzytkowania, co
odzwierciedlone protokotami wpietymi do segregatora.
Urzadzenia zabawowe posiadaly stosowne atesty.
W Spéldzielni dokonywano regularnych kontroli placow zabaw co jest udokumentowane
odpowiednimi wpisami do ,Ksiazki placow zabaw”. Zauwazone usterki zglaszano do
usuniecia przez firme¢ dostarczajaca urzadzenia zabawowe. Wszystkie place zabaw byly
zgloszone do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz Panstwowej
Powiatowej Stacji Inspektora Sanitarnego w Radomiu. Kontrole powyzszych organéw w
okresie objetym lustracjg wystapily i uwag nie wniosly.

V1.4. Koszty i przychody GZM oraz prawidlowos¢ ustalania oplat za uzywanie lokali.
W badanym okresie gospodarka zasobami mieszkaniowymi byla przedmiotem obrad
Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza zatwierdzila plan gospodarczy w okresie jej
funkcjonowania. Plan obejmowat koszty eksploatacji, w tym: koszt wynagrodzen, koszty
zarzadzania, napraw i konserwacji, medidéw i inne koszty rodzajowe.

4.1 Plany kosztéw zostaly zatwierdzone przez Rade Nadzorcza i Zarzad wedtug ponizszego

zestawienia:
Plan kosztéw
2022rok | 2023rok | 2024 rok
Nr Uchwaly Rady Nadzorczej nr 5/2022
Nr Uchwaly Zarzadu nr 16/2023 nr 19/2024
Data podjecia Uchwaly 24.02.2022 16.02.2023 25.03.2024

Plany finansowe, czyli kalkulacja kosztéw i przychodéw byly sporzadzane globalnie na
Spétdzielni¢. Nalezy sporzadza¢ na nieruchomosci, zgodnie z postanowieniami art.4 ust.1 oraz
ust. 6* ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Plan obejmowat wszystkie koszty rodzajowe
oraz ich warto$¢, uwzgledniat wynik GZM z lat ubieglych.

Plany jak réwniez ich wykonanie byly przedmiotem obrad Rady Nadzorczej w roku 2022, co
wynika z dokumentacji RN. W p6zniejszych latach nie funkcjonowata Rada Nadzorcza, plany
zatwierdzat Zarzad.
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4.2. Wykonanie planu kosztow:

PLAN KOSZTOW
2022 rok 2023 rok 2024 rok
Plan 23 160 859,00 27 259 378,00 31 995 350,00
Realizacja 23 980 783,71 29 109 647,99 30 283 491,19
Wskaznik wykonania 103,54% 106,79% 94,65%

W okresie objetym lustracjg wystgpily réznice w stosunku planu. Zaplanowany koszt zuzycia
medidéw,.znacznie rdznil sig.od zuzycia przez uzytkownikow lokali.

4.3.Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi za lata objete lustracjg przedstawialy

si¢ nastepujaco:
Ustalenie wyniku na GZM oraz pozostalej dzialalnosci
ROK 2022 ROK 2023 ROK 2024
koszt przychod “wynik .. Koszt - przychod Wynik . koszt przychéd wynik
Eksploalacia 62510047 | 62z281782| ot | 6o Az 6aaziazm| dang| oo T oo, T A0
i ki kol L 001 5 raseen68 | 274686368 001 ) ruesass| 274586348 i
Posytki 6050665 | 6950665 8080407 | 8060407 116 764,78 | 116 764,78
GIM 497200295 908979795 | 11718500 | 900408977 | 908168198 77502211 9406144101 9119 010,67 | -287 133,32 |
Woda 301692504 | 268353556 | -133 390.38 ] sain) | sasees] s oY
o e R1EN 001 1s036212| 115936212 0001 16964078 | 1169640,76 e
Wywoz nieczysioscl BB IR T T B ] e 10227
S PR TR 000 | 10067 141,25 | 10087 14126 0001 1028703601 | 10267 03601 o
i skt | W ol 00| 4 osizso| 4212728 00| 4650047 | 416500047 i
Media 14727 484,17 | 1459140039 | 136083,78 | 19810051,01| 19710460,97 | 9959004 | 2055930719 | 20434793,75 | -124 513,44
Razem 23699487,12 | 2368058834 | -18698,78 | 28814 140,18 | 2879214205 | -21997,83| 2096545138 | 2955380462 | -411646,76
4.4.W przekroju na nieruchomosci za lata objete lustracja wynosil:
2022 rok 2023 rok 2024 rok
el g;‘g:;‘:;‘gw Lt kOB stA 109 782,09 150 903,25 57 437,42
it Bk e praEhadamt 128 680,87 172 901,08 469 084,18
Wynik roczny na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi -18 898,78 -21 997,83 -411 646,76
4. 5 Narastajqcu na meruchomosclach ksztaltowal sie nastepujaco:
2022 rok 2023 rok 2024 rok

stan na m 01 -3375536|  13651896| 290407,66
zwigkszenia, wtym: 17027432|  153888,70|  -200609,78
Wynik roku -18 898,78 -21 997,83 -411 646,76
Nadwyzka bilansowa 189 173,10 175 886,53 211 036,98
| stan na 31.12w tym: e 13651896  290407,66|  89797,88
Nadwyzka kosztéw nad przychudam na GZM 1239 033,58 | -1144 728,62 -1 302 840,52
Nadwyzka przychodéw nad kosztami na GZM 1375 552,54 1435 136,28 1392 638,40

4.6.Stan eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wg. stanu na 31.12.2024 r.

Nieruchomosci

Wynik GZM za 2024

“Wynik GZM narastajaco na dzien 31.12.2024

nadt

Fundusz remontowy na nieruchomosci wg stanu
122024
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Ujemny fundusz
remontowy Dodatni fundusz
nieruchomosci; remontowy; spéldzielnia
nadwyzka . ; spoldzielnia wydala ma nadwyike srodkow
nadwyzka kosztéw cdbw nad nadwyzka kosztow nadwyzka przychodéw | na remonty wiecej finansowych
nad przynhqdami na ::ﬁ:m! na GZM- nad przychodamina | nad kosztami na GZM- | pieniedzy _mi przeznaczonych na
GZM -rocznie rocznie GZM- narastajaco narastajaco zgromadzita na remonly czesci
funduszu wspdlnych
remontowym poszczegdinych
niektérych nleruchomoécl.
THE
Nieruchomosé | -3322,3 0,00 -482,30 0,00 61 600,57
Nigruchomosé Il -2672,27 0.00 0,00 350144 -30 942,28
Nigruchomosé 11l 0,00 8 705,48 0,00 15 740,48 -254 360,21
Nieruchomosé IV -8 563.38 0,00 -45 060,45 0,00 83 530,92
Nieruchomosé V 0.00 30,15 -2 262,40 0,00 -30 608,50
Nieruchomosé VI 0,00 3 367,50 -187 850.80 0,00 -222 417,37
Nieruchomosé VIl -6 840,62 0,00 -105 427,22 0,00 436 242,00
Nieruchomosé VIII -4199,94 0,00 0,00 883,53 167 081,54
Nigruchomosé 1X -4 256,58 0,00 -35 119,15 0,00 220 399,57
Nieruchomosé X « -6 546,77 0,00 -19 068.66 0,00 106 899,15
Nieruchomosé Xl -5 408,76 0,00 -1944,14 0,00 72 528,67
Nieruchomosé XII 912,00 0.00 0,00 20 484,00 109 129,96
Nigruchomos¢ XIII 479,71 0,00 -16 668,12 0,00 98 621,23
Nieruchomast XIV -25 361.97 0,00 -127 594.14 0,00 -305 469,94
Nigruchomost XV -7 38477 0,00 -9 167,89 0,00 231,14
Nigruchomaost XV -20 900,36 0.00 1703797 47 301,28
Nigruchomodé XVl -9485,34 0,00 -54 366,53 0,00 54 579,66
Nigruchomasé XVl -10 840,46 0,00 0,00 10 162,08 75 638,78
Mieruchomoéé XIX -0414,29 0,00 0,00 47434 -245 486,56
Nieruchomosé XX -21 561.20 0.00 0,00 2114131 132 223,54
Mieruchomosé XXI -26 292,51 0.00 -46 168,15 0,00 -255 777,23
Nieruchomosé XXII -14 187,22 0.00 0,00 19130,40 -101 170,73
Nieruchomasé XXIII -22 875,38 0,00 -33 815,18 0,00 314 737,24
Nieruchomosé XXIV -9148,91 0,00 0,00 Jrer2.70 180 717,08
Nieruchomaosé XXV -18 598,41 0,00 0,00 39 643,01 158 932,01
Nieruchomogé XXV -10 914,81 0.00 0.00 21820,35 323 780,91
Nieruchomosé XXVl -B 966.06 0,00 -26038.27 | 0,00 -258 595,95
Nigruchomosé XXVIII -15 523 61 0,00 -135 838,17 0,00 -285 420,60
Nigruchomesé XXIX -27 422,22 0,00 -26 634,02 0,00 -671911,84
Nigruchomosé XXX -14 956,73 0,00 -110 869,93 0,00 -579 979,94
Nieruchomosé XXXI -7 440,12 0,00 -50 982,62 0.00 125 896,63
Nieruchomosé XXXl -5 480,04 0,00 -23 324,88 0,00 87 729,23
Nieruchomosé YK -5 956,50 0,00 -13 508.45 0,00 115 851,88
Nigrughomosé XXXIV -5 891,71 0,00 0,00 118,41 174 084,07
Nigruchomosé XXXV -6 693,99 0,00 -10 300,24 0.00 175 412,77
Nigruchomost XXXV -5 601,60 0,00 -43 277,50 0,00 147 360,20
Nieruchomogé XXXV -2 554,94 0,00 0,00 38 705,88 118 935,66
Nigruchomosé XXXVl -3 404,67 0,00 0,00 12.379,84 -49 038,28
Nigruchomost XXXIX -20 429,06 0,00 -28 261,66 0,00 405 296,58
Nigruchomasé XL -13 957,59 0,00 0.00 15532.44 243 474,32
Mieruchomost XL -18 435,42 0,00 0,00 6 678,62 103 431,06
Mieruchomasé XLII -13 498,77 0,00 0,00 4147763 141 959,70
Nieruchomoét XLIII 0,00 22 797,37 0,00 305 358,49 -4 661,45
Nieruchomosé XLIV 0,00 3068.16 0.00 163 399,97 -59 398,79
MNieruchomost XLV 0,00 7652.03 0,00 295 314,63 29 830,93
Nieruchomogt XLVI 0,00 5301,06 0,00 229 521,23 78 176,84
Mieruchomost XLVII -11172.87 0,00 -33 446,44 0,00 -39 83284
Migruchomadt XLVIII -18 856,68 0,00 -91739,33 0,00 -70 172,68
Nieruchomose XLIX -11 853,43 0,00 -5709,75 0,00 y 23 420,68
Garaze Tygodnicwa 0,00 248438 0,00 §334.48
Garaze Postow 0.00 451,87 -7 884,13 0,00
Migruchomosé LIl -47,01 0,00 0,00 160931 325782
Mieruchomosé LIl -19,60 0,00 0,00 1781.22 221694
Migruchomogt LIV -20,08 0.00 0,00 1883,90 230592
Nieruchomoge LV -47,82 0,00 0,00 190577 4 783 67
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Nisruchomogé LVl 0,00 1887,76 0,00 18 595,22 12 566,17
Nigruchomogé LVII 84,08 0,00 0,00 448252 10 329,21
Nigruchomosé LIll A 2228 0,00 0,00 310928 392410
Nigruchomost: LVIII B 27,43 0,00 0,00 387353 392411
Nigruchomose LIX 0,00 1671,66 0,00 26 348,68 29 249,07
MIENIE SM 5283 0.00 0,00 306555 144 145,14
Wynik GZM w podziale
na nieruchomosci 469 084,18 57 437,42 -1302 840,52 1392 638,40 -3619381,43 4 687 593,66
Razem nieruchomosci -411 646,76 89 797,88 1068 212,23

Ustalenia:

—  Wynik GZM zostat ustalony w oparciu o ustawg o spéldzielniach mieszkaniowych,
zaprezentowany zgodnie ze stanowiskiem Komitetu Standardow Rachunkowosci wg
zalgeznika Nr2 w wariancie poréwnawczym,

— Z przedstawionej wyzej tabeli wynika koniecznos¢ wrealnienia stawki oplat
eksploatacyjnych oraz funduszu remontowego, gdzie ich niedobor jest istotny.

— Pozytki i inne przychody. z nieruchomosci.wspélnej stuzyly pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjq i utrzymaniem zgodnie z zapisami ustawy o sm i wynosity
w Iarach objetych lustracjg odpowiednio:

Pozytki nleruchomosc:

2022 rok 2023 rok 2024 rok 2023/2022 -2024/2023

RAZEM | 6950665 80 804,07 116 764,78 116 144

—  Wynik GZM byt przedstawiony w informacji dodatkowej w podziale na nieruchomosci
zgodnie z Uchwalq w zakresie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w
danej nieruchomosci (art.42 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych).
Zaprezentowano wynik poprawnie. Ponadto wynik GZM obejmuje réwniez garaze i
lokale uzytkowe stanowigce spotdzielcze prawa; w przyszlosci nalicza¢ fundusz
remontowy na garaze stanowiqgce spoldzielcze prawa, w tym celu nalezy uaktualnic¢
regulamin.

—  Gaz z mieszkancami zostal rozliczony we wszystkich latach w stosunku do lokalu;
zgodnie z zapisami ,, Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej
. Poludnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu pkt. 2.7. Koszty zbiorczej dostawy
gazu oraz Uchwatlg nr 16/2017 z dnia 17.08.2017 r.

—  Przy kalkulacji oplat byly uwzglednione wyniki za lata ubiegle.

— Zaliczki na centralne ogrzewanie i cieplq wode zostaly rozliczone zgodnie z
regulacjami wewnetrznymi.

— Zimna woda zostala rozliczona zgodnie z zapisami regulaminowymi pkt. 2.3.9.
Réznica wynikajgcea z sumy wskazan licznikéw indywidualnych, a wskazaniem
wodomierza glownego obcigza koszty eksploatacji tej nieruchomosci;

—  Odpady komunalne zostaly rozliczone, a wykazane roznice obejmowaly dodatkowe
oplaty za niesegregowanie odpadéw. Rozliczono przez wynik GZM.

VLS. Gospodarka lokalami uzytkowymi w najmie oraz dzierzawy terendéw.
W zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego na dzien
31.12.2024 r. znajduje sie 20 lokali uzytkowych o powierzchni 917,13m? bedacych
mieniem Spotdzielni. Réwniez Spétdzielnia wydzierzawia grunty.

Koszty i przychody lokali wynajmowanych i dzierzaw terenéw ksztattowaly si¢ nastgpujgco:

KOSZT LOKALI UZYTKOWYCH W NAJMIE | DZIERZAW TERENU
2022rok  |2023rok  |2024rok | 2023/2022 | 2024/2023
Lokale uzytkowe w najmie 99394,27 | 10424142 | 11231434 105% 108%

‘Lustrator Matgorzata' Stawiarska — uprawnienia lustracyine nr 31472004,

str. 46 (4




Lustracja pelna za lata 2022-2024 Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Poludnie” im. Jana Kochanowskiego

Dzierzawa terenu 2010,82 2 190,40 1931,11 108% 88%
RAZEM 101 405,09 106 431,82 | 114 245,45 105% 107%
PRZYCHOD -LOKALI UZYTKOWYCH W NAJMIE | DZIERZAW TERENU

2022 rok 2023 rok 2024 rok 2023/2022 | 2024/2023
Lokale uzytkowe w najmie 116 238,92 129 054,15 | 122734,78 111% 95%
Dzierzawa terenu 4 376,40 4 446,00 3744,00 102% 84%
RAZEM 120 615,32 | " 133 500,15 © 126 478,78 111% 7 95%
WYNIK - LOKALI UZYTKOWYCH W NAJMIE | DZIERZAW TERENU : :
2022 rok 2023 rok 2024 rok 2023/2022 | 2024/2023
RAZEM 19 210,23 27 068,33 12 233,33 141% 45%

Zasady wynajmu lokali oraz dzierzaw terenu byly okreslone w umowach. Wigkszos¢ lokali
byla wynajmowana na dzialalno$¢ uslugowa.
Dokonano kontroli umowy najmu nr C-7/2024 zawartej dnia 24.10.2024 r.

Ustalenia:

— umowa najmu lokalu zawierata wszystkie, niezbedne informacje, jak dane
identyfikacyjne wynajmujgcego i najemcy. nazwa firmy, jej adres i dane rejestrowe

(NIP),

— o0znaczenie przedmiotu umowy najmu, jego adres, metraz,

— protokol zdawczo — odbiorcze przekazania lokalu,
— strona wynajmujgca ujeta zapis o prawie do dysponowania lokalem oraz

przedstawiata Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu,
— okres obowigzywania umowy oraz okres jej wypowiedzenia,

— zobowigzanie najemcy do zaplaty czynszu oraz utrzymania wlasciwego stanu
technicznego lokalu,

—  okreslenie rodzaju dziatalnosci, ktéra bedzie prowadzona w danym lokalu,
— kaucji zabezpieczajgcej na pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu oraz
ewentualnych uszkodzen,

terminy platnosci.
Dakonano kontroli faktury 1248/KF/24 z dnia 13.12.2024 r., wystawionej na mocy
obowigzujgcej umowy, umowa wymaga aktualizacji w zakres:e mediow.

V1.6. Gospodarka wspélnotami mieszkaniowymi.

W okresie objetym lustracja Spétdzielnia nie prowadzita wspolnot mieszkaniowych.

V1.7. Ustalenie oplat, terminowos¢ ich wnoszenia, windykacja.

1. Ustalenie oplat.

W oparciu o § 121 Statutu oraz na podstawie planéw finansowych Rada Nadzorcza,
na wniosek Zarzadu dokonywata zmian optat

Mieszkancy w tutejsze;j Spéidzielni placili zgodnie z ustawg oplaty zalezne i
niezalezne.

Optaty cksploatacygne,me byly zrdznicowane na nieruchomosci. Réwniez fundusz
remontowy nie byl ré6znicowany na nieruchomosci. W Spéldzielni wystepowato 44

nieruchomosci, obejmujgce tacznie 83 budynki wielorodzinne. Oplaty wynosity:

Lp Optaty eksploatacyjne 2022 2023 2024

1 eksploatacja ztim2 2,09 2,09 2,09

Lustrator Matgorzata Stawiarska — uprenvnienia lustracyjne nr 3147/2004,

str. 47‘[@



Lustracja petna za lata 2022-2024 Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Poludnie” im. Jana Kochanowskiego

2 dZwigi osobowe od 1 pigtra 6,1-7,00 7-7.75 7.75
zi/lokal
3 dZwigi osobowe powyzej 1 pietra 12,20- 14,00 14,00-15,50 15,50
4 domofon zt/lokal 2,10 2,10-1,15 1,15
5 ppdatek od nieruchomosci lokale. 2Hm2 0,095
mieszkalne
6 Qdpis na fundusz remontowy zhm2 1,00 1,00 1,00

— W Spéldzielni naliczane byly odpisy na fundusz lokali uzytkowych, w ktdrych byly
ustalone spéldzielcze prawa, nalezy rowniez naliczac.od garazy; obowigzek tworzenia
wynika z art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

—  Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow osobowych sq niewgipliwie jednym z
kosztéw eksploatacji budynkéw mieszkalnych. Totez nie ma znaczenia czy lokal
polozony jest na parterze, pierwszym pietrze, czy tez na innej kondygnacyi.
Réznicowanie obowigzkéw pokrywania kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej
(w tym przypadku déwigéw osobowych) w zaleznosci od-tego, gdzie jest polozony lokal
nie znajduje oparcia w przepisach prawa. Wiasciciele poszczegdlInych lokali
zobowiqzani sq ponosié¢ wydatki zwigzane 7 utrzymaniem nieruchomosci wspélnej
(art. 13 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali). Do kosztéw tych zalicza sig migdzy innymi
oplaty za winde (art. 14 pkt 2 ustawy o wtasnosci lokali); dostosowac ,, Regulamin
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Poludnie” im. Jana Kochanowskiego w
Radomiu regulamin do zapisow ustawowych,

— Zawiadomienia o zmianie optat nastepowaly w _formie pisemnej, przestrzegano 3
miesiecznego terminu dla optat zaleznych i 14 dniowego dla oplat niezaleznych (art. 4

ust.7 i 7'u.sm).

— Zmiany oplat byly uzasadniane w formie pisemnej.

2. Whnoszenie oplat

Istotny udzial w naleznosciach krétkoterminowych miato zadtuzenie z tytutu oplat

eksploatacyjnych.

Ponizej jest prezentowane zadluzenie lokali mieszkalnych i uzytkowych w podziale na lata:

a) Lokale mieszkalne

Struktura éadtuienia : | 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2023/2022 | 2024/2023
do 1 miesigca 482 728,78 564 002,17 661 301,16 117% 117%
do 3 miesiecy 343 102,35 476 770,47 339 022,40 138% 71%
do 12 miesiecy 251 080,64 274 182,87 173 561,11 109% 63%
powyzej roku 297 290,90 259 621,16 262 681,54 87% 101%
koszty sadowe i komornicze 25 781,58 28 313,77 31 959,89 110% 113%
Odsetki 208 440,82 215 029,62 175 825,02

naleznosci objete odpisern aktualizujgcym -252 840,12 -270 737,50 -233 307,12 107% 86%
Razem lokale mieszkalne 1355584,95| 1547182,56| 141104400  114% 91%
Naliczenie czynszowe 23637 324,28| 2949961534 | 28404 910,46 125% 96%
Wskaznik zadiuzenia 5.73% 5,.24% 4.97%

b) Lokale uzytkowe ; ;

Stukturs zadhizenia. 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2023/2022 | 2024/2023
do 1 miesiaca 11 122,20 11 301,72 11 323.63 102% 100%
do 3 miesiecy 24 008,94 23 130,91 22 072,63 96% 95%
do 12 miesiecy 39 157.65 34 443,34 7 740,99 88% 22%
powyzej roku 6 429,15 3 379,37 9523,20 53% 0%
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koszty sadowe i komornicze 519,25 279,61 209,76 54% 75%
Odsetki 60 104,16 57 664,26 51 273,27 96% 89%
naleznosci objete odpisem aktualizujgcym -62 326,72 -57 664,26 -561 273,27 93% 0%
Razem lokale uzytkowe 79 014,63 72 534,95 50 870,21 92% 70%
Naliczenie czynszowe 1207 329,20 1420 791,55 1 379 848,63 118% 97%
Wskaznik zadiuzenia 6,54% 511% 3,69%

Wskaznik zaleglo$ci optat eksploatacyjnych na lokalach byt liczony jako stosunek zadtuzenia
do rocznego wymiaru optat. Ksztattowat sie w granicy wskaznika bezpiecznego. W okresie
objetym lustracjg oplaty zalezne od Spotdzielni ulegly uzasadnionej zmianie. Pomimo wzrostu
oplat, wskaznik zadluzef w stosunku do roku 2022 ulegt poprawie.

3. Windykacja _

W celu obnizenia zaleglo$ci czynszowych, wysylano wezwania do zaptaty zgodnie z
przyjetymi procedurami.

Windykacja ksztaltowata sie nastepujaco:

L]°:|":r“ ch | Liczba Liczba | Liczba Liczba Wysokosé -
Rok . : o podpisanych spraw o | zasadzonych wykonanych odszkodowania od
za“ Ezl'“'la ugod zaplate | eksmisji eksmisji gminy
2022 r. 402 27 100 0 0 7 668,00
2023 r. 481 : 24 101 0 0 9 902,00
2024 r. 432 23 94 0 0 7 904,00

. Spétdzielnia pomagala mieszkanicom uzyska¢ §wiadczenie pieniezne wyplacane przez gming

w celu dofinansowania wydatkow mieszkaniowych uzytkownikom lokali.
4. Sankcje za nieterminowe platnosci
Podstawa prawna:
— Zapisy § 93 pkt.1 Statutu - oplaty za lokale wnosi si¢ do ostatniego dnia kazdego
miesigca.
— Zgodnie z zapisami § 93 pkt.7. Statutu - od nie wplaconych w terminie oplat
Spoétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za opdZnienie.
W Spéldzielni byly naliczane odsetki automatycznie od nieterminowych ptatnosci w ksiedze
pomocniczej, ktoére na koniec roku byly korygowane do kwoty 5 zI. W tym zakresie nalezy
rozwazy¢ zaktualizowanie Polityki rachunkowos$ci do zapisow ordynacji podatkowej. Do
mieszkancéw wysytano informacje o wysokosci odsetek na koniec kazdego roku. Wplaty w
pierwszej kolejnosci byly zaliczane na nalezno$¢ wskazang przez uzytkownika lokalu,
nastgpnie na pozostala naleznosé, koszty sgdowe i odsetki. Dodatkowo w Spéldzielni sg
stosowane miesigczne rozliczenia z tytulu zuzycia wody.
Dziatania Zarzadu w zakresie windykacji nalezno$ci wspierata takze w okresie jej dziatania
Rada Nadzorcza poprzez analizy zadtuzen.

VL8. Uslugi komunalne i ich realizacja, w tym dostawy ciepla
1. Dostawy wody i kanalizacja
W latach objetych lustracja, wodg na potrzeby bytowe mieszkancow dostarczaty
Spoétdzielni:
Wodociagi Miejskie Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Filtrowa 4 w Radomiu na
podstawie zawartej umowy:
— Nr 121/2005 z dnia 10.03.2005 r. w zakresie dostawy wody i odbioru
nieczystosci ;
— Nr 357/DS.-D/2009 z dnia 09.03.2009 w zakresie odbioru $ciekow
opadowych i roztopowych
1.1. Roczne koszty ksztaltowaty sie nastepujaco:
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ZIMNA WODA wskaznik wzrostu
2022 rok ; 2023 rok 2024 rok 2023/2022 | 2024/2023
KOSZT 3 022 048,39 2909 709,18 3235729,21 0,96 1,11

1.2. Ceny ustalone dla mieszkancéw wynosity:

Rok Nosnik ceny Ceny zimnej wody

2022 |zi/m? 11,36 zt/m?

2023 |ztim?® : 11,36 do 11.2023; od 12.2023 - 12,66 z{/m?®
2024 |ztm3 12,66 ztm?®

Wedtug stanu na 31.12.2024 r. w Spétdzielni na 3.987 mieszkan bylo opomiarowanych 3.984
mieszkan w radiowe liczniki j wody w-ilo$ci-11:093 urzadzen, w tym:
— do pomiaru zuzytej zimnej wody 5.548 sztuk a
— do pomiaru zuzytej wody podgrzewanej 5.545 sztuk.
W 3 lokalach nie zainstalowano licznikéw zimnej wody z powodu niewyrazenia zgody przez
osoby majace tytut prawny do lokalu. W tych mieszkaniach wodg rozliczano ryczaitowo,
zgodnie z Uchwata RN nr 65/202 z dnia 28.12.2023 w wartosci 50,64 zt/osobe /m-c (ilos¢ 4
m3 na osobe) dla zimnej wody oraz 113,94/z1/0sobe/m-c (2 m3 wody), ktéra jest podgrzana;
_w przyszlosci podejmowaé uchwalg w zakresie ilosci wody a nie wartosci.
Odczytow wodomierzy Spétdzielnia dokonywala we wiasnym zakresie, za posrednictwem
pracownikéw do 10 dnia nastepnego miesigca. Wodomierze posiadaty legalizacje. Obecnie
Spétdzielnia koniczy II etap wymiany wodomierzy. Byty ewidencjonowane w systemie SOFT-
HARD, ktéry obejmowat:
— numery wodomierzy i naktadek radiowych, date montazu, stany wodomierzy, date
waznos$ci legalizacji.
Zasady rozliczenia wody okre$lono w Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej .,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu z dnia 26.03.2020 r.
zatwierdzonego Uchwatg RN Nr 10/2020.
W latach 2022-2024 Spéldzielnia miesiecznie odezytywata radiowo stany zuzytej wody,
wystawiajac rachunki na podstawie faktycznego zuzycia. Na koniec roku réznica migdzy
zuzyciem na wodomierzach gléwnych a wskazaniem wodomierzy indywidualnych
obciazala dana nieruchomos$¢ (pkt 2.3.9. Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej
., Poludnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu).
Zgodnie z zapisami art. 26. ust 3. ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw: Wiasciciel lub zarzqdca budynku wielolokalowego lub budynkéw
wielolokalowych dokonuje wyboru metody rozliczania kosztow réznicy wskazan, o ktérej
mowa w art. 6 ust. 6 pkt 3. Naleznosciami wynikajgcymi z przyjetej metody rozliczania
obcigza osobg korzystajqeq z lokalu w tych budynkach.

2.Dostawy ciepla. Dostawa energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej
wody.
Spéldzielnia zakupowata ciepto od Radomskiego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej
RADPEC S. A. przy ul. Zelaznej 17 na podstawie umowy Nr 9/2000 z dnia 01.03.2000 r. z
poZ. zmianami:
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— energia cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania byta dostarczana do 83
budynkdw mieszkalnych;
_  energia cieplna na potrzeby cieple] wody byta dostarczana do 83 budynkoéw
mieszkalnych (stan na 31.12.2024 1.).
2.1. Koszty ogrzewania poszczegdlnych budynkow ustalato sie w oparciu o wskazania
licznikéw ciepla, ktore byly zamontowane w 31 budynkach oraz w oparciu 0 31 weziow
grupowych.

2.2. W Spétdzielni Mieszkaniowej _Poludnie” im. Jana Kochanowskiego wystepowaly wezly
grupowe i jeden wezet pojedynczy stanowiace wlasnos¢ przedsigbiorstwa energetycznego.
W celu uzyskania oszczedno$ci na energii cieplnej, Spotdzielnia w planach remontowych

powinna rozwazyc¢ zamontowanie wezla cieplnego w kazdym budynku, ktory go nie
posiada.

Art. 45a ustawy Prawo energetyczne stanowi, ze wysokosé optat pobieranych od 0sob
zamieszkujgcych bqdz uzytkujgcych lokale powinna by¢ ustalona w taki sposob, zeby
zapewniala wylqgcznie pokrycie ponoszonych przez odbiorcg kosztow zakupu paliw
gazowych, energii elektrycznej bqd: ciepla.

Wezly cieplne majq umozliwiac zminimalizowanie strat ciepta wynikajgcych z transportu nosnika
zewnetrznej instalacji odbiorczej.

Dzigki zastgpieniu wezla grupowego indywidualnymi wezlami cieplnymi przynaleznymi do
kazdego budynku wyeliminowana zostaje sie¢ zewnetrzna. Tym samym nastepuje przeniesienie
granicy dostawy ciepla i punktu rozliczeniowego.

' 2.3.Ustalenie optat odbywato si¢ zgodnie z regulaminem wewnetrznym zatwierdzonym przez
Rade Nadzorcza. Zaliczki byly ustalone w jednakowej wysokosci dla wszystkich
budynkow.

2.4.Zaliczki wynosily:

I_Rok Naénik ceny Zaliczki na cse :;‘aizlrlglz?rzewanie w
Zaliczka
2022 | ztim? od 2,38 do 3,30
2023 | zim? od 3,86 do 4,16
2024 | zi/m2 od 4,16

2.5. Roczne koszty z tytutu zakupu oraz wytworzenia energii cieplnej w skali catej Spotdzielni
ksztaltowaly sie nastgpujgco:

CENTRALNE OGRZEWANIE wskaznik wzrostu
2022 rok 2023 rok 2024 rok 2023/2022 | 2024/2023
KOSZT 7 510 270,96 10 177 090,42 10 397 052,60 1,36 1,02J

Zasady rozliczenia energii cieplnej normujg zapisy:

— Regulaminu rozliczania kesztéw dostawy ciepta do budynkoéw oraz zasady
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody uzytkowej w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego
w Radomiu dla lokali rozliczanych wg podzielnikéw kosztow ciepta z dnia
71.09.2021 1. zatwierdzony Uchwatg nr 22/2021. Zmieniony uchwalg RN nr 12/2025
z dnia 28.07.2025 r.

— Regulamin rozliczania-kosztow dostawy ciepta do budynkéw oraz zasady
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody uzytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana Kochanowskiego
w Radomiu dla lokali rozliczanych wg powierzchni uzytkowe; zatwierdzony uchwala
nr 23/2021 Rady Nadzorczej z 21.09.2021 r. Zmieniony uchwatg nr RN 13/2025
Rady Nadzorczej z 28.07.2025 r.
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Regulaminy nie zostaly dostosowane do ROZPORZADZENIA MINISTRA KLIMATU I
SRODOWISKA) z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

Lustracja zwraca uwagg, ze w regulaminie sg zasady przyznania bonifikat; Sgd Najwyzszy
w wyroku z 14.01.2011 r. wyrazil poglqd, iz dziatalno$¢ spoldzielni mieszkaniowej nie ma
jednolitego charakteru. W ramach stosunkéw z czlonkami dziatalnos¢ ta jest prowadzona na
ich rzecz i nie ma charakteru gospodarczego, bowiem cztonkowie sq beneficjentami a nie

uczestnikami tej dziatalnosci, natomiast prowadzona "na zewngtrz" na rzecz innych
przedsigbiorcéw ma charakter gospodarczy. Osigganie zasadniczego celu spotdzielni
mieszkaniowych odbywa sig za pomocq prowadzonej przez te spoldzielnie dziatalnosci
gospodarczej, ktdrej beneficjientem sq sami czlonkowie spétdzielni, do ktorych w sensie
ekonomicznym nalezy majgtek spotdzielni”’; ewentualne bonifikaty lub odszkodowania Jjednej
grupie 0s6b mogq by¢ przyznane na podstawie Uchwal Walnego Zgromadzenia,

2.6. Ceny c.o. byly ustalone globalnie, w jednakowej wysokosci dla calej Spétdzielni.
Okresem grzewczym byl sezon grzewczy obejmujacy rok od czerwea do maja roku
nastepnego. Wszystkie mieszkania w Spétdzielni sa opomiarowane w podzielniki
kosztoéw. Rozliczen dokonuje firma zewnetrzna METRONA POLSKA z siedzibg w
Warszawie przy ul. Taborowej 4 — umowa nr A32/2006 z 24.08.2006 z poz.
zmianami. Koszt odczytu 1 podzielnika wynosit:

—  wroku 2022 i 2023 wynosit 7,62 zt netto/ sztuka

—  wroku 2024 wynosit 8,98 z! netto/sztuka a od 2025 roku wynosi 9,78

. _ zl/sztuke.

Na 31 weztéw grupowych rozliczanych byto 17 z uwzglednieniem podzielnikow
kosztow a pozostate 14 rozliczanych byto zgodnie z zapisani regulaminowymi z

owierzchni uzytkowej, wg ponizszego:

Nr. ; wae} :iepl:y | Wezet cieplny Obstugiwane budynki bez . qulic:egie ;Rn?:::::?:
wezla ciegpropm;gze i indywidualny cieptomierza po\:r}:;:f:h?ti f 2 podzielnikow
kosztow
1| Kasandry 5 Parysa 1,3,5,7, Kasandry 5 226
2 | Kasandry 3 Kasandry 1,2, Kasandry 3 130
3 | Kasandry 7 Kasandry 4,9, Kasandry 7 130
4 | Hellenska 1 Helleriska 1,3 100
5 | Helleriska 5 Helleriska 7 .5 100
6| Trojariska12 ~| Trojafiska 6,8,12 156
7 | Trojariska 10 Trojariska 2,4,10 138
8 | Grodecka 1 Helleriska 2, Grodecka 1 110
9 Policka 2 70
10 | Policka 4 Grodecka 3, Policka 4 110
11 [ Konarska § Konarska 2,3 170
12’| Sobétki 1 | Sobdtki 1,3 60
13 | Sobotki 4 Renesansowa 5 80
14 | Renesansowa 3 Sobotki 2, Renesansowa 1,3 130
15 | Trojariska 1 Renesansowa 2, 4, Trojariska 1 114
16 | Trojariska 3 Renesansowa 6, Trojariska 3, 3A 110
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17 | Zamoyskiego 2 Zamoyskiego 1,2, Padewska 1,3 300

18 | Padewska 5 Piesni 3, Padewska 5, 7 165

19 | Barycka 2 Barycka 1,2,5, Konarska 1 220

20 | Elegii 3 Elegii 1,3, Piesni 1 170

21 | Czarnoleska 2 Swigtojariska 2,3 105

22 | Swietojariska 7 Swigtojariska 4,7 95

23 | Czarnoleska 6 Czarnoleska 4,6.8 198

24 | Czarnoleska 19 Czarnoleska 19, 21 64

25 | Czarnoleska 25 Czarnoleska 23,25 64

26 | Urszuli 2 Urszuli 2, 3 60

27 | Urszuli 5 Urszuli 5,7,9 120

28 | Sycyriska 6 Sycyriska 6, 8, Czarnoleska 14 162

29 | Sycyriska 10 Sycyriska 10, 12 110

30 | Postéw Greckich 6 Postéw Greckich 4, 6 90

31 | Czarnoleska 27 Postéw Greckich 2,4,27 130
RAZEM 1986 2001

3987

Obowigzek prowadzenia ewidencji podzielnikow ciepla spoczywa na wlascicielu lub
zarzqdcy budynku wielolokalowego. To oni decydujq o metodzie rozliczania kosztow
ogrzewania, a w przypadku zastosowania podzielnikéw, muszq prowadzié ich
ewidencje.
Spéldzielnia prowadzita rejestr w programie ,,EXCEL” zawierajacy informacje
o zainstalowanych w budynku podzielnikach kosztéw ogrzewania. Obejmuje ona
numer identyfikacyjny podzielnika, lokalizacje (numer mieszkania), date instalacji,
typ podzielnika (np. mechaniczny, elektroniczny), a takze odczyty z podzielnikow,
ktére sg wykorzystywane do rozliczania kosztdw ogrzewania.
Wymiana podzielnikéw wymuszona jest trwaloscig baterii okolo 10 lat + 1 rok. Nie
Jjest to legalizacja jak w przypadku wodomierzy, ale wiasnie trwalosé baterii, kitdre to
baterie sq najwazniejszym i jednoczesnie najdrozszym elementem urzgdzenia.
Lustracja zwraca uwage, ze do dnia I stycznia 2027 r. cieplomierze, podzielniki
‘kosztéw ogrzewania lub wodomierze do pomiaru cieplej wody uzytkowej
zamontowane przed dniem wejscia w zycie nowelizacji (22.03.2021) muszg by¢
zastgpione urzqdzeniami posiadajgcymi funkcje zdalnego odezytu. Obowigzek
montazu zdalnych urzqdzen dotyczy nowych budynkéw oraz istniejgcych.
Podstawa prawna:
» ustawa z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustawy o efektywnosci
energetycznej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2021 poz. 868)
> Rozporzadzenia Ministra Klimatu I Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w
sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosei
zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach.
dokonano kontroli rozliczenia centralnego ogrzewania za rok 2024, dokument z
30.09.2025 -RCO- rozliczenie ryczattowe od m’ oraz dokument z dnia 01.09.2025 —
RCO- rozliczenie wg. podzielnikéw; media rozliczono z mieszkancami zgodnie z
zapisami regulaminowymi.

2.7.Roczne koszty podgrzania centralnej cieptej wody ksztaltowaly sie nastgpujaco:
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CIEPLA WODA wskaznik wzrostu
2022 rok 2023 rok 2024 rok 2023/2022 | 2024/2023
KOSZT 2 858 700,26 4 221 980,23 4 185 702,54 1,48 0,99

2.8.Ceny c.c.w. wynosity w okresie objetym lustracjg: (stala w latach 2022-2024
zt/powierzchnie lokalu oraz zmienna zb/m? )

Rok Zaliczki na centralng ciepia wodg

: .| optata stata | optata zmienna
2022 | 0,26-0,35z4/m? 26,50 zi/m3- 31,75z1m?
2023 | 0,41 zb/m? 31,75 zm® -40,10 zm®
2024 (0,41 zlim? 40,10 zHm?

— Ceny ustalone byty odrebnie dla nieruchomosci. Okresem rozliczeniowym by? okres
analogiczny jak w rozliczeniach zimnej wody. Media zostaly rozliczone z
mieszkaficami co zostalo ustalone w oparciu o dokument z 30.09.2025 -RWO,
rozliczono z mieszkanicami zgodnie z zapisami regulaminowymi

2.9.Ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody
uzytkowej.

Ustawa z dnia 20 kwietnia 2021 roku o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej oraz

niektérych innych ustaw (Dz. U. 2021, poz. 868), ktéra weszta w zycie 22 maja 2021 roku

~ dokonata zmian w art. 45a ustawy Prawo energetyczne oraz wprowadzita dodatkowo art. 45 ¢

i art. 45d.
Zgodnie z art. 45d ust. 1 ustawy Prawo energetyczne Minister wtasciwy do spraw energii
zostal zobowiazany do okre$lenia w drodze rozporzadzenia:

— szczegdtowych warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci

zastosowania urzgdzen, o ktérych mowa wart.45a ust.7 pkt 2;
—  szczegdtowych warunkéw wyboru metody, o kiérej mowa wart.45a ust.9;
— zakresu informacji, o ktérych mowa w art.45¢c, zawartych w indywidualnych
rozliczeniach.

W dniu 24 grudnia 2021 roku weszto 'w zycie Rozporzgdzenie Ministra Kiimatu i Srodowiska
z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U.2021, poz. 2273).
Spéldzielnia w swych zasobach nie posiada budynkow wielorodzinnych nieopomiarowanych
w podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania — analiza zbedna. W Spoéidzielni pomimo
opomiarowania w podzielniki kosztéw wszystkich mieszkan z wyjatkiem 3 mieszkan, 1 986
mieszkan rozlicza si¢ ryczattem.
Lustracja zwraca uwage, ze od 22 maja 2021 r. obowigzuje dodany ust. 7a do art. 45a Prawa
energetycznego, zgodnie z ktorym budynki z instalacjq ogrzewczq wodng zasilang z sieci
cieplowniczej lub budynki majgce wigcej niz jedno mieszkanie lub lokal uzytkowy zasilane
z kotlowni wyposaza sie w urzqdzenia stuzqce do rozliczenia zuzytego ciepla lub
chlodu. Skoro wiec ustawodawca zobowigzal zarzqdcow do rozliczania kosztow ogrzewania
wg wskazan cieptomierzy lub podzielnikow (wg m2 tylko wtedy, gdy jest to technicznie
niemozliwe lub nieoplacalne), to brakuje uzasadnienia dla pozostawienia , furtki” dla lokali
bez podzielnikow.
Metoda rozliczania kosztéw czy to wg cieplemierzy, czy podzielnikéw, ma sens tylko wtedy,
gdy wszyscy wlasciciele sq rozliczani wg tych samych zasad. W jednym budynku nie mogq
funkcjonowaé dwa rézne systemy rozliczania kosztow ogrzewania.
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W praktyce spotykana jest réwniez taka interpretacja przepisow zamiennego rozliczania,

o ktéref mowa w art. 45a ust. 12, ktéra sprowadza sie do tego, iz celem tego przepisu jest nie
tylko rozliczenie niektérych lokali bez podzielnikéw wg ich powierzchni, ale w ogdle
umozliwienie ,,wyjscia” nieruchomosci z podzielnikowego sposobu rozliczania kosztow
ogrzewania i rozliczanie ich wg powierzchni uzytkowej. Po wejsciu w zycie nowelizacji
Prawa energetycznego — dla nieruchomosci, w ktérych w 2021 r. funkcjonowaly podzielniki
kosztéw ogrzewania, nie ma mozliwosci zmiany sposobu rozliczen na metode wg powierzchni
uzytkowej. Wynika to z art. 45a ust. 7a pkt 2 i art. 45a ust. 8 pkt 1 litera a tiret trzecie Prawa
energetycznego w zwigzku z § 11 ust. 1 rozporzgdzenia z 7 grudnia 2021 r. Zgodnie

z pierwszym przepisem budynki z instalacjq ogrzewczq wodng zasilang z sieci cieptowniczef
lub budynki majqce wiecej niz jedno mieszkanie lub lokal uzytkowy zasilane z kotlowni
wyposaza sig w urzqdzenia stuzqce do rozliczenia zuzytego ciepia lub chlodu obejmujgce
podzielniki kosztow ogrzewania posiadajgce funkcje zdalnego odczytu umozliwiajgce
indywidualne rozliczanie kosztow ogrzewania poszczegolnych mieszkan lub lokali uzytkowych
w budynku, o ile jest to technicznie wykonalne i oplacalne.

e Z drugiego przepisu wynika, ze koszty zakupu ciepla rozlicza sig¢ w czesSci dotyczqgcej
ogrzewania, stosujgc kubature lub powierzchnie lokali — wylgcznie w przypadkach,
gdy zastosowanie cieplomierzy lub podzielnikéw kosztow ogrzewania jest technicznie
niewykonalne lub nieoplacalne.

o Z kolei z trzeciego przepisu wynika, ze przepisow dotyczgcych warunkéw stosowania
podzielnikow nie stosuje sie w przypadku budynku wielolokalowego, ktéry w dniu
wejscia w zycie tego rozporzgdzenia byl wyposazony w cieptomierze albo
w podzielniki kosztéw ogrzewania, zarowno posiadajqgce, jak i nieposiadajgce funkcji
zdalnego odczytu, umozliwiajqce indywidualne rozliczanie kosztéw ogrzewania
poszczegolnych lokali.

Stqd tez ustawodawca przesqdzil, ze tam, gdzie podzielniki funkcjonowaly w dniu 24
grudnia 2021 r., zarzgdca nie przeprowadza analizy technicznej i ekonomicznej ich
optacalnosci, a tym samym materializuje si¢ obowigzek rozliczania kosztow wylgeznie
w formule podzielnikowej.

2.10. GAZ

Spoétdzielnia zawarta umowy na dostarczanie paliwa gazowego na kazdy budynek odr¢bnie
z p6zn. zmianami z PGNiG Obrot Detaliczny sp. z 0.0. w Warszawie przy ul. Jana
Kazimierza 3.

Do 83 budynkéw byt dostarczany gaz na potrzeby socjalno - bytowe do licznika gléwnego,
ktorego koszt wynosit:

GAZ wskaznik wzrostu
2022rok | 2023 rok 2024 rok . | 2023/2022 | 2024/2023
KQOSZT 92 109,78 1159 362,12 '1"169 640,76 12,59 1,01

W roku 2022 wystgpily mniejsze koszty zakupu gazu, w wyniku negocjacji Spéldzielni
z Zaktadem Gazowniczym i przejscia z taryf biznesowych na taryfy obowigzujqgce gospodarstwa
domowe.

Odplatnosc za gaz byta odrebng pozycjg oplat.

Ceny wynosity:
Rok S RERK Zaliczki na gaz
ceny .
2022 zi/lokal od 26,25/ lokal do 24,31/lokal
2023-2024 ziflokal | 29,90/ lokal

Zgodnie z obowigzujgcym regulaminem i uchwatg RN w okresie lustracji koszty rozliczato si¢
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rocznie proporcjonalnie do lokali. Koszt zuzycia gazu zostal rozliczony z uzytkownikami
lokali corocznie, w I kwartale roku nastgpnego.

2.11. GOSPODARKA ODPADAMI KOMUNALNYMI.
Spotdzielnia odprowadzala oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi do Miasta i
Gminy Radom. Koszt w okresie objetym lustracja ksztaltowat si¢ nastepujaco:

ODPADY KOMUNALNE wskaznik wzrostu
2022 rok |1 2023 rok 2024 rok 2023/2022 | 2024/2023
KOSZT 1 201 890,00 1 304 949,00 1548 432,00 1,09 1,19

Spéldzielnia placita za odpady segregowane liczone od gospodarstwa.
Rok Nosnik ceny Ceny odpadéw komunalnych w SM

15,00 zt gospodarstwo jednooscbowe
2022-2023 33 zt gospodarstwo wieloosobowe
. 15,00.zt gospodarstwo jednoosobowe; od 1.10.2024 zt
2024 30,00zl
33 zi gospodarstwo wieloosobowe, od 1.10.2024 zf 60
Spéldzielnia zbierata i przekazywala odpady w sposéb selektywny. Naleznosci byly

regulowane terminowo. Oplaty za brak segregacji wystapily w roku 2022.

2.12. ENERGIA ELEKTRYCZNA
Spotdzielnia zawarta umowy na kazdy budynek odrgbnie z PGE Obré6t S.A. z pdzn.
zmianami z siedzibg w Rzeszowie przy ul. 8 Marca 6. Umowy obejmowaly dystrybucje¢

" i sprzedaz; zabezpieczata interesy Czlonk6éw i spétdzielni.
Energia elektryczna w tutejszej spotdzielni jest dostarczana do nieruchomosci wspdlnych.
Byla rozliczana zgodnie z art. 6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

2.15. DOMOFONY

W Spéldzielni domofony byly instalowane w réznych latach. Sa to w wigkszosci ujednolicone
urzadzenia.

Konserwacje i drobne naprawy domofonéw w Spéidzielni zlecane bylo firmie RAD-BIT z
siedziba w Radomiu przy ul. Gebarzewskiej 15 do kwietnia 2024 r. P6Zniej zlecona firmie
BOR-MAR z siedzibg w Radomiu przy ul. Wyscigowej 19, z ktorg Spoéidzielnia ma zawartg
umowe Nr 8/2024 z 01.05.2024 r. z péz. zmianami na konserwacje. Oplata za domofon byta
odrebna pozycja oplat eksploatacyjnych. Byta rozliczana zgodnie z art. 6 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

VL.9. Konserwacja zasobdw.

1. Spétdzielnia prowadzita dziatalno$¢ naprawczo-konserwacyjng oraz dziatalno§¢
remontowa w oparciu o zewnetrznych wykonawcéw. Koszty tej dzialalnosci ksztaltowaty
sie nastepujaco:

Firma konserwujaca | umowa nr okres obowigzywania umowy koszt 2022 koszt 2023 koszt 2024

AGET Zygmunt Szpak | A-1/2010 iy 60018624 | 67648680 | 18603387

AGET lzabela Sikora | A-7/2024  01.042024 : 611338,11
Razem 1 e0ates2¢| eeaseso| 79737198

Koszty ryczaltowe zostaly rozliczone strukturg powierzchni. Natomiast dodatkowo zlecone
prace wg. miejsc ich poniesienia.

2. Gospodarka magazynowa. .

Gospodarka magazynowa dotyczyta prowadzenia 1 magazynu podrgcznego Spétdzielni, ktory
znajdowat si¢ w siedzibie Spotdzielni. Wiasciwie to nie byly to zapasy magazynowe tylko
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drobne materialy, ktére nie zostaty zuzyte. Obowigzek dokonania ich korekty spowodowany
jest koniecznoscia doprowadzenia kosztow do ich faktycznej warto$ci, tj. do wytaczenia

z nich warto$ci bilansowej materiatow niezuzytych. W ten sposéb w kosztach pozostaje
wylacznie warto$¢ materialow zuzytych- art. 17 ust. 2 pkt 4 ustawy o rachunkowosci,

Wg stanu na 31.12.2024 obejmowaty niewielkie zapasy w postaci koksownikéw, wodomierzy
i soli drogowej. Wartos¢ na 31.12.2024 wynosila 17 116, 95z1.

Za stan zapas6w byli odpowiedzialni pracownicy zajmujacy si¢ dang tematyka. W Spotdzielni
stan zapaséw corocznie byt inwentaryzowany. Ro6znic nie stwierdzono.

VI1.10. Utrzymanie czystosci i porzadku w zasobach Spéldzielni.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLUDNIE” im. Jana Kochanowskiego posiadata umowy state
na biezace utrzymanie i pielegnacje terendw zieleni oraz zimowego utrzymania ciaggu
pieszych, utrzymanie czystosci i porzadku na nieruchomosciach wspdlnych, na terenach
przyleglych do budynkéw mieszkalnych.

Koszty oboquuiqcych umow ksztattowaly si¢ nastgpujaco:

Fima spratajaca. ~ |umowa ﬁ;’:f;““"“‘“‘“’“ | ks | kosm2023 | kosat2

ELDA Adam Cheinik A/2022_| 01012022 -31.10.2022 02 152,90

WOLF Pawel Plwowarczyk A172022 | 01.11.2022 3105204 19551334 131953564  562011,11

WOLF Lukasz Pvovarcayk A142024 | 01.06.2024 786 699,04
Razem 109766624 | 1319535,64] 134861085

Poniesione koszty zostaly rozliczone do m? powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych.
'Ponadto, majac na celu ochrong mienia Spétdzielni, utrzymanie higieny i estetyki budynkéw
i ich otoczenia oraz zapewnienia warunkéw do korzystania z miejsc wspélnie uzytkowanych,
zgodnie z wymogami prawa budowlanego, przepisami przeciwpozarowymi, sanitarnymi
1 innymi przepisami ogoélnie obowigzujacymi, normujacymi obowigzki zarzadcy
i mieszkancow budynkéw spétdzielezych w Spétdzielni funkcjonowat ,,Regulamin porzadku
domowego w Spéldzielni- Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu”
zatwierdzony Uchwalg Nr 11/2020 Rady Nadzorczej z dnia 26.03.2020 r.

VII. GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH

Nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych

Spoldzielnie mieszkaniowe zgodnie z przyjetq wykladnig decyzje o remoncie budynku
podejmujq w ramach ogdlnego planu remontow calej spéldzielni bez zgody
mieszkarnicow danego budynku. Ponadto spéldzielnia mieszkaniowa ma jeden fundusz
remontowy. Obowiqzek S$wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw spoldzielni,
wiascicieli lokali niebedgcych czlonkami spoldzielni. Zatem w spéldzielni
mieszkaniowej budynek mozna remontowaé pienigedzmi wszystkich czlonkdéw danej
spoldzielni mieszkaniowej, a nie tylko pienigdzmi mieszkarvicow danego budynku. Na
tym polega zasada solidaryzmu w spéldzielni. Spéidzielnia ma obowigzek
prowadzenia wplywow i wydatkow funduszu remontowego na nieruchomosci.

Co do zasady spotdzielnie mieszkaniowe kierujq sie pilnoscig okreslonych remontéw
wynikajqgcych z przeglgdéw budowlanych, zauwazonych potrzeb oraz dostgpnymi
Srodkami finansowymi.

VIIL. 1. Plan remontéw i jego realizacja.

1. Spéldzielnia na kazdy rok sporzadzata prognozg planu funduszu remontéw. Projekt planu
remontoéw na dany rok wynikat z obligatoryjnych przegladow zasobow oraz zauwazonych
przez Zarzad potrzeb i wnioskéw mieszkancow. Plan remontéw na dany rok byt
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przygotowywany przez Zarzad w formie rzeczowo — opisowej z szacunkowym kosztem.
Tak przygotowane plany kierowane byly przez Zarzad do zatwierdzenia przez Radg
Nadzorcza. Plan Remontéw, zgodnie z zapisami statutowymi byt zatwierdzony
Uchwatami Rady Nadzorczej w 2022 r., w pdzniejszym czasie z uwagi na brak Rady
Nadzorc¢zej plany zatwierdzat Zarzad.

Plany remontéw zostaly zatwierdzone nastepujacymi uchwatami:

Plan funduszu remontowego

2022 rok 2023 rok 2024 rok
Nr Uchwaty Rady Nadzorczej 282021
Nr Uchwaly Zarzadu 19/2023 11A/2024
Data podjecia Uchwaly 25.11.2021 27.02.2023 13.02.2024
Korekta
Nr Uchwaly Rady Nadzorczej 35/2022
Nr Uchwaly Zarzadu 59A/2023 68/2024
Data podjecia Uchwaty 27.10.2022 23.10.2023 24.10.2024

Plany remontéw byly korygowane stosownymi uchwatami Rady Nadzorczej lub Zarzqdu
w latach objetych lustracjq.
2. Wykonanie remont6w w stosunku do planu ksztattowalo si¢ nastgpujgco:

FUNDUSZ REMONTOWY

2022 rok 2023 rok 2024 rok
Plan 3 038 700,00 2834614,63 318377318
Realizagja 2484 878,18 2 034 202,47 3283 525,37
Wskaznik wykonania 81,75% 71,76% 103,13%

Plany remontéw byly przedstawiane w formie rzeczowo — finansowej.
Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci plany sporzqdzano w cyklu rocznym na
nieruchomosci. Plany w zakresie rzeczowym zostaly w kazdym roku wykonane. Mniejsze
wykonanie w stosunku do planu w zakresie kosztow byto skutkiem przetargdw i negocjacyi
cen. W 2024 roku zostaly niedoszacowane koszty z tytutu remontow klatek schodowych,
zrobiono wigkszy zakres niz planowano.
Nie wystqpily zaniechane prace, ktérych brak realizacji zagrazatby zyciu mieszkancow.

Prace byly realizowane wylacznie przez wykonawcoéw zewnetrznych. Globalne zmiany
funduszu remontowego przedstawialy si¢ nastepujaco:

; FUNDUSZ REMONTOWY :
b Al 2022 rok 2023 rok - 2024 rok =
stan na 01.01
b 117 319,73 777 534,66 1 583 259,13
zwigkszenia funduszu 3 145 093,11 2 839 926,94 2768 478,47
zmniejszenia, w tym 2 484 878,18 12034202,47 | 3 283 525,37
remonty wykonane systemem zleconym 2484 878,18 2 034 202 47 3 283 525,37
remonty systemem wiasnym
stan na 31.12 ' 777 534,66 1583 259,13 - 1068 212,23

W Spotdzielni ewidencja funduszu remontowego byla prowadzona szczegdtowo na
nieruchomosci z uwzglednieniem budynkéw. Tworzony jest takze fundusz remontowy na
lokale uzytkowe stanowigce spoldzielcze prawa i prawa odr¢bnej wlasnosci; obowigzek

wynika z art. 6 ust. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych- nalezy utworzy¢ na garaze.
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3. Akumulacja $rodkow finansowych na remonty i finansowanie remontéw przedstawiata sig

nastepujaco:
FUNDUSZ REMONTOWY
Lp. TRESC 2022 rok . 2023 rok 2024 rok
Stan na 01.01. Funduszu remontowego
1. | nieruchomosci 198 885,01 781 025,43 1613 203,18
2. | Zwiekszenia z tytutu: 3 035 093,11 2834 742,12 2760 920,35
- | Odpis lokale mieszkalne 3 030880,74 2834 742,12 2739 305,36
- | Odszkodowania 421237 14 056,87
- | Inne wplywy 7 558,12
3. | Zmniejszenia z tytutu: 2452 952,69 2002 564,37 3 272 986,48
- | Remont chodnika 5 401,08
- | Remont dachu, pokry¢ daszkéw 306 025,55 345 368,08 303 200,00
- | Malowanie i remont klatek schodowych 450 201,77 330 813,58 555 566,98
- | Remont instalacji elektrycznej w piwnicach 8 255,19
Remont nawierzchni, budowa, remont zatok
- | parkingowych 62 906,00
- | Remont wej$¢ do klatek 34 932,00 52 791,60
- | Remont dzwigdw osobowych 10 549,71 20 537,61 40 403,73
- | Remont oswietlenia na {s-(latkach schodowych (LED) 39 875,04 38 719,21 52 500,00
- | Remont balkondw, mon:lazem osfon, reparacja piyt 361 845,70 231 552,00 151 800,05
- | Budowa altany Smietnikowej 45 861,68
- | Wymiana wodomierzy 1045 192,00
- | Inne wydatki 260 695,87 426 494,96 801 921,16
- | Docieplenie stropodachdw, stropéw piwnic : 34 350,48
Remont infrastruktury 93 340,53 58 549,87 88 692,15
Remont klatek schodowych 126 048,78 114 852,66 141 167,25
Wymiana zawordw termostatycznych wraz z
gtowicami i 587 515,08 144 264,43
Montaz daszkéw nad ostatnig kondygnacjg 99 831,79 256 379,99
: Stan na 31.12 funduszu remontowego e ;

4. | nieruchomosci £ ! 78102543 1613 203,18 : 1101 137,05
5. | Stan na 01.01 Fundti’szu remontowego mienia -B‘i 565,28 =3 490,77 =29 944,05
6. | Zwigkszenia, w tym ' 110 000,00 5 184,82 7558,12

Qdpis lokale mieszkalne 110 000,00 5 184,82 7 558,12

7. | Zmniejszenia, w tym 31 925,49 3‘i 638,10 10 538,89
Remont budynku 31925,49 31638,10 10 538,89

8. | stan na 31.12 funduszu remontowego mienia -3490,77 -29 944,05 -32 924 82

9 Stan na 31.12 funduszu remontowego razem, w

* | tym . e . 77753466 ... 158325913 - 106821223
Pasywa bilansu : 4438117,91|  5164117,04| 524068991
Aktywa bilansu - dlugo{a.rmlnm rozliczenia 2 548 538,51 2720 058,16 | 3 204 990,13
Aktywa bilansu - krétkoterminowe rozliczenia 1112 044,74 860 799,75 967 487,55

W okresie objetym lustracja prace remontowe obejmowaly glownie remont klatek

schodowych, remont dachéw, remonty instalacji wewnetrznych, remont infrastruktury i innych

prac remontowych majacych na celu podniesienie komfortuzamieszkania.

Ustalenia: .

—  Szczegbtowe informacje odnoscie remontéw na nieruchomosciach znajdowaly si¢
w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci za kazdy rok kontrolowany,

— Wydatki z funduszu nosily znamiona remontéw,

Ewidencja ksiegowa byla dostosowana do wymagan ustawy o sm, na nieruchomosci.
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—  Stan funduszu na nieruchomosci wg stanu na 31.12. kazdego roku byt przedstawiany
w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego
— Stawki oplat na fundusz remontowy na nieruchomosciach nie byly zréznicowane.

VIIL.2. Tryb doboru wykonawcow robét remontowych.

W latach objetych lustracjg Zarzad Spotdzielni oglaszal i organizowat przetargi oraz

| konkursy ofert na wybor Wykonawcow do realizacji ustug i robdt w systemie zleconym
| (firmy zewngtrzne). Zasady wyboru wykonawcow okreslal ,,Regulamin Przetargowy
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu” z dnia
28.02.2019 r. zatwierdzony Uchwata nr 11/2019.

W okresie objetym lustracja zorganizowano 13 przetargéw i konkurséw ofert, na ktore
wplynelo lacznie 38 ofert, mianowicie:

WYKAZ ORGANIZOWANYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE PRZETARGOW W LATACH 2022-2024 na
dostawe robét i ustug
IOLSC
OFERT,
KTORE
ILOSC ZAPYTANI | WPLYNELY S e .
| DATA ! POSTEPOWARN DO WYBOR WYKONAWCY -
LP. | PRZETARGU | TEMATYKA PRZETARGU ' PRZETARGOWYCH | SPOLDZIELNI | NAZWA | SIEDZIBA FIRMY
Przetarg nieograniczony na ustugi Przetarg uniewazniono. Po
1 22 07.2022 porzadkowe w budynkach i na 1 5 negocjacjach w_yhrano firme
terenach nalezgcych do zasobow WOLF Pawet Piwowarczyk
Spaétdzielni ul. Wosnicka 96A, 26-600 Radom
Przetarg nieograniczony na koszenie :
terenéw zielonych potozonych na GEO-CERTUS Jacek Wegtowski,
2 15.03.2022 | Jedn. ,A"i,G" nalezacych do brak 4 ul. Wiodarzewska 57b / lok. 68,
zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej 02-384 WARSZAWA
.POLUDNIE" w Radomiu
Przetarg nigograniczony na
wykonanie okresowych pomiarow
instalacji elektrycznych wewngtrznych Przedsigbiorstwo Wielobranzowe
3 06.09.2023 | w lokalach mieszkalnych i uzytkowych 2 5 AGET" Zygmunt Szpak, ul.
znajdujacych sie w budynkach Gebarzewska 15, 26-600 Radom
nalezacych do zasobéw Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie”
1. .BUDMAR" s.c., Marian
Przetarg niecgraniczony na remont Marszatek i Piotr Marszatek, ul.
dachéw budynkéw zlokalizowanych na Jackiewiczowej 4, 26-600 Radom
4 13.07.2023 | Jednostkach ,A"i,G", nalezgcych do Brak 2 2. Przedsigbiorstwo
zasoboéw Spéidzielni Mieszkaniowej Wielobranzowe ,AGET" Zygmunt
POLUDNIE" Szpak, ul. Ggbarzewska 15, 26-
600 Radom
1. Przedsiebiorstwo
Przetarg nieograniczony na Wielobranzowe ,AGET" Zygmunt
malowanie klatek schodowych | Szpak, ul. Ggbarzewska 15, 26-
5 14,04.2023 | wiatrolapow wewnatrz budynkdw Brak 3 600 Radom
nalezacych do zasobow Spdidzielni 2. Zaktad Uslugowo-Handlowy
.| Mieszkaniowe] ,POLUDNIE" & SET-MAL"
ul. Blawatna 4A lok. 2b, Radom
Przetarg nieograniczony na
wykonanie projektu | wyposazenia
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Parysa 7 w
6 G A Radomiu, nalezacego do zasobdw Brak brak
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”,
w instalacje wodociggowa
1| przeciwpozarowa
Przetarg nieograniczony na
wykonanie projektu i wyposazenia
budynku mieszkalnego
7 23.09.2022 | wielorodzinnego przy ul. Parysa 7 w . Brak brak
Radomiu, nalezacego do zasobdw
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Poludnie”,
w przeciwpozarowy wylacznik pradu
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Przetarg nieograniczony na
wykonanie instalacji wewnetrznej
wody pozarowej dla potrzeb budynku
8 13.10.2023 | mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Brak ffbc;:leiTr 3Lg:‘éj kgg_zs\ggt;z: : é::: '
Parysa 7 w Radomiu, nalezgcego do !
zasobow Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Potudnie”
Przetarg nieograniczony na wymiang 1. Alpin-Group Maciej Molenda,
piyt ostonowych loggii balkonowych ul. Grenadieréw 12/14/16 nr 26,
oraz wymiane pokrycia daszkéw nad 26-600 Radom
a 10082023 balkonami ostatniej kondygnacji w Bk 2. ALPINMED Artur Btach, ul.
budynkach nalezacych do Spéidzielni Inwalidéw Wojennych 4/1, 26-600
Mieszkaniowej ,POLUDNIE" Radom
1. ,BUDMAR" s.c., Marian
Przetarg nieograniczony na remont Marszatek i Piotr Marszatek, ul.
dachow budynkéw zlokalizowanych na Jackiewiczowej 4, 26-600 Radom
10 | 13.07.2023 | Jednostkach ,A"i.G" nalezacych do Brak 2. Przedsiebiorstwo
zasobow Spétdzielni Mieszkaniowej Wielobranzowe ,AGET" Zygmunt
.POLUDNIE" Szpak, ul. Gebarzewska 15, 26-
600 Radom
Przetarg nieograniczony na‘remont ;,nﬁfgéa;;jk?tidz‘gtl_la_ggMontazcwy
dachéw budynkow zlokalizowanych na KOZIENIGEn.‘ So. z 0.0. ul. Vietha
11 | 04.06.2024 | Jednostkach A"i,G" nalezacych do 1 90 26.800 Ra d%m et
e 2. AGET” lzabela Sikora, ul.
i Gebarzewska 15, 26-600 Radom
Przetarg nieograniczony na
malowanie klatek schodowych i 1. ,AGET" Izabela Sikora, ul.
wiatrotapdw wewnatrz budynkdéw (i Gebarzewska 15, 26-600 Radom
12 | 25.04.2024 | wymiane oswietlenia klatek w Brak 2. Zakiad Ustugowo-Handlowy
budynkach wiezowych) nalezacych do LSET-MAL"
zasobéw Spoldzielni Mieszkaniowej ul. Blawatna 4A lok. 2b, Radom
.POLUDNIE" :
Przetarg nieograniczony na wymiang
wodomierzy zamontowanych w
13 | 03.06.2024 lokalach mieszkalnych i uzytkowych 4 B-METERS POLSKA Sp. z 0.0.,
A znajdujacych sie w budynkach ul. Gléwna 60, 51-188 Psary
nalezgcych do zasobow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,POLUDNIE"

Dokonano kontroli postepowania przetargowego pt. ,, Wymiana wodomierzy zamontowanych
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach nalezacych do
zasobow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”.

Ustalenia:

Planowane prace obejmowaty dostawe i wymiang wodomierzy wody cieptej i
zimnej, konstrukcyjnie wyposazonych w moduly radiowe. Przeznaczonych do
eksploatacji z wykorzystaniem radiowego systemu odczytu w ilosci 11 200 sztuk w
zasobach calej Spotdzielni odczytywanych droga radiowa oraz dostawe
inkasenckiego systemu zdalnego odczytu wodomierzy wraz z niezbednym
oprzyrzagdowaniem i oprogramowaniem dla 3 osob, szkoleniem obstugi oraz
wdrozeniem do eksploatacji.

Termin realizacji zamowienia okreslono na 2 etapy, w tym: [ etap do 30.12.2024 r i
IT etap do'30.12.2025 r.

W planie remontéw na rok 2024 zaplanowano kwote w wysoko$ci 1.120.000,00 zi;
natomiast realizacje prac zaplanowano z funduszu remontowego bez udziatu
kredytu bankowego.

Zarzad powotal Komisje Przetargowa w dniu 16.05.2024 uchwata nr 28/2024
drodze decyzji ustnej. Komisja przetargowa skladala si¢ z upowaznionych
pracownikow, ktérzy mieli odpowiednig wiedze i byli kompetentni do
przeprowadzenia przetargu w ilosci 3 0sob.

Czlonkowie RN moga uczestniczy¢ w przetargach w charakterze obserwatoréw. W
roku 2024 nie funkcjonowata RN w zwiazku z czym nie informowano jej o
przetargach,
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— Opracowano SIWZ w dacie 16 maja 2024, ktéra zawierala niezbg¢dne elementy
miedzy innymi wadium w wysokosci od 0,5 do 3 % (okreslono na 20 tys. zlotych),
termin wykonania, ptatnosci, kryteria wyboru oferty,

— Ogloszenie o przetargu nieograniczonym ukazato si¢ 16 maja 2024 r. w prasie
lokalnej, na stronie internetowej Spoéldzielni oraz tablicy ogloszen siedziby
spélidzielni.

~ W dniu 03 czerwca 2024 r. Komisja dokonata protokolarnego otwarcia ofert;
wplynely trzy oferty, z ktérych jedna spetniata warunki formalne.

— W dniu 10 czerwea 2024 Komisja dokonata analizy i oceny ztozonej oferty. Wybrano
oferte na kwote wykonania 2 600 651,07 z! brutto, ktérg ztozyla firma B-METERS
POLSKA Sp. z 0.0. Psarach przy ul. Gléwnej 60.

— Zgodnie ze SIWZ po stronie wykonawcy byt odbior i utylizacja starych wodomierzy
nieodptatnie.

— Przy wyborze wykonawcy kierowano si¢ jakoscig wodemierzy, ceng wykonania,
okresem ptatno$ci, okresem udzielonej gwarancji i wiarygodnosciag wykonawcy.

— Zgodnie z zapisami regulaminowymi § 19 przetarg uznaje si¢ za wazny, gdy
wplynie co najmniej jedna wazna oferta; rozwazy¢ zmiany zapisow regulaminowych
w zakresie zapytania o cene- réwniez odnies¢ si¢ do jednego oferenta.

— Zarzad zatwierdzil wybdr proponowanego przez Komisje wykonawcy podpisujge
protokét w dniu 26.06.2024 r. — protokol nr 26/2024.

— Ostatecznie za calo$¢ zadania po negocjacjach z Zarzadem ustalono cenge w kwocie
2.419.211,07 brutto, okresem gwarancji 60 miesiecy oraz terminem platnosci 14
dni. Dopuszczono fakturowanie czgsciowe. Ustalenia przeniesiono na zapisy
umowne w dniu 17.07.2024 r. — Umowa nr A-20/2024

— W umowie nie zawarto zasad zwrotu wadium, bylo okreslone w SIWZ 1 zostato
rozliczone. Nie przewidziano zamiany na polisy gwarancyjne.

— Aneksy do umowy nie wystapily.

— Prace zostaty zgloszone do odebrania etapami po wykonaniu montazu na grupie
budynkoéw przynaleznych do wezla.

— Wykonawce nie obcigzono kosztami energii-elektrycznej i wody-z-uwagi na znikome
koszty zuzycia mediow.

— Wykonawca wystawit faktury FS-30/U/10/24 z dnia 09.10.2024, FS-224/U/09/24 z
dnia 26.09.2024, FS-291/U/10/24 z dnia 31.10.2024, FS-197/U/11/24 z dnia
29.11.2024, FS-64/U/1/24 z dnia 17.12.2024. Pod fakturami znajdowaly sie
protokoty odbioru prac ze wskazaniem nieruchomosci, na ktérych wymieniono
wodomierze. L.aczny koszt faktur wyniost 1 045 192 zt.

— Koszt remontu zostal ujety w ksiggach rachunkowych w czwartym kwartale 2024
roku na.wskazane nieruchomosci- bez uwag.

VIII. DZIAEALNOSC SPOLECZNA I OSWIATOWO- KULTURALNA

Podstawa prawna
— Art. 4 ustep 5. Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych; Czlonkowie spotdzielni
uczestniczy w kosztach zwigzanych z dzialalnoScig spofeczng, oSwiatowq i kulturalng
prowadzong przez spéldzielnig, jezeli uchwala walnego zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby niebedgce czlonkami spoldzielni,
ktorym przystugujq spéldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, mogq odplatnie
korzysta¢ z takiej dzialalnosci na podstawie umow zawieranych ze spoldzielnig.
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—  Statut Spoldzielni.
—  Regulamin wewnetrzny.

W Spétdzielni Mieszkaniowej, dziatalno$¢ spoteczno — oswiatowo - kulturalna w okresie
objetym lustracja prowadzona byta na podstawie:
a. § 5 ust.4 Statutu Spoldzielni
b. Wystepuje brak Uchwaty Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej
,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w sprawie prowadzenia dziatalnosci

spoteczno — o$wiatowo — kulturalnej. Zgodnie z zapisami art. 4 ustgp 5. Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych; Czfonkowie spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych
z dzialalno$cig spoleczng, oswiatowq i kulturalng prowadzong przez spétdzielnie, jezeli
uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. Walne Zgromadzenie tutejszej Spétdzielni
akceptowalo ta dziatalno$é poprzez coroczne jej dofinansowanie na podstawie swej decyzji
podejmujac stosowne Uchwaly w tym kierunku.

c. Regulamin tworzenia i wydatkowania $rodkéw na dzialalno$¢ spoleczna,
o$wiatowg 1 kulturalng Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana
Kochanowskiego w Radomiu- zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr
24/2019 z dnia 25.04.2019 1.

Dziatalnos$¢ prowadzona byta na podstawie opracowywanego planu pracy, ktory
zatwierdzat Zarzad.

Rada Nadzorcza w okresie jej dzialania zatwierdzala koszty dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej. W pdZniejszym okresie plany byly zatwierdzane przez Zarzad.
Plany stanowity integralna cze¢s¢ planu finansowego i zostaty zatwierdzone wg.
ponizszego:

Plan dzialalnoéci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,
2022 rok 2023 rok 2024 rok
Nr Uchwaty Rady Nadzorczej 712022
Nr Uchwaty Zarzadu 10/2023 14/2024
Data podjecia Uchwaty 24.03.2022 07.02.2023 06.03.2024

Zadania dziatalnosci spoleczno- o§wiatowo-kulturalnej realizowano w 1 placéwee, ,.Klubie
Osiedlowym Poludnie” przy ul. Gembarzewskiego 15 w Radomiu.
Oferta programowa placowek skierowana byla do wszystkich grup wiekowych
mieszkancow osiedli. Gtownym celem dziatalnosci placowek byto efektywne
zagospodarowanie i wykorzystanie czasu wolnego dzieci i mtodziezy, odkrywanie oraz
doskonalenie ich zdolnosci 1 umiejgtnosci. Pozwolito rozwija¢ swoje pasje, nawigzywaé
nowe znajomosci i zwigksza¢ udziat w zyciu spotecznym.
Klub oferowat réznorodne zajecia, od éwiczen fizycznych po spotkania z zakresu kultury
i shuzyl jako przestrzen do integracji i aktywizacji seniorow
Zajecia state prowadzone byly przez pracownikéw i instruktorow a dotyczyly miedzy
innymi:
— Zajec tanecznych dla dzieci,
— Gry na gitarze dla dzieci i mlodziezy,
— Zajecia gimnastyki ogélnousprawniajacej dla dorostych.
W okresie ferii zimowych i wakacji placéwka spétdzielcza kieruje oferte do dzieci i
mlodziezy, mieszkajacych w zasobach spéldzielczych, a pozostajacych w okresie ferii i
wakacji w miejscu zamieszkania. ,,Akcja Zima” i ,,Akcja Lato” zagospodarowuje czas
mitodziezy przez okres 5 dni zimowych i 15 dni letnich.
Koszty, przychody i wyniki dzialalno$ci spoleczno - oSwiatowo — kulturalne;j.
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10.

Il

Czes¢ kosztow Spoldzielnia prowadzita poprzez wynik Spéldzielni a czesé poprzez
wydzielony fundusz na dziatalno$¢ spoteczng, o§wiatowg i kulturalna.
a) Dzialalno$¢ spoleczno — kulturalna prowadzona poprzez koszty 1 przychody

ksztaltowala sie nastepujaco:

Dziatalno$¢ spoteczno - kulturaina prowadzona poprzez koszty | przychody

konto ksiggowe
2022 rok 2023 rok 2024 rok
Koszt, w tym 170 353,82 178 848,38 190 351,36
Place-z narzutami 139 220,47 144 919,07 154 218,69
Materialy i sprzet 274,59 2 097.04 2 353,56
Koszt imprez 504 6 359,13 7 180,70 794,37
Pozostaly koszty 24 499 63 24 651,57 32 984,74
Przychod, w tym 170 353,82 173 311,51 173 856,98
Wptaty czionkow 704 170 353,82 173 311,51 173 856,98
Wynik 0,00 -5 536,87 -16 494,38

b) Dzialalno$¢ spoteczno — kulturalna prowadzona w'ramach funduszu na dziatalnos¢

spoleczng, o§wiatowa i kulturalng przedstawiata sie nastepujaco:

Dziatalno$é spoteczno - kulturalna prowadzona w ramach funduszu

konto ksiegowe 2022 rok 2023 rok 2024 rok
stan na 01.01 24 218,26 5 971,61 0,00
Zwiekszenia z podziatu
zysku — Uchwala WZ ek 7 554,24 3 000,00 37 500,00
Zmniejszenia - Koszty
imprez 25 800,89 8 971,61 25 226,90
stan na 31.12 5 971,61 0,00 12 273,10

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalng w spotdzielniach mieszkaniowych ewidencjonuje sig
oddzielnie, w ramach dziatalnosci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi. Dotyczy to zarowno przychodow, jak i kosztow z nig
zwigzanych. Nalezy je rozliczac osobno od dzialalnosci podstawowej, prowadzgc
odrebne ksiegowania, co jest konieczne ze wzgledu na zasady opodatkowania, a takze
wplywa na sprawozdanie z dzialalnosci spéldzielni; rozwazyé ujednolicenie

ewidencji.

Dziatalno$¢ finansowana byta z optat wnoszonych przez Czlonkéw Spoltdzielni co bylo
zgodne z zapisami art.4 ust.5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Za okres objety

lustracjg odptatnos¢ od cztonkéw wynosila:

— 0,07 z'm2 za caly okres objety lustracja. Zostata wprowadzona Uchwalg Rady

Nadzorczej nr 13/2013 z dnia 20.03.2013 r.
Dodatkowo w badanym okresie uzyskano dodatkowe dochody z tytutu odptatno$ci za
zajecia w kotkach zainteresowan, wycieczkach czy tez pétkoloniach.

W ramach prowadzonej dziatalno$ci poniesione koszty, to koszty utrzymania obiektow,
koszty osobowe pracownikow, koszty zakupu materiatéw i sprzgtu oraz koszty organizacji

imprez.

Wynik z dziatalnosci spoteczno- o§wiatowo-kulturalnej byt elementem sktadowym
wyniku z dziatalnoéci gospodarczej, ktéra skupiata si¢ na zaspokajaniu potrzeb

mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw i ich rodzin.
W okresie objetym lustracja, Spoldz;elma wspotpracowala ze srodowiskiem lokalnym,

jak:

— zplacowkami Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej oraz z placéwkami
o$wiatowymi i kultury (szkotami, przedszkolami) usytuowanymi w osiedlach
spotdzielczych oraz z policja.
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12. Corocznie byty sporzadzane sprawozdania z merytorycznej i finansowej dziatalnosci
spoleczno -oswiato i kulturalnej, stanowily integralna czes¢ analiz finansowych i byty
przedmiotem obrad Rady Nadzorczej w okresie jej funkcjonowania.

13. Réwniez sprawozdania z dzialalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej byty
przedstawiane na Walnym Zgromadzeniu.

IX. GOSPODARKA FINANSOWA, RACHUNKOWOSC I FINANSE

IX.1. PODSTAWY NORMATYWNE GOSPODARKI FINANSOWEJ.

1. Polityka rachunkowosci
Ksiggowos¢ funkcjonuje na podstawxe przyjetych przez Spétdzielni¢ zasad zwanych
Polityka Rachunkowosci, zatwierdzonych przez Zarzad Spéidzielni, z moca
obowigzujaca od dnia 11.08.2006 r. z pdz. zmianami.
Polityka rachunkowosci uwzglednia charakter prowadzonej przez Spéidzielnie
dziatalnosci 1 jest stosowana w sposob ciagly. Zmiany polityki rachunkowosci
nastepowaly w formie pisemnej, na podstawie uchwat Zarzadu. Ostatnie zmiany do
,-Polityki Rachunkowosci” wprowadzone zostaty w dniu 08.03.2021 r. Uchwatlg Zarzadu
Spotdzielni nr 8A/2021.
Polityke rachunkowos$ci uaktualniono o zmiany wynikajgce ze stanowiska Komitetu
Standardéw Rachunkowosci i zmiany ustawy o rachunkowosci, w szczeg6lnoscei
prezentacji w sprawozdaniu finansowym funduszy wtasnych, funduszy specjalnych oraz
nalezno$ci i zobowigzan od 0sob uprawnionych, zobowigzan z tytutu dostaw medidow,
zobowigzan z tytutu zwrotu wkladow i z tytulu wniesionych wkladéw. Nalezy
zaktualizowaé dostosowujgc do:

— art. 9.1L.ustawy CIT - Podatnicy sq obowigzani do prowadzenia ewidencji
rachunkowej, zgodnie z odrebnymi przepisami, w sposob zapewniajgcy okreSlenie
wysokosci dochodu (straty), podstawy opodatkowania i wysokosci naleznego
podatku za rok podatkowy, a takze do uwzglednienia w ewidencji srodkow
trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych informacji niezbednych do
obliczenia wysokosci odpiséw amortyzacyjnych zgodnie z przepisami art. 16a—
l6m”.

2. Prawidlowosci stosowanego systemu ksiegowosci:

a) Spoldzielnia przestrzegata ciggloéci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym
w przedmiocie prawidtowosci otwarcia ksiag rachunkowych na 1 stycznia kazdego
roku lustrowanego,

b) ksiegi rachunkowe prowadzone byly w siedzibie jednostki, przy wykorzystaniu
systemu komputerowego firmy SOFTHARD Spéika akcyjna z siedziba w Plocku
przy ul. Padlewskiego 18C. Zmiana systemu komputerowego w okresie
lustrowanym nie wystgpifa, aktualizacje nie mialy wplywu na zasady pomiaru
wyniku finansowego za poszczegolne lata,

c) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi
zasadami rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny,

d) dowody zrodiowe stanowiace podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych byly
sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy
o rachunkowosci.

3. W zakresie zabezpieczenia dostepu do informacji wynikajgcych z ksiag rachunkowych
i dowoddéw ksiegowych oraz za pomocg komputerow stwierdza sig, ze:
a) Spoldzielnia przechowuje zbiory z czgsciowym dokonaniem wydrukow
papierowych.
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b) Dane znajdujg si¢ na dyskach twardych, czyli sg to no$niki trwate, na ktérych
raz zapisana informacja nie moze by¢ zmieniana lub modyfikowana (art. 71
i art. 72 ustawy o rachunkowosci); rozwazy¢ by firma dostarczajgca
oprogramowanie przechowywata dane Spéldzielni w ramach umowy,

c) przechowywanie dowodow ksiggowych, ksiag rachunkowych i sprawozdan
finansowych dokonywane bylo w siedzibie Zarzadu Spétdzielni, w oryginalnej
postaci, w podziale na lata i miesigce,

d) okresy przechowywania danych byly zgodne z art. 74 ustawy
o rachunkowosci, tj.: sprawozdania finansowe — przechowywanie trwate,

a pozostate zbiory 5 lat - liczone od poczatku roku nastgpnego.

e) Rokiem obrotowym jednostki byt rok kalendarzowy, a okresem
sprawozdawczym miesigc.

f) Gospodarke Spotdzielnia prowadzita w oparciu o Statut Spétdzielni 1 inne
wewnetrzne akty prawne w postaci regulamindéw 1 instrukeji.

g) Na kazdy rok obrotowy Spétdzielnia sporzadzata plany finansowo —
gospodarcze, ktére byly zatwierdzane uchwatami Rady Nadzorczej w okresie
jej funkcjonowania.

IX.2. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOELDZIELNL
Odpowiedzialnym za sporzadzenie sprawozdania finansowego byt Zarzad Spotdzielni
oraz Rada Nadzorcza (art.4a pkt.l uor). Na roczne sprawozdanie finansowe tutejszej
Spéldzielni sktadalo sig:
— wprowadzenie do sprawozdania finansowego
— bilans
— rachunek zyskow i strat
— rachunek przeplywow pieni¢znych,
— zmiany w kapitale wlasnym,
— dodatkowe informacje i objasnienia.
Uzupelnieniem sprawozdania finansowego byto Sprawozdanie Zarzadu.

1. Sprawozdanie finansowe
Walne Zgromadzenie zatwierdzito sprawozdania finansowe za lata objete lustracja wedtug

ponizszego:
Walne Zgromadzenie za rok 2022 rok . - 2023 rok = 2024 rok
Data odbycia Walnego Zgromadzenia 24 czerwca 2023 | 18 czerwca 2024 | 11 czerwca 2025
' Nr Uchwaly Walnego Zgromadzenia Gl Nr1/2023 . . | . Nr 1/2024 Nr 1/2025
Suma bilansowa- Bilans sporzadzony na 31.12 57 237 139,48 zi 58 483 915,97 zt 57 110 543,58 zt
Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.1-
31.12 - zysk netto 178 886,53 zt 248 536,98 zt 345 178,58 zt

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie zgodnie z Art. 53
ust. ustawy o rachunkowosci.
2. Podzial nadwyzki bilansowej za Iata Obj ete lustrach rzedstawial sie nastepujaco:

Sprawozdanie finansowe zarok ' "2022r6k | “2023rck | ‘2024 rok

Nr Uchwaly Walnego Zgromadzenia | Nr 7/2023 Nr6/2024 |  Nr6/2025
Podziat zysku bilansowego, na: " 178 886,53 248 536,98 345 178,58
dziatalno$¢ spofeczno - kulturaing 3 000,00 37 500,00
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koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci 175 886,53 211 036,98 245 178,58

fundusz remontowy mienia 100 000,00
Podzial nadwyzki bilansowej byt zgodny z postanowieniami statutu.
3. Terminowos¢ przekazania sprawozdania finansowego.

Spotdzielnia przekazata sprawozdania finansowe, do Krajowego Rejestru Sgdowego wedtug
ponizszego:

= Data ztozenia do Krajowego Rejestru
Sprawozdanie finansowe Sadowego
za rok 2022 03.07.2023
za rok 2023 25.06.2024
za rok 2024 20.03.2025

Sprawozdania nalezy skladad, 15 dni od dnia zatwierdzenia lub w przypadku ich
niezatwierdzenia do 15 pazdziernika roku nastepnego. Zostaly prawidtowo terminowo
zlozone do KRS.

4. WERYFIKACJA SPRAWOZDAN.
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,POLUDNIE” im. Jana Kochanowskiego miata obowigzek
poddania weryfikacji sprawozdania finansowego za rok 2021 - 2023 przez bieglych
rewidentéw, stosownie do postanowien art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, gdzie
badaniu podlegajg roczne sprawozdania finansowe jednostek kontynuujacych
dzialalno$é, ktore w poprzedzajagcym roku obrotowym, za ktéry sporzadzono
sprawozdania finansowe, spelnily co najmniej dwa z nastgpujacych warunkow:

— $rednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty wyniosto co najmniej 50
0sob, _

— suma aktywow bilansu na koniec roku obrotowego stanowita réwnowarto$¢ w
walucie polskiej co najmniej 2.500.000 euro,

— przychody netto ze sprzedazy towardw i produktow oraz operacji finansowych za
rok obrotowy stanowity rownowarto$¢ w walucie polskiej co najmniej 5.000.000
euro.

Rada Nadzorcza na podstawie Art. 46. § ust.1. pkt 2) u:,tawy Prawo Spoétdzielcze ma
obowiazek weryfikacji sprawozdania.

Na podstawie Uchwat Rady Nadzorczej weryfikacje sprawozdan za lata 2022-2024
dokonat uprawniony podmiot Biuro Audytorskie, Wojciech Sadowski z siedzibg w
Lublinie przy ul. Chopina 24/17: firma audytorska Nr 1723, biegly rewident Nr 442.
Za lata. 2022, 2023 i 2024 zbadane sprawozdania byly bez zastrzezen.

Sprawozdania finansowe za lata 2022-2024 zostaly prawidlowo sporzgdzone oraz
podpisane terminowo przez uprawnione osoby.

IX.3. GOSPODARKA KASOWA

W latach objetych lustracjg w Spéldzielni prowadzono obrét gotéwkowy. Dotyczyt
drobnych zakup6w i rozliczen zaliczek. Jego zasady regulowala ,,Instrukcja gospodarki
kasowej” zatwierdzona przez Zarzgd Uchwatg nr 95/2013 z dnia 17.12.2013 r.

W Spétdzielni byta prowadzona jedna kasa:
— w siedzibie Zarzadu.

W aktach osobowych kasjera znajduja sie dokumenty uprawniajace do dokonywania obrotu
gotowkowego.

Inwentaryzacja kasy odbywala si¢ corocznie na 31 grudnia kazdego roku na podstawie
odpowiedniego Zarzadzenia.
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Dokonano kontroli stanu gotéwki w kasach na dzien 14 pazdziernika 2025 r.
Stan gotowki byt zgodny z raportem kasowym. Wartos¢ pogotowia kasowego 4 tys. zlotych nie

byla przekraczana.

Kasa nie ma odrebnego pomieszczenia. Budynek byl chroniony przez firmeg ochroniarskg
ALARM COBRA SYSTEM (nr koncesji L-1123/01 z siedzibag w Radomiu przy ul. Obronficow
25 Majatek byt ubezpieczony w towarzystwie ubezpieczeniowym ,,UNIQA™ i jego zakres
obejmowal ubezpieczenie gotowki od kradziezy.

IX.4. INWENTARYZACJA MAJATKU

Sposéb przeprowadzenia inwentaryzacji wynika z przepiséw art.4 ust. 2 pkt 3
oraz art.26 i 27 ustawy o rachunkowosci i zalezy od rodzaju skladnikow aktywdéw
i pasywow oraz innych czynnikow i zdarzen.
Szczegolowe zasady i tryb przeprowadzenia inwentaryzacji tutejszej Spoétdzielni
uregulowane byly w Instrukcji inwentaryzacyjnej stanowiacej zatacznik do polityki
rachunkowosci, zatwierdzonej przez Zarzad.
W oparciu o wewnetrzne decyzje w latach objetych lustracjg przeprowadzono
inwentaryzacje skladnikoéw majgtkowych. Inwentaryzacja zostala przeprowadzona
z zachowaniem terminéw, o ktérych mowa w art.26 pkt. 3 ustawy o rachunkowosci
i objeta aktywa i pasywa bilansu, bedaca podstawa sporzadzenia sprawozdania

finansowego.

IX.5.AKTYWA BILANSU

1. WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE

Spotdzielnia posiada wartosci niematerialne i prawne, ktére obejmowaty wytacznie

oprogramowania komputerowe.

W okresie objetym lustracjg nie stwierdzono zmian w zakresie warto$ci niematerialnych
i prawnych, co obrazuje ponizsza tabela:

WNiIP 2022 rok 2023 rok 2024 rok

stan na 01.01. 171 244,85 ©171:244,85 171 244,85
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0.00 0,00
Razem brutto 171 244,85 171 244,85 171 244,85
Umorzenie stan na 31.12 171 244,85 171 244,85 17124485 |
Wartos¢ netto 0,00 0,00 0,00

Wartosci niematerialne i prawne obejmowaly licencje wykorzystywane do prowadzenia
ksiag rachunkowych, ewidencji oplat eksploatacyjnych, obstugi technicznej
nieruchomosci, w tym rozliczenia mediow i inne.
Byly umarzane wedhug stawki amortyzacyjnej okreslonej w polityce rachunkowosci.

Inwentaryzowane corocznie; obejmujg programy przydatne jednostce gospodarczo.

2. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczono te nieruchomosci (lokale stanowigce

-mienie), ktore sg posiadane przez Spétdzielni¢ w celu-osiagni¢cia bezposrednich korzysci,
w postaci wzrostu ich wartosci lub uzyskania pozytkéw z najmu, dzierzawy.

'stan na 31.12

konto

ksigegowe

2022 rok

2023 rok

2023rok

Inwestycje diugoterminowe

040

114 852,00

114 852,00

114 952,00

Inwestycje dhg_otenninowe w okresie objetym lustracjg przedstawialy si¢ nastepujgco:
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Ustalenia:

— Inwestycje obejmowaly lokal mieszkalny przy ul. Baryckiej 5 m.19, ktory stanowi
mienie Spoldzielni przeznaczone do sprzedazy. Lokal jest zamieszkany przez bylego
lokatora.

— W przysztosci nalezy naliczac umorzenie majqtku w oparciu o przepisy ustawowe.

3. RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Srodki trwate byly prowadzone metoda elektroniczna. W okresie objetym lustracjg ruch
$rodkéw trwalych przedstawial sie nastepujaco:

2022 rok 2023 rok 2024 rok
stan na 01.01. 88 196 878,09 87 870 689,89 87 453 433,12
zwigkszenia, w tym 242 982,00 117 751,17 19 802,32
L
Eﬂﬂﬁ" lokale, obiekty inz. ladowej i 0.00 0.00 0,00
Urzadzenia techniczne i maszyny 27 202,76 63 741,99 12 044 45
Srodki transportu 0,00 0,00 0,00
Inne §rodki trwate 215779,24 54 009,18 7 757,87
zmniejszenia, w tym 569 170,20 535 007,94 350 108,79
ﬁ:::g s‘f;'ggpéfmuuzy‘k"wa“'a 2 99597 1681,77 860,57
Eﬂdd‘r":;“" tolcals, SEiicty iha.. ndowe | 539 863,50 515 032,72 312 276,25
Urzgdzenia techniczne i maszyny 20 845,73 16 745,55 29 024,28
Srodki transportu 0,00 0,00 0,00
Inne srodki trwate 5 465,00 1 547,90 7 947,69
stan na 31.12 brutto 87 870 689,89 87 453 433,12 87 123 126,65
Umorzenie stan na 31.12 41731 186,91 42 816 334,29 43 976 756,40
stan na 31.12 netto 46 139 502,98 44 637 098,83 43 146 370,25
Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 30 125,00
Rzeczowe aktywa trwate 46 139 502,98 44 637 098,83 43 176 495,25

Zwigkszenia

— W okresie objetym lustracjg zakupiono urzadzenia biurowe jak: komputery, drukarki i
inne. Uzupelniono wyposazenie Spétdzielni. Inwestowano réwniez w wymiane altan
$mietnikowych wraz z pojemnikami. Zamontowano kamery monitoringu.

Zmniejszenia:

— Zmniejszenia w kazdym roku nastgpily gléwnie z tytulu ustanowienia odrgbnej
wiasnosci oraz umorzenia. Nastgpita likwidacja urzadzen biurowych i wyposazenia
nieprzydatnego gospodarczo.

Na podstawie dokumentéw ustalono:

— Zakupy srodkow trwalych byly planowe'i uzasadnione; dotyczyly zakupu urzgdzen w
celu zwiekszenia wydajnosci, poprawy bezpieczenstwa danych i zmniejszenia
kosztow operacyjnych oraz wyposazenia mienia Spéldzielni.

— Wyodrebnienia nastgpily w oparciu o zapisy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

— Pozostale zmniejszenia dotyczyly likwidacji urzgdzen biurowych, elektro$mieci
wystapily i byly przekazywane na podstawie odpowiednich protokotéw do utylizacyi,

— Zlom ze zlikwidowanych srodkow trwalych nie wystqgpi,

— Zbycie nieruchomosci nastgpito w oparciu o uchwaly WZ.

—  Umorzenie srodkow trwalych nastgpowato w oparciu o przepisy ustawowe
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—  Zmiany w zakresie Srodkéw trwalych zostaly wykazane w informacji dodatkowej do

sprawozdania finansowego.

4. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE
Naleznos$ci dlugoterminowe przedstawialy si¢ nastepujgco:

Naleznosci diugoterminowe tym: eI i pz o
Skapitalizowane odsetki od

kredytéw mieszkaniowych 26 278,04 5 130,35 3 253,59
Razem 26 278,04 5 130,35 3 253,59

Odsetki skapitalizowane od kredytow mieszkaniowych dotycza kredytow na finansowanie
spotdzielczych lokatorskich praw do lokalu z udzialem Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego. Osoby uprawnione sptacajg odsetki ratalnie.

5. AKTYWA OBROTOWE

Aktywa obrotowe ujete w bilansie na 31 grudnia lustrowanych lat ksztaltowaly sig

nastepujaco:
“ - Aktywa obrotowe

Pozycja bilansowa konto 2022 rok 2023 rok 2024 rok
Zapasy 311 26 016,23 18 668,18 17 116,75
Rozrachunki z odbiorcami 201 3999,62 8 464,15 20 085,71
Rozliczenia z tytutu gazu 203 739717 6 641,07 8 219,24
Rozrachunki z tytutu optat eksploatacyjnych 204 1 120 590,23 1288 923,66 121057788
Rozrachunki z tytutu co i cow 207 1 030,00 60,38
Rozrachunki z tytulu odsetek 209 94 620,72 103 455,51 92 484,27
Rozrachunki z tytutu odsetek skapitalizowanych 210 41 813,38 19 268,28 164775
Naleznosci zasgdzone 214 206 571,49 210 700,50 184 635,29
Naleznosci w sgdzie 215 112 246,34 156 532,95 122 535,39
Odsetki od spraw sadowych 218 5 956,67 731847 4626,08
Rozrachunki z tytutu odsetek zasgdzonych 219 167 967,59 161 919,90 129 987,94
Rozrachunki z tytutu remontu garazy 247 © “165,82 626,62 47,05
Pozostate rozrachunki 249 2 614 367,92 2631514,57 2 398 535,10
QOdpis aktualizujacy 290 -2 913 064,33 -2 948 701,71 -2 677 769,14
Naleznosci ogétem 1463 662,62 1 646 663,97 1495672,94
Gotowka w kasie 101 1 560,01 2 549,74 729,32
Srodki na rachunkach bankowych 13 3696 181,68 4036 462,04 5902 914,75
Rachunek bankowy 139 688 238,11 3082 392,86 820 311,22
Srodki pieniezne w drodze 140 111 365,88 167 672,15 31 382,61
Razem $rodki pieniezne o 449734568 | 7 289 076,79 6 755 337,90
VAT naliczony 221 5531,24 12 796,99 14 212,00
Wynik GZM 647 1239 033,58 1144 728,62 1302 840,52
Rozliczenie remontu garazy 251 29 244,99 17 950,21

Rozliczenie migdzyokresowe kosztow 648 5 547,80
Inne rozliczenia kosztéw 649 3 507,02 272446 13 515,90
Fundusz remontowy 856 1112 044,74 860 799,75 967 487,55
Rozliczenia migdzyokresowe 2 389 361,57 2 039 000,03 2 303 603,77
'OGOLEM AKTYWA OBROTOWE 8376386,10| 10993 408,97 10 571 731,36
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Ustalono:

— Zgodnie z polityka rachunkowosci zakup materiatow dotyczacych materiatow
biurowych i §rodkéw czystosci byt odnoszony bezposrednio w cigzar kosztow; na
magazynie wystepuja Sladowe ilosci materialow, ktére nie zostaly zuzyte.
Gospodarka zapasami prowadzona byla w oparciu o zapisy polityki
rachunkowosci.

Naleznosci:
— Naleznosci byly wyceniane z zastosowaniem art. 28 ust. 1 pkt 7 ustawy
o rachunkowosci, w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci.
— Naleznosci watpliwe wystapily, dotyczyly bylych czlonkow. Spotdzielnia
utworzyta odpis aktualizujgcy,

— Nalezno$ci nie wykazywaly cech przedawnienia,

— Naleznosci byly corocznie weryfikowane w drodze potwierdzenia sald,

— Nalezno$ci wykazywane zgodnie z zaleceniem Komitetu Standardow

rachunkowosci Nr 7 z roku 2015,

— Byly prawidlowo ewidencjonowane dla celow VAT,

— Roszczenia sporne wystapily i obejmowaty pozwy sadowe, ktore nie posiadty
tytutu wykonawczego.

5.1.INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE

W tej pozycji bilansowej wykazane byly krotkoterminowe aktywa finansowe i

rownoczesnie srodki pienigzne.

Stan srodkéw pienigznych na rachunkach bankowych byt corocznie potwierdzany

przez banki obstugujace Spoétdzielnig.

Wszystkie banki posiadajg bankowy fundusz gwarancyjny w kwocie 100 tys. euro dla

klienta. Wystepowata zgodnos¢ potw1erdzen1a salda bankowego z wyciggami za kazdy
rok obrotowy

Srodki pieniezne w drodze zostaty rozliczone do 02 stycznia roku nastepnego; w

przyszlosci ksiegowac wplaty z tytutu oplat eksploatacyjnych w dacie uznania konta
bankowego.

Dokonano kontroli wpisu rachunkéw bankowych w biatych ksiggach opublikowanych

przez Ministerstwo Finanséw. Spotdzielnia wszystkie rachunki bankowe uwidocznita
w biatych ksiegach. Zgodne z interpretacjg KIS:

~Podatnicy muszq podawac urzedowi skarbowemu wszystkie rachunki bankowe —

dotyczy to rowniez rachunkow bankowych lokat terminowych (interpretacja

indywidualna Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z 9 pazdziernika 2017 r.,

Nr 0111-KDIB3-1.4018.2.2017.1.K0)".

5.2.ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KROTKOTERMINOWE
OBEJMOWALY:

a) Wykazany wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w bilansie, zgodnie
z stanowiskiem komitetu standardéw rachunkowosci Nr 7 z roku 2015 oraz
polityka rachunkowosci, niedobdr na optatach eksploatacyjnych w podziale na
nieruchomosci,
Zgodnie z art. 6 Ustawy ) spoidzxelmach mieszkaniowych, réznica migdzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spoldzielnie na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1-2 1 4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzyma.ma danej meruchomosm w roku nastepnym. Przedstawial si¢ nastepujaco:
e g 2022 rok | 2023rok | 2024 rok
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T . 3375536 13651896| 29040766
zwiekszenia, wiym: 17027432|  153888,70 200 609,78
Wynik roku -18 898,78 -21 997,83 -411 646,76
Nadwyzka bilansowa 18917310 17588653 211 036,98
stan na 3112 wtym: 136 518,96 290 407,66 8979788
Nadwyzka kosztéw nad przychodami na GZM -1 239 033,58 -1 144 728,62 -1 302 840,52
Nadwyzka przychodéw nad kosztami na GZM 1375552,54| 143513628 1 392 638,40

b) Fundusz remontowy nieruchomosci, gdzie wykonane prace remontowe niemajgce
pokrycia w posiadanych $rodkach nieruchomosci. Fundusz remontowy byl
tworzony na podstawie art. 4.ust 4' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
Statut Spétdzielni oraz Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami
remontowymi. W latach objetych lustracja Spotdzielnia, zgodnie z art. 4. ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych prowadzila ewidencje i rozliczenie wpltywow
i wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencja i rozliczenie wpltywow i
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci w petni
uwzgledniaty wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

Stan funduszu remontowego w przekroju na nieruchomosci by} corocznie
przedstawiany w zatgczniku do sprawozdania finansowego.

c¢) Inne rozliczenia miedzyokresowe obejmowaty koszty, ktérych aktywowanie
koniczy sie w ciggu 12 miesi¢cy od dnia bilansowego, jak np. prenumeraty.

"IX.6. PASYWA BILANSU

1.KAPITAL- FUNDUSZE WLASNE
Kapitaly — fundusze wlasne przedsta_wialy si¢ nastepujaco:

Fundusze wiasne =

Pozycje bilansowe Konto 2022 rok 2023 rok 2024 rok

Fundusz udziatowy -801 219 106,00 211 918,10 .201 837,60
Fundusz zasobowy 802 3 860 371,98 3650 215,12 3 506 236,64
Fundusz wkiadow mieszkaniowych 804 2 666 087,35 2 406 382,41 2228 993,20
Fundusz wkiadéw budowlanych 805 110 894 556,08 109 334 160,45 107 924 862,37
Fundusze wydzielone 306 1 033319,97 -1-031638,20 +1.030 777,63
Fundusz umorzer 807 -71 287 987,38 -70 814 058,38 -70 524 414,37
Razem fundusze wlasne 47 385 454,00 45 820 255,30 44 368 293,07
Zysk netto 860 178 886,53 248 536,98 345 178,58
Ogdétem fundusz wiasny 8 47 564 340,53 46 068 792,88 44 713 471,65

Na podstawie art. 6 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych warto$¢ srodkow
trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
nie zwieksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych obcigza
odpowiednio fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych. Jezeli lokale uzytkowe
finansowane sg z funduszu zasobowego, wowczas umorzenie ich wartosci obcigza fundusz
zasobowy. W spotdzielni umorzenie lokali mieszkalnych i mienia Spétdzielni ksiggowano w
ciezar konta 807- Fundusz umorzen; nalezy dokonaé korekt w tym zakresie. Korekty nie bedg
mieé¢ wplywu na sytuacje finansowq Spotdzielni, pozwolg prawidtowo prezentowa¢ w bilansie
fundusze wilasne.

W czasie lustracji dokonano szczeg6élowej analizy wdrozenia Uchwaty Nr 7/2015

Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie przyjecia
stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez spétdzielnie mieszkaniowe

w sprawozdaniu finansowym funduszéw wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego.
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Kontrola wdrozenia w/w stanowiska w zakresie funduszy wlasnych. Analizy dokonano
na podstawie roku 2024.

Uzgodnienie syntetyczne stanu posiadania wolnych srodkéw w obrocie:

a. Srodki trwate:

Srodki trwate na 31.12.2024 r. : :
Pozycje bilansowe Brutto Zuiycie Netto
Srodki trwate podlegajace umorzeniu oraz grunty 85 999 990,04 43 250 175,13 42 749 814,91
Srodki trwate podlegajace amortyzacji 1294 381,46 897 826,12 396 555,34
Zaliczki na $rodki trwate w budowie 30 125,00
Razem Srodki trwate 87 294 371,50 44 148 001,25 43 176 495,25

b. finansowanie sp6ldzielczego zasobu mieszkaniowego; kontrola posiadanych §rodkéw:

Fundusze wtasne

Pozycje bilansowe Konto 31.12.2024 rok
Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 804 2 228 993,20
Fundusz wktadéw budowlanych 805 107 924 862,37
Fundusz wydzielony - wykup gruntow 806 1030 777,63
Fundusz umorzeri 808 -70 524 414,37
Fundusz zasobdw mieszkaniowych 802 2 089 596,08
Razem fundusze wtasne finansujace $rodki 42 749 814,91
trwate

Fundusz udziatowy 801 201 837,60
Fundusz zasobowy 802 : 1416 640,56
Razem fundusze wlasne : 44 368 293,07
Zysk netto 860 345 178,58
Ogdtem fundusz wiasny : 44 713 471,65

W przysztosci w Spotdzielni nalezy w sposob prawidlowy przedstawiaé sposéb finansowania
majgtku trwatego. Wedtug ustalen lustracji, Spotdzielnia posiada wolne srodki w obrocie,
ktore na 31.12.2024 r. wynosity kwotg 1.416.640,56 zi. Nalezy niezwlocznie analitycznie
ustalic sposob finansowania spoldzielczego zasobu mieszkaniowego.

2.Fundusz udzialowy.
Zgodnie z Prawem spdétdzielczym fundusz udzialowy powstat z wplat udzmlow
czlonkowskich.
W Ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych, po nowelizacji z 2017 r., nie uregulowano
zasad zwrotu wplat dokonanych na udzialy. Zgodnie z art. 21 Prawa spéldzielczego,
czlonek spoldzielni nie moze przed ustamern cztonkostwa zadaé zwrotu wptat
dokonanych na udziaty.
Statut w § 12 reguluje zasady zwrotu udzialow.
W zwiqzku z wejsciem znowelizowanej ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, po dniu
8 wrzesnia 2017 r. nie stwierdzono wplat z tytutu udziatéw. Wyplaty udzialow
nastepowaty na zqdanie czlonka po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego.

3. Fundusz zasobowy
W okresie objetym lustracjg fundusz zasobowy wykazywal zmiany w ponizszym

zakresie:
fundusz zasobowy
2022 rok 2023 rok _. 2024 rok
stan na 01.01 2 557 571,27‘ 2 790 386,61 2 700 341,87
zwiekszenia, w tym: 364 448,10 0,00 0,00
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podziat nadwyzki bilansowej 364 448,10 0,00 0,00
zmniejszenia, w tym: 131 629,76 90 044,74 66 343,67
zwrot umorzenia do banku 20 814,43 12 385,29 812,20
Ustanowienie odrebnej wiasnosci w

zakresie gruntéw 36 023,12 16 350,28
Ustawowe umorzenie 110 815,33 41 636,33 40 181,19
stan na 31.12. 2790 389,61 2 700 341,87 2 633 998,20

Fundusz zasobowy zostal zwiekszony o nadwyzke bilansowa zgodnie z uchwala Walnego
Zgromadzenia. Zmniejszenia stanowily obligatoryjne umorzenia oraz zwrot umorzenia do
banku.

4. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania ksztaltowaly si¢ nastepujaco:

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania
Pozycja bilansowa konto 2022 rok 2023 rok 2024 rok
Rozrachunki z odbiorcami 200 2 250 465,82 2612 921,58 2 686 061,75
Rozrachunki z tytutu rozliczenia Gazu 203 237 943,37 249 965,35 237 468,44
Rozrachunki z tytutu optat eksploatacyjnych 204 603 036,51 564 165,67 901 608,87
Rozrachunki publiczno - prawne 220 103 390,30 127 678,07 114 179,25
Rozrachunki z tytutu udziatow i wkiadow 242 29 578,83 28 182,03 292 146,44
Pozostale rozrachunki - kaucje 249 30 718,15 307 887,21 22 236,68
Zobowigzania razem 3 264 132,98 3890 799,91 4253 701,43
GZM 647 1375 552,54 1435 136,28 1392 638,40
Fundusz remontowy 856 4 438 117,91 5164 117,04 5240 689,91
Fundusz spoteczno-kulturalny 852 5 971,61 12 273,10
Przychody przyszlych okreséw - c.o. i cew 845 584 305,31 1920 991,22 1489 730,91
Nadptaty dla celow VAT 846 4718,60 4 078,64 8 038,18
| Zobowiazania i rezerwy na zobwiqiania - 9 672 798,95 12 415 123,09 12 397 071,93

— Spéldzielnia wyceniata, lecz nie tworzyla rezerw na $wiadczenia emerytalne
i podobne; lustracja zwraca uwage, ze obowiqgzek tworzenia rezerw na Swiadczenia
pracownicze wynika bezposrednio z ustawy o rachunkowosci (art. 39 ust. 2 pkt 2),
ktéra stanowi o obowigzku dokonywania biernych rozliczen migedzyokresowych
kosztéw na rzecz pracownika wynikajgcych w szczegdlnosci z obowigzku wykonania,
zwiqzanych z biezqgcq dzialalnosciq, przyszlych Swiadczen na rzecz pracownikow.
Warto w tym miejscu zaznaczyc, iz rezerwy na swiadczenia pracownicze tworzy sig
tylko wtedy, gdy z przepiséw prawa, ukladu pracy Iub uméw o prace jednoznacznie
wynika, ze na pracodawcy cigzy obowigzek ich wyplaty i ich wysokos¢ jest istotna.
Art. 39 ust. 6-7 UoR wyjasnia kto jest zwolniony z obowigzku tworzenia aktuarialnych
rezerw na swiadczenia pracownicze. Jest to lista zamknigta, obejmujqca nieliczne
rodzaje jednostek. Wycena aktuarialna rezerw moze tez nie by¢ konieczna ze wzgledu
na tzw. nieistotnosé bilansowq rezerw pracowniczych. Ponadto by nie tworzy¢ rezerw,
Walne Zgromadzenie Spotdzielni podejmuje uchwale w sprawie jednostki malej (art.
3. 1. Ustawy o rachunkowosci).

— Rozrachunki z dostawcami —zostaty uregulowane w catoéci a dotyczyly zobowiazan
z tytutu dostaw towardw i.ustug,

— Rozrachunki z tytulu gazu, rozliczone zgodnie z regulacjami wewnetrznymi, nadplaty
zwrbcone poprzez rozrachunki,

— Nadptaty z tytutu oplat eksploatacyjnych, rozliczane zostaty w optatach na biezaco,

— Zobowigzania publiczno- prawne obejmowaly zobowiazania z tytutu podatku od os6b
fizycznych, sktadki ZUS, podatek VAT. Wykazane salda na dzien 31.12.2024 r. byly
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zgodne z deklaracjami. Zobowiazania budzetowe uregulowano w obowigzujacych
terminach,

— Wkiad budowlany; stosownie do art. 11 ust. 2(1) Ustawy o sp6tdzielniach
mieszkaniowych w wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkows tego
lokalu; Roszczenia o wyplate udziatéw, udziatu w nadwyzce bilansowej oraz z tytulu
zwrotu wkladow albo ich réwnowartosci pieni¢znej ulegaja przedawnieniu z uplywem
trzech lat - Art. 29. § 1.Prawo spoldzielcze,

— Pozostale rozrachunki obejmowaly gwarancyjne za najem jakim byl depozyt
pienigzny wplacany przez najemc¢ na rzecz Spétdzielni, zabezpieczajgcy ewentualne
przyszte naleznosci z tytulu umowy najmu.

— Stan funduszu remontowego przedstawiat si¢ nastepujgco:

Stan na 31.12 funduszu remontowego razem, w
| tym 777 534,66 1583 259,13 1 068 212,23
Pasywa bilansu 4438 117,91 5164 117,04 5 240 689,91
Aktywa bilansu - diugoterminowe rozliczenia 2 548 538,51 2 720 058,16 3 204 990,13
Aktywa bilansu - krétkoterminowe rozliczenia 1112 044,74 860 799,75 967 487,55
Ustalenia:
— Spdldzielnia tworzyla fundusz remontowy z podziatem na nieruchomosci oraz
mienia;
—  Odpis na fundusz remontowy naliczany zgodnie z ustawg o spétdzielniach
mieszkaniowych
— Zostal prawidlowo zaprezentowany w bilansie, w kazdym roku objetym
lustracjg.

S.ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
Rozliczenia migdzyokresowe obejmowaty wynik GZM wg ponizszego.

2022 rok 2023 rok 2024 rok

stan na 01.01 -33 755,36 136 518,96 290 407,66
zwigkszenia, w tym: 170 274,32 153 888,70 =200 609,78
Wynik roku -18 898,78 -21 997,83 -411 646,76
Nadwyzka bilansowa 189 173,10 175 886,53 211 036,98
stan na 31.12 w tym: 136 518,96 290 407,66 89 797,88
Nadwyzka kosztéw nad przychodami na GZM -1 239 033,58 -1 144 728,62 -1 302 840,52
Nadwyzka przychodow nad kosztami na GZM 1 375 552,54 1435 136,28 1392 638,40

— Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi ustalono w oparciu o zapisy
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

— Przychody przysztych okreséw obejmuja réwnowartos¢ otrzymanych lub naleznych
srodkéw z tytutu zaliczek na centralne ogrzewanie, ktérych wykonanie nastapi
w nastepnych okresach sprawozdawczych bowiem w tutejszej Spotdzielni okres
rozliczeniowy z tytutu energii cieplnej jest rok obejmujacy przedziat czasowy od 1
czerwca do 31 maja roku nastepnego.

IX.7. EFEKTYWNOSC GOSPODARKI FINANSOWEJ

1. Spoéldzielnia prowadzita ewidencje kosztéw w zespole kont rodzajowych ,4” oraz
w ukiadzie kalkulacyjnym zespotu ,,5”.
Udziat kosztoéw w okresie objetym lustracjg obrazuje ponizsza tabela:
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Poniesione koszty 2022-2024
Amortyzacja | materiaty
0%

<

Odpis na fundusz remontowy 10%
Ubezpieczenia spoleczne i inne
$wiadczenia 2%

Pozostale koszly rodzajowe
1%

Ustugi obce 11%

Wynagrodzenia 8% Zuzycie energi
52%

Podatki i oplaty 6%

Z powyzszej tabeli wynika, ze w okresie objetym lustracjg udzial kosztow niezaleznych
od Spotdzielni jakimi byly podatki, optaty a takze zuzycie energii wynosil az 68%.

2. W ksiegach rachunkowych koszty zespotu ,.4” byly ujete w ukladzie rodzajowym dla
potrzeb sporzadzenia rachunku zyskow i strat, sprawozdawczos$ci GUS oraz wlhasne;
orientacji jednostki i ksztattowaly sie nastepujaco:

Koszty rodzajowe

i - :l‘:;o‘?"e 2022 rok 2023 rok 2024 rok | 2023/2022 | 2024/2023
Amortyzacja 400 54 039,91 61 953,55 67 152,81 115% 108%
Zuzycie materiatow 411 62 905,71 47 226,17 42 419,74 75% 90%
Zuzycie energii 419| 1378825617 | 1880573643 | 19326 334,44 136% 103%
Ustugi obce 420| 275945175 290832690 3059542,10 105% 105%
Podatki i optaty 461,462| 161743721 1722311,44| 1970607,70 106% 114%
Wynagrodzenia 431 234557464 | 2217994,09 241084423 95% 109%
e e 44545|  46253820|  441183,06| 494 917,47 G —
QOdpis na fundusz remontowy 452 2 746 863,48 2746 663,68 2 746 863,48 100% 100%
Pozostale koszty rodzajowe 469 143 716,64 158 252,67 164 809,22 110% 104%
Razem 23080 783,71 | 29109 647,99 | 30 283 491,19 121% 104%

— Amortyzacja wykazywala zmniejszenie w zwigzku z zakonczonym okresem
umorzenia niektorych srodkéw trwatych.
— W pozycji zuzycie energii, gléwna pozycja wzrostu, byt koszt energii cieplne;.

— Ushugi obce wykazywatly wzrost w stosunku do roku 2022, nie wigkszy niz wskaznik
inflacji. Obejmowaty glownie koszty firm sprzatajgcych, koszty konserwacji zasobow,
ushug informatycznych, obstugi prawnej, przeglady i inne.

— Na kazdy rok byt planowany fundusz ptac uwzgledniajacy przepisy o minimalnym
wynagrodzeniu. Fundusz ptac w roku 2023 i 2024 nie przekroczyt planowanego.

— W élad za zmieniajacymi si¢ przepisami prawnymi jak: minimalne wynagrodzenie,
wzrosty rowniez sktadki ZUS.

— Odpis na fundusz remontowy ksztaltowat si¢ na podobnym poziomie.

— Pozostate koszty rodzajowe obejmowaly gldwnie koszty ubezpieczenia, delegacii i
inne.

3. Wedlug ksiag wieczystych w Spélidzielni na dzien 31 grudnia 2024 r. funkcjonowato 49
nieruchomosci mieszkalnych obejmujace 83 budynki wielorodzinne bedace podstawa
ustalenia wydatkéw czlonkdéw, wiascicieli zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

Lustrator Malgorzata Stawiarska — uprawnienia ﬂmmcyjﬁe nr 5147/2004,

str. 76 \\C.L




Lustracja pelna za lata 2022-2024 Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie” im. Jana Kochanowskiego

nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale (art.4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych) oraz 2 nieruchomosci garazowe.

Ewidencja kosztow i przychodéw powinna by¢ prowadzona na nieruchomosci w oparciu o
art.4 ust.41u.s.m., ktéry naktada na zarzad spéldzielni obowiazek prowadzenia ewidencji
i rozliczenia kosztow, o ktorych mowa w art.4 ust.1,2 i 4 oraz art.6 ust.3 u.s.m., odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci. Oznacza to, ze osoby majace tytul prawny do lokali w danej
nieruchomosci nie moga by¢ obcigzane kosztami eksploatacji i utrzymania innych
nieruchomosci.

Spétdzielnia prowadzita ewidencje, wymagang ustawq o spotdzielniach mieszkaniowych
nieruchomosci, w zakresie budynkéw mieszkalnych, garazy oraz lokali uzytkowych
posiadajqcych spoldzielcze prawa i prawa odrgbnej wlasnosci.

Na kontach zespotu ,,5” Spétdzielnia prowadzita koszty w ukladzie kalkulacyjnym oraz
w przekroju na poszczegdlne nieruchomosei budynkowe, w systemie F-K.

4. Koszty zarzadu ogolnego
Koszty ogdélnego zarzadu to zgodnie z art. 28 ust 3 ustawy o rachunkowosci koszty

ogblne 1iadministracyjno-gospodarcze. Koszty ogélnego zarzadu w okresie objetym
lustracja obejmowaly:
KOSZTY ZARZADU

2022 rok 2023 rok 2024 rok 2022/2021 | 2023/2022
Wynagrodzenia z narzutami 257933499 | 2436533,55| 2646 516,90 94% 109%
Swiadczenia dla pracownikéw (urlopowe,
BHP, OC Zarzad) 50 140,88 48 670,04 65 694,53 97% 135%
Materialy i ustugi 150 968,76 140 972,01 155 612,87 93% 110%
Amortyzacja 12 657.88 10 930,38 18 552,31 86% 179%
Uslugi pocztowo-telekomunikacyjne 23 406,24 20 222,76 21 827,61 86% 108%
Ustugi informatyczne 51 605,21 52 389,49 57 348,32 102% 109%
Obsiuga prawna 88 097,55 95 043,00 99 307,75 108% 104%
Skiadki - Zwigzki Rewizyjne, KRS 4 550,00 4 550,00 4 550,00 100% 100%
Podréze stuzbowe 48,00 719,90 0% 0%
Optaty bankowe 77 249,70 76 248,20 710890,27 98% 93%
Pozostate koszty (w tym konserwacja
urzgdzeri, ubezpieczenia, obstuga WZ, 132 452,01 165 494,94 163 507,38 125% 99%
pustostan, ogtoszenia, opfaty sadowe
skarbowe i inne)
RAZEM I 3170 511,22| 3 051054,37| 3305727,84 96% 108%

Koszty ogolne zarzadu obejmowaly wydatki zwigzane z kierowaniem caloksztattem
dziatalno$ci Spétdzielni. Byly to koszty zwigzane z utrzymaniem komérek zarzadu

Spoéldzielni oraz o charakterze ogélnozakladowym, a w szczegdlnosci: utrzymanie biura,
bezpieczenstwo i higiena pracy, szkolenia, ustugi informatycznych, obstugi prawnej oraz

innych.

Koszty zarzadu zostaly rozliczone struktura sprzedazy.

IX.8. KOSZTY I PRZYCHODY NA GOSPODARCE ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ PRAWIDLOWOSC USTALENIA WYNIKU

FINANSOWEGO

1. Wynik finansowy oraz wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” im. Jana Kochanowskiego za lata 2022-2024 zostat
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zaprezentowany na zasadach ogélnych z uwzglednieniem ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b prawnych oraz z uwzgl¢dnieniem ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Ustalenie wyniku na GZM oraz pozostatej dziatalnosci:

Ustalenie wyniku na GZM oraz pozostale] dzialainosci
ROK 2022 ROK 2023 ROK 2024
koszt przychod wynik koszt przychod wynik koszt przychod wynik
Eksploatacja 622613947 627281782 4767835| 625742609 625421423 | -321186) 6659280,71 6255382.61 || -403 898,10
Qdpis na remonty 274686348 || 274686348 000 274666368 274666368 000] 274586348 2746863.48 0,00
Pozytki 6950665 6950665 8080407 | 8080407 116764,78 | 116764,78
[ © Il sorz00295! 908918795 11718500 900408977 908168198 | 77592210 940614419 911901087 | -267 13332
Woda 301692594 | 288353556 -133300,38 || 290446223 | 280487192 9950031 || 320890828 310449711 | -124 411,17
Gaz 92109,78 92109,78 000) 115936212 115936212 000 116964076 || 1169640,76 0,00
Wywdz nieczystosci 132837468 || 1325681.28( -269340) 145781012) 1457810,39 027 170869767 170859540 -102,27
Centraine ogrzewanie 743203130 || 743203130 0,00 10067 141,26 || 10067 141,26 000 10287036,01 | 1028703601 0,00
Ciepla woda 285804247 || 2858 042,47 000 422127528 422127528 000 416502447 416502447 0,00
Media 14727 484,47 | 1459140030 || -136083,78 | 19810 051,01 || 1971046097 || -99500,04 | 20550307,19 || 2043479375 || -124 513,44
Razem 23690487,42 | 23680588341 1889878 | 2881414078 | 2879214295) 2100783 | 2006545138 | 29553 804,62 -411 646,76
Dzialalnosé gospodarcza 281 296,59 319847,82(| 3855123 285 507,21 33214307 | 3683586 31803981 33774788 19708,07
Dzialalnosé finansowa 14047406 275778,37]] 13530431 162 755,91 40224970 || 239 493,79 TR 365 412,19 |
=% % |
Dzialalno$¢ operacyjna 56 868,75 | 9018274) 3131399 10003444 2043077\ 20 405,33 91 269,03 | 11290025 21639,32 |
| Podatek dochodowy 26.283,00 | -26 283,00 47 998,00 -47 998,00 | ST -61581,00
| Zysk netto | 50692240 68580893} 178 886,53 51029956 | 85483254 [ 24850698 | 61423204  95941062[ 345176,58
2. Zysk netto ustalony na podstawie danych wynikajacy z bilansu za lata objgte lustracjg
-+ wynosik: :
— zarok 2022 178 886,53z1
— zarok 2023 248 536,98z1
— zarok 2024 345 178,58zl
3. Natomiast wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi ksztaltowat si¢ nastepujaco:
. 2022 rok 2023 rok - 2024 rok
Nadwyzka przychodéw nad kosztami netto roku
Bloiacans 109 782,09 150 903,25 57 437,42
Nadwyzka kosztéw nad przychodami roku
hlatacaca 128 680,87 172 901,08 469 084,18
Wynik roczny na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi -18 898,78 -21 997,83 -411 646,76

Ustalenia:

—  Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w podziale na nieruchomosci byt

integrailng czescig sprawozdania finansowego,

— Media zostaly rozliczone zgodnie z regulacjami wewnetrznymi,
— Wysokosé optat byta weryfikowana przez Rade Nadzorczg. W okresie lustracji nie
wystgpily zmiany oplat zaleznych; nalezy urealni¢ stawki oplat eksploatacyjnych na
nieruchomosciach, na ktorych-wystepuje niedobor
— Spéidzielnia wyliczata w kazdym roku podatek dochodowy od 0séb prawnych,
—  Wynik GZM w Rachunku Zyskow i Strat wykazano w podziale na niedobor i nadwyzke

na GZM

—  Rachunek Zyskow i Strat zostal sporzqdzony w wariancie Nr 2 do Stanowiska KSR.
—  Ustalajge wynik GZM uwzgledniono réwniez koszty i przychody garazy oraz lokali
uzytkowych oséb posiadajqcych spéldzielcze wtasnosciowe prawo lub prawo odrebnej

wlasnosci,

4. WYNIK NA DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ I FINANSOWEJ:

a) wynik na kosztach i przychodach operacyjnych:

Przychody operacyjne

2022 rok

2023 rok

2024 rok

Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych

1353,67

565,69
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Inne przychody operacyjne 89 878,26 119 078,77 110 974,28
- | pozostate, w tym zwrot optat sadowych 3 625,93 14 012,00 10 469,52
- | naliczone koszty procesu 33 863,21 35 042,39 45 188,35
- gztri?éirzrzyczyn dokonanych odpiséw aktualizujacych aktywa 28 316.20 41 866,69 22 341,40
- | odszkodowanie z gminy za brak lokali socjalnych 7 667,58 9 901,07 7 903,23
- | Pozostate 16 405,34 18 256,62 25 071,78
Razem 89 878,26 120 432,44 111 539,97
Pozostate koszty operacyjne 2022 rok 2023 rok 2024 rok
Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 1993,01

Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 9723,75 32 859,39 14 594,95
Inne koszty operacyjne 46 847,51 67 167,72 75 305,70
- | optaty sadowe i kemornicze 38 265.01 53 862,61 56 966,16
- | koszty z tytutu rozliczenia co- pustostan 5 083,79 7 275,45 4718,39
- | Pozostale 3 498,71 6 029,66 6 550,80

- | zwrot odszkodowania do Gminy na mocy umowy — lokator wptacit 70702
7 25

zalegtosé .
Razem 58 564,27 100 027,11 ‘89 900,65
2022 rok 2023 rok 2024 rok
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej = = =
31 313,99 20 405,33 21 639,32
Ustalenia:

— Na kosztach i przychodach operacyjnych Spéidzielnia ewidencjonowata pojedyncze,
niepowtarzalne i nieplanowane zdarzenia gospodarcze, ktére stanowily skltadnik

wyniku bilansowego.

— Obejmowaly odszkodowania od gminy za niedostarczenie lokali socjalnych, oplaty
sgdowe oraz zwrot poniesionych kosztow sgdowych, odpisy aktualizujgce i inne.

b) wynik na Kkosztach i przychodach finansowych:

Przychody finansowe 2022 rok 2023 rok 2024 rok
Odsetki, w tym naliczone odsetki, ktore nie zostaly
wplacone 275 778,37 402 249,70 508 753,49
Wynik na dziatalnosci ﬁnan_sowaj 275 778,37 402 249,70 508 753,49
Koszty finansowe 2022 rok 2023 rok 2024 rok
Odsetki 107,48 905,91 397,35
Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych- naliczone
odsetki, ktore nie zostaty wplacone 140 385,58 181:830,00 142 943,95
Razem 140 474,06 162 755,91 143 341,30
Wynik na dziatalnosci finansowej 2052 rok 2028 rak SDI% ik
135 304,31 239 493,79 365 412,19

Nadwyzki $rodkéw pienigznych byly lokowane na lokatach bankowych przynoszac
Spotdzielni korzysci w postaci odsetek. Pobierano odsetki od uzytkownikow lokali
regulujacych nieterminowo optaty. Wystepujace odsetki dotyczyly gtéwnie odpiséw
aktualizujacych oraz drobnych odsetek od kontrahentdéw i budzetowych.

1X.9. ROZLICZENIA Z BUDZETEM ORAZ INNE SKEADKI I OPEATY

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

Spoéidzielnia jest platnikiem podatku od nieruchomosci na rzecz Gminy Miasta Radom.

Podatek za rok:
- 2022 wynidst 333 796,00
- 2023 wyni6st 331 248,00 zi
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| - 2024 wyniest |

329 118,00 z¢ l

Podatek zostat zaptacony w obowigzujgcych terminach z wyjatkiem roku 2023 gdzie
wystapily drobne odsetki w kwocie 55,00 z oraz w 2024 roku kwoty 397,35 z.

WIECZYSTE UZYTKOWANIE

Spoétdzielnia jest platnikiem oplat z tytutu wieczystego uzytkowania do Gminy Miasta

Radom, gdzie oplata za lata objete lustracjg wyniosta:

- 2022 wynosita 31 369,98 zi
- 2023 wynosita 30710,39 21
- 2024 wynosita 30 710,39 zi

Optlata zostala uregulowana w obowiazujacych terminach.

PODATEK DOCHODOWY OD OSOB PRAWNYCH

Podatek dochodowy od 0séb prawnych za lata objete lustracjg wynosit:

- 2022 wyniost 26 283,00 zt
- 2023 wyniost 47 998,00 zt
- 2024 wynidst 61 581,00 zt

Podatek zostal zaptacony w obowiazujacych terminach.
PODATEK VAT

7960008575. Podatek odprowadzony za rok wyniost:

. Spéldzielnia jest miesiecznym platnikiem podatku VAT o numerze podatkowym

- 2022 wynigst 172 278,63 zt
- 2023 wynids} 265 104,08 zt
- 2024 wynidst 275 355,92 zt

Podatek zostat zaptacony w obowigzujacych terminach.

SKEADKI ZUS
Sktadki ZUS za lata objete lustracja wyniosty:

- 2022 wyniosty 879 504,50 zt
- 2023 wyniosty 828 994,76 =zt
- 2024 wyniosty 895 827,73 =zt

Sktadki zostaly zaplacone w obowiazujacych terminach z wytaczeniem roku 2023

gdzie wystapily drobne odsetki w kwocie 115,00 zl.

PODATEK DOCHODOWY OD OSOB FIZYCZNYCH

Podatek dochodowy od osdb fizycznych za lata objete lustracja wynosit:

- 2022 wynidst 224 464,00 zi
- 2023 wyni6st 219 770,00 z
- 2024 wynidst 242 235,00 zt

Podatek zostat zaplacony w obowigzujacych terminach.

PEFRON

Obowigzki pracodawcy wobec PFRON obejmuja przede wszystkim dokonywanie wplat na
Fundusz, gdy pracodawca zatrudnia minimum 25 pracownikow, a wskaznik zatrudnienia os6b
z niepetnosprawnosciami jest ponizej 6%) oraz skladanie sprawozdan w formie elektroniczne;j

(miesiecznych i rocznych) za pomocg systemu e-PFRON2.
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Optata PEFRON za lata obje¢te lustracjg nie wystapita, deklaracje byly skladane miesigcznie.

OCHRONE SRODOWISKA reguluje ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony
srodowiska. (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz.799 z dnia 27.04.2018 r.)

W Spétdzielni nie wystapily obowiazki jakie dotycza przedsiebiorcéw w zakresie ochrony
srodowiska.

IX.10. OCENA SYTUACJI FINANSOWEJ

Sytuacje finansowa i1 majagtkowa Spoéldzielni za rok sprawozdawczy w stosunku do roku
poprzedniego charakteryzuja wskazniki ekonomiczne, wprowadzone na podstawie danych
zawartych w bilansach. Analiz¢ ekonomiczno — finansowa jednostke przeprowadzono
na podstawie wynikéw osiggnietych w latach 2022 —2024.

Analiza bilansu

Bilans Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie™ im. Jana Kochanowskiego w syntetyczny sposob
przedstawia stan posiadania oraz wszystkie zrédla finansowania majatku na dzien bilansowy.
Aktywa, dane w zk:

BILANS -AKTYWA
Lp. Wyszczegdinienie
zmiana stanu
31.12.2022r. 31.12.2023 r. 31.12.2024 r.
w ziotych w ztotych
1 2 3 4 5 6 7
w zlotych w ziotych w ztotych 2023/2022 2024/2023
A. | Aktywa trwale 48 860 753,37 | 47490507,00| 46538 812,22 -1 371 538,37 -051 694,78
I Eﬁ‘iﬁ""‘e Al 46139 502,98 | 44 637 098,83 | 43 176 495,25 -1 502 404,15 -1 460 603,58
Naleznosci
. dlugoterminowe 26 278,04 - 5130,35 3 253,59 -21 147,69 -1 876,76
! Inwestycje
V. dlugoterminowe 113 660,00 114 952,00 114 952,00 1292,00 0,00
Ditugoterminowe
V. | rozliczenia 2581 312,35 2733 325,82 3244 111,38 152 013,47 510 785,56
miedzyokresowe
B. | Aktywa obrotowe 8 376 386,11 10 993 408,97 | 10571 731,36 2 624 370,91 -420 126,18
| | Zapasy 26 016,23 18 668,18 17 116,75 -7 348,05 -1 551,43
: Naleznosci
[_L testkolonmiiesie 1 463 662,62 1 646 663,97 1495 672,94 183 001,35 -150 991,03
Inwestycje
] Urstkta ol Scws 4 497 345,69 7 289 076,79 6 755 337,90 2791731,10 -533 738,89
- | Krétkoterminowe
IV. | rozliczenia 2 389 361,57 2039 000,03 2 303 603,77 -350 361,54 264 603,74
miedzyokresowe
Nalezne wplaty na SRS ;
C. fundusz podstawowy 0,00 0,00 L 0,00 0,90 0,00
Aktywa razem 57 237 139,48 | 58 483 915,97 57 110 543,58 1252 832,54 -1 371 820,96

Rzeczowe aktywa trwale stanowiace spoéldzielczy zaséb mieszkaniowy sg w 100%
finansowane funduszami wlasnymi.

Spadek rzeczowych aktywow trwatych nastapil giownie z tytulu obligatoryjnego umorzenia
oraz ustanowienia odrebnych wiasnosci.

Inwestycje dlugoterminowe ksztalttowaly si¢ na podobnym poziomie. Dilugoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe wykazywaty wzrost w zwigzku z wykonaniem prac remontowych,
ktore bedg sfinansowane w przysziym okresie.

W aktywach obrotowych, pozycja wplywajaca na sytuacje Spoétdzielni stanowity zadluzenia
z tytulu nieterminowego regulowania oplat eksploatacyjnych. Wykazywaly tendencje
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znizkows. Na koniec roku 2024 wskaznik zalegania lokali mieszkalnych wynosit 4,97 %
a lokali uzytkowych 3,69 %. Byly liczone jako stan zadluzenia do wymiaru oplat rocznych;
ksztaltowaty sie w granicy wskaznika bezpiecznego.
Srodki pieni¢zne wykazywaly zmniejszenie w stosunku do roku 2023, co bylo odbiciem
zmniejszenia funduszu remontowego i zwigkszenia nadwyzki kosztow nad przychodami na
GZM.
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe ksztattowaly si¢ na poziomie roku 2022.

Pasywa, dane w zk

BILANS -PASYWA

Lp. Wyszczegdlnienie
31.12.2022r. | 31.12.2023r. 31.12.2024 r. TN Stan
e B fas e ; E: w ztotych . w ziotych
1 2 3 4 5 6 7
w ziotych w zlotych w ziotych 2023/2022 2024/2023
A | Kapitat wiasny 47 564 340,53 "46 068 792,88 44 713 471,65 -1 495 547,65 -1 355 321,23
I. | Fundusz podstawowy 44 450 392,75 42 990 035,66 41 619 212,77 -1 460 357,09 -1 370 822,89
Il. | Fundusz zasobowy 2 790 386,61 2700 341,87 2 633 998,20 -90 044,74 -66 343,67
| UpODaE EAKIA ERc] 144 674,64 129 878,37 115 082,10 14796,27 14796,27
wyceny
Zysk/- strata netto w
VL tym z lat ubiegiych 178 886,53 248 536,98 345 178,58 69 650,45 96 641,60
Zobowigzania i : )
B. | rezerwy na 9 672 798,95 12 415123,09 12 397 071,93 2742 324,14 (18 051,16)
zobowiazania e ; : ik
M Zobowigzania
* | diugoterminowe
Zobowigzania g |
1. R S 7 708 222,50 9 054 916,95 9 506 664,44 1346 694,45 451 747,49
Rozliczenia
V. miedzyokresowe 1 964 576,45 3 360 206,14 2 890 407,49 1 395 629,69 -469 798,65
Pasywa razem ' 57 237 139,48 58 483 915,97 57 110 543,58 1246 776,49 -1 373 372,39

Kapitat wlasny w stosunku do roku 2022 wykazywat spadek w zwiazku ze zmniejszeniem

rzeczowych aktywow trwatych. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek znajdowaty

pelne zabezpieczenie w posiadanych srodkach pienigznych. Kredytow i pozyczek

Spotdzielnia nie posiada.

Rachunek zyskéw i strat w zl:

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - wariant poréwnawczy
Lp. Wyszczegdlnienie :
; : 31...1.?.2022 r. 31.12.2023 r. 31.12.2024 r. W Ziotych w zlotych
1 2 3 4 5 6 7
w ziotych w zlotych w zlotych 2023/2022 2024/2023
Przychody netto ze sprzedazy
A. i ni A = Al 24 000 436,16 29 124 286,02 29 891 552,50 5123 849,86 767 266,48
B. g::fg;}ﬁg“‘“m‘ 23980783,71| 29109647,99| 3028349119 5128864,28| 1173843,20
C. | Wynik na sprzedazy ' ' " U9'e52,45 | “14'638,03 - ".391938,69 -5 014,42 -406 5?5,?2
Pozostate przychody £
D. operacyjne 89 878,26 120 432,44 111 539,97 30 554,18 8 892,47
. E. | Pozostale koszty operacyjne 58 564,27 100 027,11 89 900,65 41 462,84 -10 126,46
£ | Wynik dziatalnasci ] o
F. operacyjnej 31 313,99 20 405,33 21 639,32 ‘_IO 908,§6 1 233,99
_ G. | Przychody finansowe 275 778,37 402 249,70 508 753,49 126 471,33 106 503,79
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" H. | Koszty finansowe 140 474,06 162 755,91 143 341,30 22281,85 19 414,61
Wynik dziatalnosci finansowej 135304,31|  23949379| 36541219 104 189,48 |  126918,40
Nadwyzka przychoddw nad

I kosztami roku ubieglego (+) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| Nadwyzka kosztéw nad
| przychodami roku ubiegtego (-) 5,00 : i o 9'00 : °-°9_
| zysk brutto '  186270,75| 27453715 -4887,18| 8826640  -279424,33
J.|Podatek dochodowy = |  2628300| 4799800 6158100 2171500  13583,00
- | Pozostale obowigzkowe ' e e S e : T o
K. | zmniejszenia zysku ~ 0,00 000 - 000 . 0,00 : 0,00
| (zwigkszenla straty) A5T : e =g
- | Nadwyzka przychodéw nad
L. | kosztami netto roku biezgcego (- 109 782,09 150 903,25 57 437,42 41 121,16 -93 465,83
)
. ns | Nadwyzka kosztéw nad
I e cdian ok Bavsonss 1) 128 680,87 : 172 901,08 469 084,18 44 220,21 296 183,10
CH i e s 178 886,53 248536,98|  34517858|  15189277| 9664160

Rachunek zyskow 1 strat w ukladzxe dynamicznym umozliwia oceng przyrostu lub spadku
poszczegdlnych kategorii przychodow i kosztow.

Nastgpito zwiekszenie zarowno kosztéw dziatalnosci operacyjnej jak przychodéw netto ze
sprzedazy. Przychody rosly wolniej niz koszty, w zwiazku z czym uzyskano nadwyzke kosztow
nad przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kazdym roku objetym lustracja.
Wynik na dziatalnosci finansowej w kazdym roku by} dodatni. Réwniez wynik na pozostale;
dziatalnosci operacyjnej przybieral wartosci dodatnie.

Prawidlowy obrét §rodkami wnoszonymi przez mieszkancéw Spoldzielni oraz racjonalna
gospodarka w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym umozliwito uzyskanie
w kazdym roku zysku.

Analiza wskaznikowa:

. OSSR S e wskaznik S ¥l
Wskazniki plynnosci finansowej . = miernik | 2022 r 2023r, ;

Wskaznik plynnosci finansowej | stopnia

ak rotowe - nalezno$ :'nc t.dostaw i ustu zej 12 1,2-2,0 krotnosé 1,09 1,21 1,11

zobowigzania krétkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 me

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia

aktywa obrot. - zapasy - kr.t MK ne - nalez.z
tyt.dost.i ust.pow.12 me 1 krotnos¢ 1,46 1,93 1,60

zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug
pow. 12 mc -RMK

Wskaznik plynnosci finansowej Il stopnia

inwestycje krotkoterminowe 0,1-0,2 krotno&é 0,58 0,80 0,71

zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug
pow. 12 me

Poréwnanie powyzszych wskaznikoéw z pozadanym wskaznikiem plynnosci biezace],
bedacym relacja majatku obrotowego do zobowiazan krétkoterminowych — nie wskazuje na
wystepowanie w jednostce istotnych zaklocen w terminowym regulowaniu wymagalnych
zobowigzan.

Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki
sprawozdan finansowych i zdarzen gospodarczych, stwierdza si¢, ze aktualna sytuacja nie
wskazuje na wystgpienie zagrozenia w zakresie ptynnosci finansowe;j.
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X.DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia prowadzita dzialalno$¢ inwestycyjng.

W okresie objetym lustracjg koszty przedstawialy si¢ nastepujaco:
Srodkitrwalew | o o 2022 rok 2023 rok 2024 rok o
budowie ZWIEKSZENIA | ZMNEJSZENIA | ZWIEKSZENIA | ZWNIEISZENIA | ZWEKSZENIA | ZUNIEJSZENIA
Pojemnikina émieci| 000 | 2801350 | 2801350 0,00
Wialy $mietnikowe 16176300 16176300 5564500| 5564500 | 3012500 30 125,00
Monitoring 3369617 | 3369617 0,00
Razem 000| 18077650 18977650 | 8934147 8934117 | 30125,00 000 3012500
Ustalenia:

— W okresie objetym lustracjq Spotdzielnia nie prowadzita dzialalnoSci inwestycyjnej w
zakresie budownictwa mieszkaniowego.

—  Naktady inwestycyjne obejmowaly montaz wiat Smietnikowych wraz z pojemnikami
na Smieci oraz monitoring, ktéry stanowi mienie Spotdzielni. W roku 2022 i 2023
naktady zostaly rozliczone i przyjeto je na stan ewidencji srodkéw trwalych.

Zalaczniki:
1. Kontrola stanu techniczno-porzadkowego w zasobach Spoétdzielni.

C. INFORMACJE KONCOWE

1. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywa¢ Regionalnemu Zwigzkowi Rewizyjnemu
Spotdzielni Mieszkaniowych w Radomiu i Walnemu Zgromadzeniu informacje
o realizacji wniosk6w polustracyjnych.

2. Zarzad obowigzany jest na zadanie Czlonka Spoétdzielni udostgpni¢ mu do wgladu
protokét lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

3. Zarzad Spoldzielni obowigzany jest zamiesci¢ w porzadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia rozpatrzenie wnioskéw wynikajacych z protokotu przeprowadzone;j
lustracji z dziatalnosci Spétdzielni, natomiast Rada Nadzorcza obowigzana jest ztozy¢
Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie zawierajace m.in. wyniki lustracji.

4. Niniejszy protokot zawiera 87 kolejno ponumerowanych stron.

Niniejszy protokét sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, wrgczajac

po jednym egzemplarzu Zarzadowi Spotdzielni i Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

e

Na tym protokdl zakonczono i podpisano.

Lustrator
. JESTRATO®
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Radom, dnia 27.10.2025 r.
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Lustracja petna za lata 2022-2024 Spdétdzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie” im. Jana Kochanowskiego

Oswiadczenie Zarzgdu
Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji nie wnosimy zastrzezen.

potdzieinia (vileszraniowa
o »POLUDNIE”
ROCHANOWSKIE
2.6-606“5{?0\%0% ul. ngarmw.g? 15
tel, 48/ 389-83-00

REGON: DOI004S45  piP 796-000-85-7¢

Zarzqd Spotdzielni
Radom, dnia 27.10.2025 r.

Potwierdzenie odbioru protokolu:

za Zarzad Spéldzielni

-DZ)E L NI MIESZKANIOWE
»POLUDNIE”
za Rade Nadzorcza im. Jana Kochanowskiego

RADOMIU
....................................................................................................................... JRZEWOQDNICZACY
(Imie i nazwisko, funkcja, data, podpisu RAD_YLI?JADZORCZEI

.48 ' o
Mac?ei ngb’i{ﬁkowskf
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Zatgcznik nr 1 do protokotu lustracji

Protokél kontroli zasobow

W dniu 20.10.2025 r. lustrator w obecnosci Zastepey Prezesa Zarzgdu przeprowadzil kontrole
stanu techniczno-porzadkowego zasobow Spotdzielni.
W czasie kontroli dokonano wyrywkowego przegladu budynkow.

— W trakcie obchodu stwierdzono, ze
budynki znajdujg si¢ w nalezytym
stanie porzadkowym i technicznym.

Tereny zielone wokét budynkéw

uporzadkowane.

— Elewacja budynku, balkony,
obrobki blacharskie, rury spustowe
sa w nalezytym stanie; wymagajg
odswiezenia elewacje na ktorych
wystepuja glony.

—  Wzdluz budynkow do wejsé
prowadza chodniki, ktore sg w
nalezytym stanie technicznym.

— W budynkach szczelnos¢ drzwi wejsciowych nie budzi zastrzezen.

— W oszkleniu drzwi i okien nie stwierdzono ubytkéw.

— Stan pokrycia dachowego wedtug przedstawicieli Spotdzielni jest ogélnie dobry.

— Wejscia na dachy zabezpieczone.

— Na klatkach schodowych kontrolowanych budynkéw panuje porzadek, $ciany klatek
schodowych czyste, zadbane.

— Balustrady schodowe w dobrym stanie technicznym.

— Naklatkach zamontowane sg skrzynki listowe oraz tablice ogtoszeniowe. Znajduja sie
na nich podstawowe informacje jak nr telefon6w awaryjnych i inne niezbedne
informacje; niektére informacje zostaty podczas lustracji uzupetnione.

— Rurociagi instalacji cieplnej w korytarzach piwnicznych w otulinach termicznych
wymagajg uzupehienia.

— Kable znajdujace si¢ w piwnicy sa podwieszone.

— Na miejscach sktadowania §mieci w dniu kontroli panowat porzadek z wytgczeniem 1
altany, obok ktérej mieszkancy ztozyli gruz poremontowy, zabezpieczony w workach
foliowych. Nie stwierdzono przykrych zapachéw przy altanach wolnostojacych, zsypy
sa zaspawane. Mieszkaricy skiadujg nieczystosci do pomieszczenia zsypowego na
parterze; rozwazy¢ likwidacje zsypow na rzecz altan $mietnikowych.

fl



— Tlos¢ miejsc parkingowych na osiedlu jest nie wystarczajgca.
Nie wydano zarzadzen doraznych, nie stwierdzono istotnych usterek w czasie
przegladu.

Radom dnia 20.10.2025.
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