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I. Informacje o jednostce

1) SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,POLUDNIE” im. JANA KOCHANOWSKIEGO
UL. GEBARZEWSKA 15, 26-600 RADOM

2) FORMA PRAWNA: Spotdzielnia
Nr KRS 0000155657

3) PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
- wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi - PKD 68.20.Z,
- zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z,
- kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 68.10.Z,

- dziatalno$¢ obiektow kulturalnych — PKD 90.04.Z,
- realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw - PKD 41.10.Z.

4) SKLAD ZARZADU

Dziatalno$cig Spotdzielni w 2024 roku kierowal Zarzad w sktadzie:

Ryszard Przylucki Prezes Zarzadu
Marek Ratuszynski Zastepca Prezesa Zarzadu
Elzbieta Podgérska Czlonek Zarzadu Gtowna Ksiegowa

Czlonkom Zarzadu w 2024 r., zgodnie ze strukturg organizacyjng Spotdzielni, podlegaty
nastepujace komorki organizacyjne:

Prezesowi Zarzadu:
— dzial organizacyjno-administracyjny,
— dzial cztonkowsko-mieszkaniowy,
— stanowisko ds. kadr i rachuby.

Zastepcy Prezesa Zarzadu:
— administracja osiedla,
— stanowisko ds. rozliczen GZM,
— Klub Osiedlowy ,,Potudnie”.

Czlonkowi Zarzadu Glownej Ksi¢ggowej:
— dzial finansowo-ksiggowy,
— dziat czynszow 1 windykacji.

Zarzad Spoétdzielni pracowat kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, podejmujac 94
uchwaly iszereg decyzji. Natomiast miedzy posiedzeniami Zarzad wykonywal swoje funkcje
W ramach podziatu czynnosci pomig¢dzy poszczeg6lnymi Cztonkami Zarzadu.

W okresie od 1.01.2024 r. do 31.12.2024 r. Zarzad odbyt 50 protokétowanych posiedzen.

Zarzad Spotdzielni dziata w oparciu o:
e Ustawe Prawo Spotdzielcze,
e Ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych,



e Statut Spotdzielni,
e Regulamin Zarzadu.

Kolejny rok naszej Spoétdzielni udato si¢ zamkngé dodatnim wynikiem na dziatalnosSci
gospodarczej w wysokosci 345.178,58 zl.
Dzigki efektywnej pracy Dziatu Czynszéw i1 Windykacji osiagnigto bardzo dobry wskaznik
$ciggalnosci optat czynszowych, ktory wyniost 101,54%.

Spotdzielnia zachowata opini¢ dobrej firmy 1 wiarygodnego partnera zaréwno
w rozliczeniach z kontrahentami jak i we wspotpracy z bankami, urzedami skarbowymi i ZUS-em.

Dobra sytuacja finansowa Spotdzielni pozwolita na realizacj¢ w pelnym zakresie planu
remontowego budynkow i infrastruktury osiedlowe;.
Z odpisu na Fundusz Remontowy w roku 2024 wydano na prace na terenie naszego osiedla kwote
3.283.525,37 zt.

Do wazniejszych spraw, ktorymi Zarzad zajmowat si¢ i ktore rozpatrywal w roku
sprawozdawczym, nalezg mig¢dzy innymi:

W zakresie dziatan ogolnoorganizacyjnych:
e rozpatrywanie protokotéw z przeprowadzonej kontroli punktéw gromadzenia odpadow na
osiedlu Poludnie,
e  zalatwianie spraw pracowniczych,
zatwierdzanie kwartalnych sprawozdan oraz wykonanie planu rzeczowo-finansowego
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,
zatwierdzanie programu Akcji Lato i Akcji Zima organizowanej przez Klub Osiedlowy,
reprezentowanie Spotdzielni na zewnatrz,
przyjmowanie mieszkancéw w ramach skarg 1 wnioskow,
zatwierdzanie regulamindéw, zwigzanych z ochrong i przetwarzaniem danych osobowych.

W zakresie dziatan cztonkowsko-mieszkaniowych:
e obstuga osob zamieszkatych w zasobach spotdzielczych oraz posiadajacych lokale uzytkowe
i garaze (kupno, sprzedaz mieszkan, garazy, darowizny, zawieranie umow najmu i inne),
przyjmowanie w poczet cztonkéw Spoidzielni,
przeksztatcanie tytutdéw prawnych do lokali,
ustanie cztonkostwa w Spoétdzielni,
nabycie cztonkostwa w Spotdzielni,
kontynuacja procesu przenoszenia praw wiasnos$ci lokali.

W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

e przeprowadzanie przetargdéw oraz rozpatrywanie ofert na roboty i ustugi realizowane na
rzecz Spotdzielni oraz zatwierdzanie ich wynikow,

e zawieranie umow z wykonawcami na wykonanie uslug remontowych oraz obshluge
Spoétdzielni,

e zatwierdzanie planu i korekty planu rzeczowo-finansowego wyodr¢bnionego funduszu
remontowego,

e dbalo$¢ o zasoby mieszkaniowe,

e rozliczenie kosztow sezonu grzewczego 2023/2024,

e rozliczanie i analiza zuzycia energii cieplnej, elektrycznej, gazu i wody w zasobach
spotdzielczych.



W zakresie spraw finansowych i ekonomicznych:

e opracowanie i zatwierdzenie projektow planu finansowego Spotdzielni oraz dziatalnosci
spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej,

e analizowanie kosztow 1 zatwierdzanie zmian wysokosci skladnikow optat z tytulu
uzytkowania lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

e sporzadzanie sprawozdania finansowego — bilansu Spotdzielni za rok 2023 oraz przyjecie
sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni za rok 2023,

e kontynuowanie dziatan windykacyjnych dotyczacych zadluzen zwigzanych z eksploatacja
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

e wspoOtpraca z wladzami Radomia w zakresie wyplat odszkodowan za brak mieszkan
socjalnych,

e utrzymanie wskaznika ptynnosci finansowej na bezpiecznym poziomie,

e okresowe 1 biezace analizowanie wynikow ekonomiczno-finansowych Spoétdzielni
osigganych w poszczegolnych rodzajach dziatalnosci,

e rozkladanie zaleglosci czynszowych na raty,

e Zzawieranie porozumien 1 zobowigzan (umowy ugody) z osobami zadluzonymi
W Spotdzielni,

e sprawy rozliczen podatkowych, rozliczen z bankami oraz podmiotami gospodarczymi.

Ponadto Zarzad rozpatrywal wiele spraw dotyczacych biezacej dziatalno$ci Spotdzielni
podejmujac stosowne decyzje oraz podejmowal szereg biezacych dziatan organizacyjnych,
zwigzanych z prawidlowym funkcjonowaniem Spotdzielni.

Cztonkowie Zarzadu przyjmowali telefonicznie wnioski badZz skargi od czlonkow
Spoéidzielni, w wyjatkowych sytuacjach osobiscie.

W wyniku dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni w roku 2024 kondycja finansowa Spoéldzielni
utrzymata si¢ na bardzo dobrym poziomie, zapewniajacym mozliwo$¢ bezpiecznego zarzadzania
zasobami w latach nastgpnych.

Na 18.06.2024 r. Zarzad Spotdzielni zwotat Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie zatwierdzito uchwatami:

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2023,

Sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni z dziatalnosci za rok 2023,

Udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzadu za rok 2023,

Przeznaczenie nadwyzki bilansowej za rok 2023,

Przyjecie wnioskoéw z przeprowadzonej lustracji pelnej za lata 2017-2021,
Zmiany w Statucie Spotdzielni.

ocoarwNE

Na 19.11.2022 r. Zarzad Spoéldzielni zwotal Walne Zgromadzenie Cztonkéw, na ktorym dokonano
wyboru nowej Rady Nadzorczej w sktadzie: Danuta Bucka, Jolanta Grabowska, Renata Kosiec,
Jerzy Kuczynski, Anna Mularska, Modest Sikora, Teresa Skoczek, Sylwia Sykuta, Piotr Szczygiel,
Agnieszka Wielocha, Leszek Wulczynski.

Uchwata o wyborze Rady Nadzorczej zostata zaskarzona do Sadu przez 4 cztonkow Spoétdzielni.
Sprawa toczyta si¢ w Sadzie Okrggowym w | Wydziale Cywilnym w Radomiu pod sygn. akt IC
1844/22.



Sad uwzglednit wniosek cztonkoéw Spotdzielni 0 zabezpieczenie roszczenia i postanowieniem Sadu
Okr¢gowego I Wydziatu Cywilnego z 03.01.2023 r. wstrzymano wykonanie uchwaty Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni z 19.11.2022 r. w sprawie wybordéw czlonkéw Rady Nadzorczej.

Sprawa sgdowa o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia o wyborze Rady Nadzorczej
zakonczyla si¢ wyrokiem Sadu Okregowego I Wydziatlu Cywilnego w Radomiu z dnia
25.07.2024 r. Sad uchylit w catosci uchwate o wyborze Rady Nadzorcze;.

Wyrok uprawomocnit si¢ 08.01.2025 r. Dnia 12.03.2025 r. po uzyskaniu odpisu wyroku z klauzula
prawomocno$ci Zarzad Spoétdzielni ztozyt wniosek o wykreslenie cztonkow Rady Nadzorczej
z Krajowego Rejestru Sadowego.

W dalszej czeSci niniejszego sprawozdania omoéwione zostang dziatania Spotdzielni w roku
2024 w poszczeg6dlnych dziedzinach.

Il. Obsluga prawna Spéldzielni

Biezaca obstuge prawng Spoéldzielni prowadzi od 21.08.2006 r. Kancelaria Adwokacko
Radcowska Mirostaw Celej, Wanda Celej, ktorg reprezentuje Radca Prawny Wanda Celej.

Obstuga prawna obejmuje w szczegdlnosci:

1. Sporzadzanie, na polecenie Zarzadu, pisemnych opinii i porad prawnych oraz wyjasnien
i konsultacji ustnych w zakresie interpretacji i stosowania prawa,

2. opiniowanie i udziat w przygotowaniu umow, zawieranych przez Spotdzielni¢, zwlaszcza umow
nietypowych,

3. udzial w przygotowaniu wewnetrznych aktow prawnych (zarzadzen i regulaminow),

4. uczestniczenie w prowadzonych przez Spoéldzielnie negocjacjach, ktorych celem jest
nawigzanie, zmiana lub rozwigzanie stosunku prawnego,

5. przygotowanie, na podstawie przedstawionych dokumentow, pozwow sadowych, pism
procesowych, wnioskow w postgpowaniu egzekucyjnym 1 administracyjnym oraz
reprezentowanie Spotdzielni w postgpowaniach sagdowych i administracyjnych,

6. opiniowanie pod wzgledem formalno-prawnym projektow uchwat Zarzadu oraz innych,
wewngetrznych, aktow prawnych, obowigzujacych w Spotdzielni,

7. sprawowanie nadzoru nad przebiegiem spraw w postepowaniu sagdowym, egzekucyjnym
I administracyjnym,

8. porady prawne dla cztonkow Spotdzielni udzielane telefoniczne lub osobiscie.

W ramach swoich obowigzkéw w roku 2024 Radca Prawny migdzy innymi:

1. wspolpracowata z Dziatem Czynszow i1 Windykacji przy kierowaniu pozwdéw do Sadu
0 zaptate 1 uczestniczyta w rozprawach,

2. sporzadzata i kierowala do Sadu sprawy o zaplate czynszu za lokale uzytkowe,

3. reprezentowala Spotdzielni¢ jako powoda oraz kontynuowata sprawy sadowe z powoddztwa
Spotdzielni 1 w sprawach skierowanych przeciwko Spotdzielni,

4. sprawowala nadzor w egzekucjach prowadzonych przez Komornika Sgdowego w sprawach
0 zaptatg 1 w sprawach o eksmisje,

5. udzielata wyja$nien w sprawie stosowania Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W ramach wspolpracy Radca Prawny udzielata komoérkom organizacyjnym Spoéidzielni
w sprawach biezacych wyjasnien, informacji oraz redagowala wyjasnienia oraz odpowiedzi na
zapytania, skierowane do Spétdzielni.



......

badz wierzycieli w sprawach, dotyczacych egzekwowania nalezno$ci przez inne podmioty od
bylych badz obecnych cztonkéw Spotdzielni.

Porady prawne, udzielane cztonkom Spoétdzielni, dotyczyly przewaznie spraw, zwigzanych
ze Statutem Spotdzielni, cztonkostwem w niej, prawami i obowigzkami cztonkéw Spotdzielni,
spraw z zakresu prawa cywilnego i rodzinnego (w szczegdlno$ci prawa do lokalu po rozwodzie,
$mierci jednego z malzonkow), eksmisji z lokalu, mozliwoséci zawarcia ugody ze Spoéldzielnig
w przypadku zadtuzenia czynszowego, przeksztatcenia prawa wlasnosciowego lub lokatorskiego na
wlasnos¢ i konsekwencji z tym zwigzanych. Radca Prawny udzielata porad w zakresie mozliwos$ci
wykupu lokali, uregulowania sytuacji rodzinnych i prawnych, pozwalajgcych na wykup lokali.

I11. Dzialalno$§é cztonkowsko—mieszkaniowa

Na dzien 31.12.2024 r. liczba cztonkéw Spotdzielni wynosita ogdétem 4900
w tym:
cztonkow zamieszkatych: 4790,
w jednostce ,,A” — 3414,
w jednostce ,,G” - 1376,
cztonkow z tytutem spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego — 67
cztonkow z tytutem spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu — 43,
cztonkow posiadajacych wigcej niz jeden lokal mieszkalny — 58,

Zarzad podjat 41 uchwat i sporzadzit 21 protokotéw w sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych
(przyjecia w poczet cztonkéw, skreslenia z rejestru czlonkow w zwigzku z wypowiedzeniem,
zawarcia umow najmu).

W roku 2024 przeprowadzono:
e 67 transakcji kupna-sprzedazy (64 lokali mieszkalnych i 3 garazy),
e 70 darowizn (65 lokali mieszkalnych, 2 lokali uzytkowych i 3 garazy).

Liczba lokali bez cztonkostwa wynosi 433, w tym:
e 424 lokale mieszkalne,
J 6 lokali uzytkowych,
J 3 garaze.

Od wejscia Ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. i 14.06.2007 r. na koniec
roku sprawozdawczego wyodrgbniono 1597 lokali:

e 1562 lokale mieszkalne,

o 13 lokali uzytkowych,

e 22 garaze.

W minionym roku wyodr¢bniono 9 lokali.
e 5lokali z lokatorskiego prawa w odrgbng wtasnos¢,
e 4 |okale z wlasnosciowego prawa w odrebng whasnosc.

Wobec powyzszego na 31.12.2024 r., przy tacznej iloSci mieszkan, wynoszacej 3987, ich struktura
przedstawiala si¢ nastepujaco:
e 2343 mieszkania wlasnosciowe 58,76 %

e 1562 mieszkania wyodrebnione 39,18 %



e 64 mieszkania lokatorskie 1,60 %
e 15 mieszkan lokatorskich wykluczonych 0,38 %
e 3 mieszkania na zasadzie umowy najmu 0,08 %

Praca Dzialu Cztonkowsko-Mieszkaniowego taczy si¢ z koniecznoscig potwierdzania informacji na
temat faktycznej liczby zamieszkujacych lokatorow. W tej mierze sprawdzono 115 mieszkan dla
potrzeb Dzialu Czynszoéw i1 Windykacji. Zawarto 3 umowy najmu z wczesniej wykluczonymi
cztonkami Spotdzielni, co umozliwilo podjecie staran o dodatek mieszkaniowy kierowany na konto
Spotdzielni przez MOPS.

Ponadto Dziat Cztonkowsko-Mieszkaniowy udzielat informacji na zapytania kierowane przez rézne
instytucje (Komornik, Urzad Skarbowy, ZUS, MOPS i inne).

IV.  Dzialalnos$¢ spoleczna, oSwiatowa i kulturalna

Klub Osiedlowy ,,Poludnie” realizuje dziatalno$¢ kulturalng w osiedlu ,,Poludnie”.
Proponuje mieszkancom rézne formy aktywno$ci umystowej i fizycznej, zapraszajac przy tym na
zajecia:

Aerobic - dorosli

Zumba — dorosli

Zdrowy kregostup —dorosli

Tance — dzieci

Gitara — dzieci

Zajecia plastyczne - dzieci

Tenis stolowy — dorosli

Kreatywny Senior — dorosli

Trening obwodowy — dorosli
. Stowarzyszenie na Rzecz Integracji Pokoleniowej Mieszkancow Osiedla ,,Poludnie” -

dorosli
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W tym okresie Klub Osiedlowy ,,Potudnie” zrealizowat nastepujace zadania:

1. AKCJA ZIMA dla dzieci w dniach 15-19.01.2024 r. - 43 osoby

15.01. PONIEDZIALEK

Rzgow - Mandoria

16.01. WTOREK

Warszawa — Muzeum Swiata Iluzji

17.01. SRODA

Pacanow — Centrum Bajki

18.01. CZWARTEK

Kielce — Geopark zwiedzanie + warsztaty szlifowania kamieni
19.01. PIATEK

Radom — Kino Helios



2. AKCJA LATO dla dzieci Turnus I, I, 111 - 43 osoby

Turnus | 01-05.07.2024
Turnus 11 29.07-02.08.2024
Turnus 111 05-09.08.2024

e Itza — Marcule — Kolejka waskotorowa

e Marcule — Arboretum, mini zoo, ognisko z pieczeniem kietbasek
e Bochnia — Kopalnia Soli — zwiedzanie, przejazd kolejka

e Deblin — Muzeum Sit Powietrznych — zwiedzanie

Kocham Skaka¢ - trampoliny

Warszawa — Lazienki Krolewskie — zwiedzanie z warsztatami
Kino

Kregle

3. CAL — Centrum Aktywnosci Lokalnej — (1-X11)
Comiesigczne spotkania z partnerami wspolpracujacymi z Klubem Osiedlowym ,,Potudnie” —
Dyrekcja i pracownicy PSP nr 21, Dyrekcja i pracownicy PSP nr 17, MOPS Rejon 10, Biblioteka
Filia nr 16, Dyrekcja Przedszkola nr 5, Dyrekcja Przedszkola nr 23, Policja Rewir nr 111 Osiedle
Poludnie

4. Spotkanie Wielkanocne —22.03.2024 r. — 35 os6b
Przy wspotpracy CAL, MOPS Rejon nr 10, PSP nr 17, Przedszkola nr 5, Przedszkola nr 23,
Biblioteki Filii nr 16 — dla najubozszych cztonkow SM ,,Potudnie”

5. Przedstawienie ,, KOGUCIK” — 28.03.2024 r. — 60 0s06b
Przedstawienie ,,Kogucik” w wykonaniu rodzicéw dzieci z Przedszkola nr 5

6. Pomorze, Malbork, Mierzeja— wycieczka — 04-06.10.2024 r. — 50 os6b
Wycieczka dla dorostych. Uczestnicy cztonkowie SM ,,Potudnie”

7. Prelekcja—23.04.2024 r. — 12 0s6b
Spotkanie z dietetykiem dla dorostych. Przy wspotpracy Stowarzyszenia na Rzecz Integracji
Pokoleniowej Mieszkancow Osiedla ,,Potudnie”

8. Warsztaty — 13.06.2024 r.— 15 os6b
Spotkanie Zzywieniowe dla dorostych przy wspotpracy Stowarzyszenia na Rzecz Integracji
Pokoleniowej Mieszkancow osiedla ,,Potudnie”

9. Zajecia relaksacyvjne z dzwiekiem — 18.10.2024 r. — 18 osob
Zajecia dla dorostych z p. Katarzyng Zigtek

10. Prelekcja — 24.10.2024 r. — 12 os6b
Spotkanie z dietetykiem ,,Detoks organizmu” dla dorostych. Przy wspotpracy Stowarzyszenia na
Rzecz Integracji Pokoleniowej Mieszkancow Osiedla ,,Poludnie”



11. Festyn ..Kolorowych Krain” — 08.10.2024 r. — 120 o0s6b
Festyn sportowo-muzyczny dla dzieci z placowek osiedla Poludnie wspodipracujacych z Klubem
Osiedlowym, przy wspotpracy MOPS-u nr 10, PSP nr 21, PSP nr 17, Przedszkola nr 5, Przedszkola
nr23

12. Zajecia jogo-§miecho-terapia 17-24.10.2024 r. — 15 os6b
Zajecia dla dorostych z p. Katarzyng Zigtek

13. Zajecia relaksacyjne z dzwiekiem — 05.11.2024 r.— 15 0s6b
Zajecia dla dorostych z p. Katarzyna Zigtek

14. Zajecia relaksacyjne z dzwiekiem — 19.11.2024 r.— 15 0s6b
Zajecia dla dorostych z p. Katarzyng Zietek

15. Zabawa z Mikolajem — 08.12.2024 r. — 60 0s6b
Zabawa taneczna z konkursami dla dzieci, stodki upominek (paczka) dla dziecka

16. Spotkanie Bozonarodzeniowe 16.12.2024 r. — 40 os6b
Przy wspotpracy CAL-u, MOPS-u nr 10, PSP nr 21, PSP nr 17, Przedszkola nr 5, Przedszkola nr
23, Biblioteki Filii nr 16 — dla najubozszych cztonkéw SM ,,Potudnie”

17. Spotkanie Bozonarodzeniowe 18.12.2024 — 20 os6b
Spotkanie Bozonarodzeniowe dla cztonkoéw Stowarzyszenia na Rzecz Integracji Pokoleniowej
Mieszkancow Osiedla ,,Potudnie

18. Stowarzyszenie na Rzecz Integracji Pokoleniowej Mieszkancéw Osiedla ,,Poludnie” —
20 os6b
Comiesigczne spotkania czlonkow stowarzyszenia, integracja i pomoc mieszkancom osiedla.
Wyjscia do kina, wyjscie na basen 1 raz w tygodniu realizowane z programu Aquafitnes 60+

Podsumowanie
Zajecia 1 spotkania, proponowane w Klubie Osiedlowym ,,Poludnie” ciesza, si¢ duzym
zainteresowaniem. Grupy zajeciowe obejmowaty 383 0soby uczestniczace w zajeciach, tj.:

1. Aerobic — dorosli — 76 0sob

2. Zumba — dorosli — 65 0sob

3. Zdrowy kregostup — dorosli — 96 0so6b

4. Tance — dzieci - 33 osoby

5. Gitara — dzieci — 12 0sob

6. Zajecia plastyczne — dzieci - 54 osoby

7. Tenis stolowy — dorosli - 8 0sob

8. Kreatywny Senior — dorosli - 20 0s6b

9. Trening obwodowy — dorosli - 20 0s6b

10. Stowarzyszenie na Rzecz Integracji Pokoleniowej Mieszkancow Osiedla ,,Poludnie” —

dorosli - 20 0s6b
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V. Przewidywany rozwoj Spoldzielni

Podstawowym warunkiem zagwarantowania dobrej i stabilnej sytuacji Spotdzielni jest nie tylko
sprawno$¢ biezacego zarzadzania, lecz rowniez podejmowanie optymalnych decyzji dotyczacych
kierunkow rozwoju i zrodet finansowania. W duzej mierze dziatalno$¢ Spotdzielni ograniczona jest
warunkami zewnetrznymi, na ktore nie ma ona zadnego wplywu, np. Sytuacja finansowa
I materialna cztonkéw, utrata pracy, itp. Aby zapewni¢ utrzymanie zasobow Spotdzielni w stanie
niepogorszonym, Spotdzielnia dotozy wszelkich staran w zakresie:
e zarzadzania finansami,
e biezacego reagowania na zmieniajgce si¢ przepisy w szczegdlnosci poprzez dostosowywanie
wewnetrznych Regulamindw i Statutu,
e stabilizacji sytuacji ekonomiczno—finansowej, poprzez utrzymanie niskiego poziomu
naleznosci, a tym samym dobrego wskaznika pltynnosci finansowej,
e doskonalenia systemu informatycznego, pozwalajacego lokatorem na szybki, elektroniczny
kontakt z biurem Spoétdzielni, podglad kartotek naliczen i wptat,
e windykacji zalegtosci z tytutu optat czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe,
e doskonalenia kadry pracowniczej.

VI.  Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Zasoby mieszkaniowe — wielko$¢ i charakterystyka

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu posiada 83
budynki mieszkalne, ktore zostaly oddane do uzytku w latach 1985 — 1997 o lacznej powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych 222.656,83 m?.

Zasoby Spotdzielni zgrupowane sg w dwoch jednostkach administracyjnych, ktorych wielkosé¢
opisuje tabela nr 1.

Tabelanr 1
Lp. Osiedle Liczba w sztukach Powierzchnia
Budynkéow Mieszkan uzytkowa w m?
1 Jednostka ,,A” 56 2789 155.663,71
2 Jednostka ,,.G” 27 1198 66.993,12
Razem 83 3987 222.656,83

Lokale uzytkowe

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” na dzien 31.12.2024 r. posiadata w swoich zasobach
98 lokali uzytkowych o0 tacznej powierzchni 7.185,89 m? stanowiacych zaplecze handlowo-—
ustugowe osiedla, w tym:
a) 20 lokali na zasadach najmu o pow. 917,13 m?,
b) 65 lokali na zasadach wlasnosciowego prawa o pow. 5.298,95 m?,
c) 13 lokali na zasadach odr¢bnej wtasno$ci o pow. 949,51 m2.

Podziat lokali uzytkowych w rozbiciu na jednostki przedstawia tabela nr 2.
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Tabela nr 2

Lokale uzytkowe
Lp. | Osiedle Ogoélem Najem Wilasnosciowe | Wyodrebnienie
' Ilos¢ | Powierzch. | Tlo§¢ | Powierzch. Ilosé | Powierzch. Ilos¢ | Powierzch.
sztuk | uzytkowa m? | sztuk |uzytkowa m> | sztuk |uzytkowa m? |sztuk |uzytkowa m?
1 |Jedn. ,A” 55| 3.902,14 4 149,56 45 3.269,17 6 483,41
2 |Jedn.,G” 43| 3.263,48 16 767,57 20 2.029,78 7 466,10
Razem 98| 7.165,62 20 917,13 65 5.298,95 13 949,51
Garaze

Wg stanu na 31.12.2024 r. Spotdzielnia posiadata w swoich zasobach 153 garaze
0 powierzchni 2.754 m? zlokalizowane w jednostce ,,G” osiedla ,Poludnie” przy ulicach
Gebarzewskiej i Postow Greckich, w tym wyodrebnione 22 garaze 0 pow. 396 m?.

Zakres Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Gospodarka zasobami Spotdzielni w 2024 r. realizowana byta na podstawie:
e planu Funduszu Remontowego,
e biezacych zgloszen lokatorow.
Zarzad szczegolng uwage zwracat na realizacj¢ zagadnien, zwigzanych z:
1. zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancom,
2. utrzymaniem wiasciwego stanu technicznego budynkow i otoczenia nieruchomosci,
3. nieprzerwang dostawa ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody, dostawg
zimnej wody i odbiorem $ciekow, dostawag energii elektrycznej i gazu,
4. biezacymi naprawami, konserwacjami, przegladami technicznymi budynkow 1 instalacji,
5. remontami budynkow oraz urzadzen technicznych i instalacji,
6. systematyczng poprawg jakosci obstugi mieszkancow.

Utrzymanie zasoboéw mieszkaniowych Spotdzielni w dobrym stanie technicznym wymaga
Scistego wspodtdziatania lokatorow z administracjami osiedla 1 realizacji prac zgodnie
z kompetencjami okreS§lonymi w ,Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania optat za uzywanie lokali, obowiazkow Spotdzielni i uzytkownikow
W zakresie remontow wewnatrz lokali”.

Zgodnie z zapisem art. 62 ustawy Prawo Budowlane, Spotdzielnia dokonuje przegladow
i kontroli budynkéw i urzadzen technicznych rocznych i pigcioletnich.

Przeglady te oraz zglaszane przez cztonkdéw wnioski i postulaty stanowig podstawe opracowanych
planoéw dzialania w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

VII. Remonty

Plan remontéw na 2024 r. powstal w oparciu o przeglady techniczne budynkéw oraz wnioski
I postulaty zgtaszane przez mieszkancow.

Plan remontow zaktadat, podobnie jak w latach poprzednich, priorytet dla dziatan, majacych
na celu utrzymanie zasobow Spotdzielni w stanie niezagrazajacym bezpieczenstwu mieszkancow,
wykonanie prac zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie urzadzen i instalacji w budynkach
mieszkalnych i w obiektach z nimi zwigzanych.
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Uchwata nr 11A/2024 z 13.02.2024 r. Zarzad Spotdzielni zatwierdzit Plan Rzeczowo-
Finansowy Funduszu Remontowego na 2024 r. oraz jego korekte Uchwalg Nr 68/2024
224.10.2024 .

Przyjety Plan Remontéw po korektach przewidywat wydatkowanie s$rodkow w wysokosci
3.183.773,19 zk. Wydano na prace remontowe na terenie naszego osiedla kwotg 3.283.525,37 zt.

Planowane wydatki funduszu remontowego na 2024 rok

Lp. Zakres prac remontowych Kwota

1 Remont dachow 307.366,67
2 | Malowanie klatek schodowych, wiatrotapow 490.767,00
3 | Remont balkonow i daszkéw na ostatniej kondygnacji 151.800,00
4 | Montaz lamp z czujnikiem ruchu 52.500,00
5 | Remonty infrastruktury malej architektury, 100.000,00
6 | Remonty w budynkach 567.339,52
7 | Ulozenie ptytek na klatkach schodowych 141.000,00
8 Remont mienia Spotdzielni 115.000,00
9 | Zabezpieczenie otworéw wentylacyjnych 48.000,00
10 | Wymiana wodomierzy 1.210.000,00

Ogotem 3.183.773,19

Wykonanie rzeczowe remontow w 2024 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Jednostka ,,A”

1. Malowanie klatek schodowych:
Sobotki 1

Sobotki 2

Sobotki 3

Sobotki 4

Barycka 5
Konarska 3
Kasandry 4
Hellenska 7
Zamoyskiego 1
Kasandry 9 kl. I-1V
Parysa 7

2. Malowanie pomieszczen suszarni:
e Renesansowa 3 kl. IV

3. Wykonanie i zamontowanie krat w wejsciu do piwnicy i korytarzu piwnicznym:
e Konarska 2 kl. IV

4. Ulozenie plytek na schodach i podestach w klatkach schodowych:

e Elegii 1 kl. I
e Konarska5Kkl. IV
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e Policka 2 kl. VI
e Sobotki 2 kl. 1T

5. Remont dachow:
e (Grobdecka 3
e Kasandry 9

6. Wymiana zaworéw podpionowych na zasilaniu i powrocie instalacji centralnego
ogrzewania w piwnicy w budynkach:
e Trojanska 1
e Trojanska 3

7. Remont daszkow balkonowych na IV pietrach
e Hellenska 2

8. Wykonanie izolacji Sciany fundamentowej
e Konarska 3 kl. I, 1

9. Naprawy czastkowe chodnikow:
e Policka 2

10. Wykonanie i montaz Sciany oddzielajacej w wiacie Smietnikowej
e Renesansowa 2

11. Remont placow zabaw:
e Padewska5
e Trojanska 4
e Kasandry 4
e Kasandry 5

12. Montaz skradzionych drzwi do klatek:
e Renesansowa 6 K. I, 11, 11
e Konarska 5 kl. IV

13. Uzupelnienie docieplenia stropodachu
e Sobotki 1

Ponadto firmy konserwujace zasoby Spo6ldzielni wykonaly 2031 szt. zlecen, w tym:
453 zlecenia instalacji wod.-kan.
15 zlecen na cieplej wodzie
223 zlecenia instalacji c.o.
261 zlecen instalacji elektrycznej
511 zlecen na roboty ogdlnobudowlane
280 zlecen Pogotowie Techniczne
288 zlecen na konserwacje domofonow
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Jednostka ..G”:

1. Malowanie klatek schodowych:
Czarnoleska 6 Kkl. I, 11
Czarnoleska 8 Kkl. I, 11
Sycynska 6 kl. I, 11
Sycynska 8 kl. I, IT

e Sycynska 6A (przybudowka)

2. Remont dachow:
e Czarnoleska 6 (przybudowka)
e Urszuli9
e Postow Greckich 6

3. Remont instalacji odgromowej:
e Czarnoleska 2
Swietojanska 2
Swietojanska 3
Urszuli 7
Urszuli 9
Postow Greckich 2
Postow Greckich 3
Postow Greckich 4
Postow Greckich 6
Sycynska 10

4. Zabezpieczenie otworow wentylacyjnych poddaszy:
Urszuli 5

Czarnoleska 21

Czarnoleska 25

Czarnoleska 27

5. Wiaty Smietnikowe
e Sycynska 12

6. Ulozenie plytek na klatkach schodowych:
e Sycynska 10 kl. I
e Urszuli 5kl. 1
e Czarnoleska 19 kl. 1V

7. Montaz lamp z czujnikiem ruchu:
e Czarnoleska 4

Czarnoleska 6

Czarnoleska 8

Sycynska 6

Sycynska 8
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8. Remont pomieszczen w budynku Gebarzewska 15
(pokdj 14 1 15 piwnica)

9. Przeglady instalacji elektrycznych

10. Przeglady instalacji gazowej oraz wentylacyjnej

11. Przeglady w lokalach uzytkowych

Ponadto firmy konserwujace zasoby Spoldzielni wykonaly 846 zlecen, w tym:

167 zlecen instalacji wod.—Kkan.

80 zlecen instalacji c.o.

117 zlecen instalacji elektrycznej

245 zlecen na roboty ogdlnobudowlane
132 zlecenia na Pogotowie Techniczne

105 zlecen na konserwacj¢ domofonow.

VIIl. Sprawy techniczne

Dziatania w roku 2024 obejmowaty:

1.

N

Udziat w sprawach zwigzanych z terenami nalezacymi do Spoldzielni, w tym
z prowadzeniem wykazu nieruchomosci aktualnie nalezacych do Spotdzielni, ustalaniem
numerow dziatek i numeréw ksiag wieczystych, wprowadzaniem korekt.
Udziat w opracowaniu planu remontow.
Udziat w opracowaniu niezb¢dnych dokumentow do odbywajacych si¢ przetargow m.in.
specyfikacji istotnych warunkow zamowien, przygotowaniu umow z wykonawcami robot
I wystawianiu zlecen, jak rowniez udziat w odbiorach robot.
Zawarto ponadto umowy na roboty:
¢ malowanie klatek schodowych i wiatrotapow,
e remont dachéw,
e wymiang ptyt ostonowych loggi balkonowych oraz wymiang pokrycia daszkow nad
balkonami ostatniej kondygnacji.
e wykonanie okresowych pomiarow szczelnosci gazowe] oraz urzadzen gazowych,
a takze okresowych kontroli przewodow wentylacyjnych w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych, znajdujacych sie¢ w budynkach nalezacych do zasobow Spoétdzielni
oraz instalacji odgromowych tych budynkow,
e wykonanie okresowych kontroli instalacji elektrycznych wewngtrznych w lokalach
mieszkalnych 1 uzytkowych,
e wymiang wodomierzy,
e wykonanie wiaty $§mietnikowej ul. Sycynska 12.
Przygotowywanie umow, dotyczacych realizacji prac, wynikajacych z planu remontéw oraz
prac konserwacyjnych i anekséw do nich.
Prace, zwigzane z przeksztatcaniem lokali w lokale o odrebnej wtlasnosci — przygotowanie
niezbednych dokumentéw do aktow notarialnych, ustalanie termindéw przeksztalcen,
reprezentowanie Spotdzielni przy podpisywaniu aktow notarialnych.
Biezaca kontrola powierzchni parkingéw, jezdni i chodnikéw objetych oplatami za
odprowadzanie $ciekow opadowych 1 roztopowych. Optaty zostaty skorygowane w 2012 r.
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po zbyciu terenow, na ktorych znajdujg si¢ stacje transformatorowe. W roku 2020
wysokos¢ optat zostata zwigkszona o powierzchnie dachow.

8. Stala wspotpraca z firmg TECHNET dotyczaca =zawartej umowy outsourcingu
informatycznego.

9. Prowadzenie innych spraw i wystepowanie do:

o Sadu Rejonowego VI Wydziatu Ksiag Wieczystych,

o Wydziatu Obstugi Nieruchomosci Publicznych Urzgdu Miejskiego,
o Wydziatu Geodezji Urzedu Miejskiego,

o Wydzialu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego,

o Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,

o Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego,

. Wodociggdéw Miejskich w Radomiu,

o MZDIK.

10. Biezacy nadzér nad rozmieszczeniem kontenerow na odpady state, nalezacych do
Spotdzielni oraz Gminy Miasta Radomia, jak i RADKOM-u, kontrola numerdéw
inwentarzowych, zastepowanie pojemnikoOw zniszczonych, kontrola stanu pojemnikow
zmagazynowanych.

11. Prowadzenie spraw zwigzanych z bhp i p.poz.

Stuzby techniczne w 2024 r. nakierowywaly swoje dzialania na kontrolowanie i analizy wielko$ci
zakupu mediow od dostawcow:

e Cieplo — RADPEC SA Radom

e Woda - Wodociagi Miejskie Radom

o Gaz — PGNIG

e Energia -PGE

Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” na przestrzeni 2024 roku nie odnotowata zadnych zaktocen
w dostawie medidw niezbednych w codziennym Zyciu mieszkancow.

Uczestnictwo w odczytach urzadzen rejestrujacych zuzycia poszczegdlnych mediow tj.
wody, gazu, ciepta i energii elektrycznej, a nastgpnie analiza otrzymanych faktur pozwala nam
W sposob rzetelny 1 wiarygodny realizowaé zobowigzania wobec dostawcow.

W 2024 roku pozostaliémy przy dotychczasowych dostawcach mediow.

W minionym roku rozpoczgliSmy proces wymiany wodomierzy. Zgodnie ze specyfikacja
przetargowa nowe wodomierze posiadaja doktadniejsza skale pomiaru. Inwestycja jest roztozona na
dwa lata.

W 2024 roku obowigzywala taryfa dla zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ 1 zbiorowego
odprowadzania $ciekow na terenic Gminy Miasta Radomia z dnia 29 listopada 2023 r.
KWT.70.242.2023. Cena zimnej wody i odprowadzenia §ciekow wynosita 12,66 zV/m3.

Zgodnie z ustawg o bonie energetycznym oraz zmianie niektoérych ustaw w celu
ograniczenia cen energii elektrycznej, gazu ziemnego i ciepla systemowego wydtuzony zostat okres
wsparcia dla odbiorcow, o ktorych mowa w art. 4 ust 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2022 r.
Znowelizowane przepisy zaktadaty zmiang wysokosci $redniej ceny wytwarzania ciepla
z rekompensatg:

1. Do dnia 30 czerwca 2024 wysoko$¢ sredniej ceny wytwarzania ciepla z rekompensata

wynosita netto 103,82 zV/GJ

2. Od dnia 1 lipca 2024 wysokos$¢ $redniej ceny wytwarzania ciepta z rekompensata

wynosita netto 119,39 zV/GJ

Pomimo wprowadzenia przez dostawce ciepta nowej taryfy z dnia 13 sierpnia 2024 roku
Spotdzielnia w 2024 roku nie dokonata zmian w optatach za ciepto i centralng ciepla wode¢. W roku
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2024 optata za podgrzanie cieptej wody wynosita 40,10 z¥/m3, zaliczka na centralne ogrzewanie
4,16 zt/m2.

Spoétdzielnia wnioskiem z dnia 18 maja 2023 roku obowigzujacym od 01.01.2024 roku zmniejszyta
zamoOwiong moc cieplng u dostawcCy ciepta, co pozwolito zaoszczedzi¢ na kosztach za ciepto.

Jak co roku szczegdlng uwage kierujemy na rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania. Sezon
grzewczy 2023/2024 rozpoczat sie¢ 10.10.2023 i trwal do 29.04.2024. tj. 202 dni co stanowi 6
miesigcy i 19 dni 1 byt krotszy od poprzedniego o 22 dni.

Koszt centralnego ogrzewania w tym okresie wyniost 9 968 334,40 zt 1 byt wyzszy od kosztow
poprzedniego sezonu grzewczego o kwote 691 658,88 zl.

Wedlug podzielnikow kosztow ciepta rozliczonych zostato 17 weztow (2001 lokali mieszkalnych)
za$ rozliczenie z powierzchni dotyczyto 14 wezléw (1986 lokali mieszkalnych). Sredni koszt
centralnego ogrzewania przy rozliczeniu z podzielnikoéw wynidst 3,33 zt/m2/m-c (byt wyzszy od
poprzedniego sezonu o 0,14 zl/m2) za$ przy rozliczeniu z powierzchni wyniost 3,85 z/m2 (byt
wyzszy od poprzedniego sezonu o 0,20 z/m2).

Na wszystkich weztach rozliczanych z powierzchni uzytkowej odnotowaliémy nadptaty. Srednia
nadptata dla lokali rozliczanych z powierzchni uzytkowej wyniosta 246,84 zk.

Przy rozliczeniu minionego sezonu grzewczego wedhug podzielnikow w 376 lokalach (18,80 %)
wystepuja doptaty, zas w 1625 lokalach mieszkalnych (81,20 %) wystepuja nadptlaty, czyli
mieszkancy otrzymuja zwroty czesci ptaconej zaliczki na centralne ogrzewanie. Maksymalny zwrot
dla lokali mieszkalnych rozliczonych z podzielnikow ciepta wyniost 1804,32 zk. Maksymalna
doptata dla lokali mieszkalnych rozliczanych z podzielnikow ciepta wyniosta 589,37 zl.

Podpisane przez Spotdzielnie Oswiadczenie o przeznaczeniu paliwa gazowego wylacznie na
potrzeby gospodarstw domowych pozwolilo na utrzymanie wysoko$ci zaliczki za gaz ustalonej
w roku 2023. Roczne rozliczenie gazu zamkneto si¢ warto$cig do zwrotu wynoszaca 211 440,69 zl.
Zwroty odnotowaliSmy na 72 budynkach, doptaty na 11 budynkach. Najwyzszy zwrot
159,06 z¥/1okal, najwyzsza doptata 66,77 zl/1okal.

W pordéwnaniu do roku poprzedniego rok 2024 byt rokiem stabilniejszych cen za media.
Ustawy regulujace stawki oplat za media pozwolity na utrzymanie zaliczek na podobnym poziomie
przez caty okres roku sprawozdawczego.

IX. Sprawy gruntowe

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego na 31.12.2024 r.
zajmowala 30,9334 ha gruntow, w tym:
e wilasno$¢ 29,7262 ha, w tym 11,0495 ha udziat whascicieli wyodrebnionych mieszkan i lokali
uzytkowych,
e wieczyste uzytkowanie terenu 1,2072 ha, w tym 0,1063 ha udziat wtascicieli wyodrebnionych
garazy.

X. Ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokali

W zwiazku z obowigzujacym prawem stanowigcym, ze na pisemne zadanie cztonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie badz spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe¢ przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego sptaty wszystkich zobowigzan wobec Spotdzielni.

W roku 2024 podpisano 9 umow przeniesienia prawa do lokali mieszkalnych w prawo
odrgbnej whasnosci.

Ogodtem w naszej Spotdzielni od poczatku procesu uwtaszczeniowego zostato podpisane:
e 1562 akty notarialne przeniesienia prawa wtasnosci do lokali mieszkalnych;
J 13 aktoéw notarialnych przeniesienia prawa wilasno$ci do lokali uzytkowych;
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o 22 akty notarialne przeniesienia prawa wtasnosci do garazy.
Ogolem podpisanych zostalo 1597 aktow notarialnych.

XI.  Gospodarka odpadami

Uchwata nr 1V/54/2024 z 12 czerwca 2024 roku w sprawie metody ustalania optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz stawki tej optaty na terenie Gminy Miasta Radomia
Rada Miejska w Radomiu ustalita stawke dla zabudowy wielorodzinnej, w przypadku, gdy odpady
sg zbierane 1 odbierane w sposob selektywny w zabudowie wielorodzinnej w wysokosci
miesigcznej 30,00 zt dla jednoosobowego gospodarstwa domowego i 60,00 zt dla wieloosobowego
gospodarstwa domowego.

Jezeli obowigzek zbierania odpadéw komunalnych w sposob selektywny w zabudowie
wielorodzinnej nie jest wypelniony stawki te wzrastaja odpowiednio do 60,00 i 120,00 zt w skali
jednego miesigca (stawka podwojna).

Poprzednio obowigzujace stawki, na podstawie Uchwaly nr LXXVI1/679/2022 z 28 marca
2022 roku, wynosily 15,00 zt dla jednoosobowego gospodarstwa domowego i 33,00 zt dla
wieloosobowego gospodarstwa domowego.

Zarzad zdecydowanie negatywnie ocenia zardwno samg ustawe, jako ustawe krzywdzaca
dla uzytkownikow lokali w budynkach wielorodzinnych, ktoérzy ponosza, za stwierdzony brak
segregacji, czgsto za podrzucane z zewnatrz, niesegregowane odpady, odpowiedzialnos$¢ zbiorowa,
co sprzeczne jest z Konstytucja RP.

Réwniez zdecydowanie negatywnie Zarzad ocenia uchwale Rady Gminy Radom z nw.
powodow:

e niewlasciwie oszacowane harmonogramy wywozu odpadéw zmieszanych i segregowanych,

e zbyt rzadki wywodz odpadéw wielkogabarytowych, w tym sprzgtu elektrycznego
i elektronicznego (dwa razy w miesigcu), co negatywnie wptywa na estetyke terenow wokot
Smietnikow,

e brak wlasciwego harmonogramu wywozu odpadoéw zielonych i organizacji tych wywozow,
w tym trawy po dwukrotnym koszeniu w okresie kazdego roku, galezi drzew i krzewow po
pielegnacji w okresie zimowym i brak wywozu tych odpadow oraz organizacji wywozu lisci
w okresie jesiennym,

e bardzo czeste przywozenie odpadow budowlanych oraz elementéw samochodowych spoza
naszego osiedla i gromadzenie ich przy altanach $§mietnikowych.

W okresie ostatnich trzech lat za niesegregowanie odpadéw komunalnych zostaly natozone
podwyzszone oplaty na podmioty w Radomiu ponad 330 razy. W roku 2023 w naszej Spdldzielni
trzykrotnie natozone zostaly oplaty podwyzszone. Zarzad podjat wszelkie, skuteczne w efekcie
czynnosci, zeby taki proceder wyeliminowa¢ z zasad gospodarowania odpadami na terenie Gminy
Radomia, jak tez ograniczy¢ mozliwo$¢ naktadania takich optat na mieszkancow naszej
Spotdzielni. Dziatania te skupity si¢ miedzy innymi na:

e montowaniu kamer, monitorujgcych tereny wiat Smietnikowych,

e zglaszaniu na Policje 1 do Strazy Miejskiej przypadkdéw naruszania obowigzujacych zasad
gospodarowania odpadami w obrebie wiat §mietnikowych,

e zobowigzaniu pracownikow firmy sprzatajacej do roztaczania szczegodlnego nadzoru nad
wiatami $mietnikowymi 1 do ewentualnego segregowania niewla$ciwie umieszczonych
odpadow.
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XIl.  Obsluga techniczna zasobow

Na przestrzeni ubieglego roku ustugi na rzecz osiedla wykonywaly nast¢pujace podmioty
gospodarcze:

1. w zakresie pogotowia technicznego, konserwacji i biezacych napraw instalacji wodociggowo—
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody, instalacji elektrycznej i gazowej
AGET lzabela Sikora,

2. w zakresie odbioru odpadow komunalnych Przedsi¢biorstwo Produkcyjno-Uslugowo-
Handlowe ,,RADKOM” Sp. z 0.0. oraz Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustlugowo-
Handlowe ,,INTERBUD”,

3. w zakresie utrzymania czystosci — klatki schodowe, piwnice i tereny zewngtrzne — WOLF
Lukasz Piwowarczyk,

4. w zakresie konserwacji dzwigdbw — Zaklad Elektromechaniki Dzwigowej Wiestaw
Krawczyk,

5. w zakresie konserwacji i montazu instalacji domofonowej — BOR-MAR Marian Borowski,

6. zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie sciekow — Wodociagi Miejskie Sp. z o.o0.,

7. dostawa ciepta dla potrzeb c.o. i ccw. — RADPEC SA,

8. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — PGE Obrot SA,

9. zaopatrzenie w gaz — Mazowiecka Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0.

XIIl. Windykacja naleznosci z tytulu oplat czynszowych i kredytowych

Dziat Czynszow i Windykacji w catym 2024 roku prowadzit wszystkie mozliwe dziatania majace
na celu odzyskanie przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Potudnie” swoich wierzytelnosci.

W okresie od 01.01.2024 r. do dnia 31.12.2024 r. do lokatoréw zalegajacych z oplatami
czynszowymi wyslane zostaly 432 monity wezwania do zaplaty poprzedzajace dzialania
windykacyjne oraz dziatania egzekucyjne na taczng kwote zadtuzenia 823.582,00 zt.

Wskutek podjetych przez Dziat Czynszow 1 Windykacji dziatan upominawczo-monitujacych
w roku 2024 podpisanych zostato 12 uméw ugdd na splatg zaleglosci czynszowych na kwote taczng
35.529,00 zt oraz 11 zobowiagzan na splate zalegloSci czynszowych w ratach na taczng kwote
85.780,00 zt.

W trakcie prowadzonych dziatah windykacyjnych do Spotdzielni wptyneto 25 podan, w ktorych
lokatorzy zwracali si¢ o wstrzymanie dziatah sadowych i1 egzekucyjnych deklarujac dobrowolng
sptate zalegtosci.

W udzielanych odpowiedziach przekazywano lokatorom informacj¢ o mozliwo$ci zwrocenia si¢ do
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Radomiu w celu otrzymania dodatku mieszkaniowego.
Srednio miesiecznie z pomocy MOPS korzystato okoto 40 osob.

Laczna kwota doptat przyznana przez MOPS w calym roku 2024 wynosita 150.738,00 zi.

Spotdzielnia prowadzac dzialania windykacyjne wyraza zgode na dobrowolne formy sptaty
zaleglosci takie jak np. zawieranie porozumief i umow ugod na ratalng sptate zadtuzen.

Ponizej tabelarycznie zaprezentowana zostala informacja o dzialaniach windykacyjnych oraz ich
efektach w poszczegolnych miesigcach roku 2024.
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Dzialania windykacyjne podjete w 2024 roku

Miesiac Monity Kwota Umowy Kwota Zobowiazania Kwota
wyslane Monitow Ugody Umoéw Zobowiazan

Styczen 55 109 280 - - 1 18 569
Luty 31 59 226 1 1960 2 6712
Marzec 28 62 291 1 3315 1 15583
Kwiecien 38 68 080 2 4632 1 3812
Maj 37 71552 2 3811 - -
Czerwiec 48 81 200 - - - -
Lipiec 10 18 073 - - - -
Sierpien 42 90 367 - - - -
Wrzesien 45 90 976 4 11972 1 21 475
Pazdziernik 19 37478 - - 2 9849
Listopad 62 105 060 1 4 843 3 9780
Grudzien 17 29999 1 4 996 - -
Razem 432 823 582 12 35529 11 85 780

W przypadkach braku reakcji na wystane upomnienia — monity na zaleglosci czynszowe jak
rowniez kredytowe podejmowane sg dalsze dziatania tj. sgdowe 1 egzekucyjne.

Dzial Czynsz6éw 1 Windykacji prowadzi dokumentacj¢ lokatorow zwigzang ze skierowaniem spraw
do Sadu, Komornikéw oraz biezacg korespondencja.

Dzialania egzekucyjne, sadowe i komornicze podjete w 2024 r.

Ponizej w ujeciu tabelarycznym przedstawiono dziatania sagdowe 1 komornicze przeprowadzone
W poszczegdlnych miesigcach:

Miesigc  |Pozwy Kwota Whioski do Kwota Kwoty
szt. | pozwéw do Sadu | komornika | wnioskéw do | wyegzekwowane
szt komornika przez komornika
Styczen 5 22 160 4 4 842 17 617
Luty 4 13816 4 12 941 23 168
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Marzec 8 26 794 2 3238 11 256
Kwiecien 12 44 203 6 15 235 10 419
Maj 12 39 654 5 14 439 61 759
Czerwiec 15 42 020 6 22 436 6 702
Lipiec. 1 3017 1 2338 21002
Sierpien 5 15 083 4 9325 6613
Wrzesien 9 28 361 9 15015 12 890
Pazdziernik | 10 31736 8 19 390 9012
Listopad 10 30788 6 11 384 34003
Grudzien 3 7571 3 6461 3608
Razem 94 305 203 58 137 044 218 049

Lacznie w 2024 r. sporzadzono i skierowano do sadu 94 pozwy o zaplate naleznosci na kwote
305.203,00 zt.

Pozwy te skierowane zostaty do wszystkich osob petnoletnich zamieszkujacych w zadluzonych
lokalach.

W catym 2024 roku Sad wydatl 76 nakazow zaptaty w tym 44 z klauzulg wykonalnosci.
Do komornikéw sadowych w Radomiu skierowanych zostalo 58 wnioskow o wszczgcie
postegpowania egzekucyjnego na taczng kwote 137.044,00 zt.

W okresie od stycznia do grudnia 2024 r. w wyniku dziatan windykacyjnych sptacono zaleglosci
w 143 sprawach, z czego w wyniku egzekucji komorniczej sptacone zostaty 73 zadtuzenia.

Komornik w okresie I-XII 2024 r. wyegzekwowat tacznie kwotg 218.049,00 zt, w tym z tytulu
czynszu 217.380,00 zt oraz z tytutu kredytu 669,00 zi.

Wartos¢ wyegzekwowanych w 2024 roku kwot przez Komornika stanowi 187 % kwot
wyegzekwowanych w roku 2023.

Na dzien 12 lipca 2024 r. komornik wyznaczyt termin pierwszej licytacji pozostatej do sprzedazy %
nieruchomosci tj. spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego ul. Trojanska 3A
(16.06.2023 r. na licytacji komorniczej sprzedana zostata %2 cz¢s¢). Lokal zostat sprzedany.

Dnia 10.05.2024 r. wszczeta zostata egzekucja z lokalu mieszkalnego ul. Czarnoleska 6 natomiast

dnia 18.09.2024 r. dokonano opisu i oszacowanie Ww. nieruchomosci. Lokal zostal sprzedany
08.11.2024 r., zalegtos$¢ zostata catkowicie sptacona.
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Na skutek wszczete] egzekucji z lokalu mieszkalnego ul. Czarnoleska 6 dnia 28.10.2024 r.
skierowano wniosek o opis i 0szacowanie oraz wyznaczenie terminu pierwszej licytacji.
Wobec niewywigzywania si¢ z warunkéw umowy ugody dnia 08.01.2024 r. podj¢to ponownie
egzekucje ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego (ul. Sycynska 12).

Lokal zostatl sprzedany na licytacji komorniczej dnia 11.12.2024 r.

Z powodu braku mozliwosci wyegzekwowania zadtuzenia na lokalach mieszkalnych ustanowione
zostaly kolejne hipoteki przymusowe dla 5 lokali.

W przypadku lokatorow majacych zasadzone wyroki eksmisyjne dla ktorych Gmina Radom nie
dostarczyta lokali socjalnych wystapiono o odszkodowanie za okres styczen do grudzien 2024 na

kwotg taczng 7.904,00 zt.

Zaleglo$ci czynszowe 1.470.882,88
Lokale mieszkalne 1.430.109,39
Lokale uzytkowe 36.924,00
Garaze 412,44
Kioski 3.437,05
A) Kredyt 4.809,07
B) Naliczone odsetki od

nieterminowych oplat
czynszowych 170.456,57
C) Naliczone odsetki od
nieterminowych splat
kredytu 7.728,16
RAZEM 1.653.876,68

ZALEGLOSCI W PODZIALE NA JEDNOSTKI NA 31.12.2024 .

CZYNSZ+KREDYT | ODSETKI RAZEM
JEDNOSTKA G 488.288,45 65.991,88 554.280,33
JEDNOSTKA A 987.403,50 112.192,85 1.099.596,35
RAZEM 1.475.691,95 178.184,73 1.653.876,68

23



ZESTAWIENIE ZADLUZEN NA BUDYNKI NA 31.12.2024 r.

BUDYNEK ZADLUZENIE Z TYTULU ODSETKI | RAZEM
OPLAT CZYNSZOWYCH I ZALEGLOSCI NA
KREDYTOWYCH DZIEN 31.12.2024 r.

CZARNOLESKA 14 7.265,37 131,31 7.396,68
CZARNOLESKA 19 14.686,48 791,25 15.477,73
CZARNOLESKA 2 8.574,40 783,97 9.358,37
CZARNOLESKA 21 13.355,90 644,27 14.000,17
CZARNOLESKA 23 11.004,53 207,99 11.212,52
CZARNOLESKA 1.074,85 35,01 1.109,86
23,25(WOLNOST.)

CZARNOLESKA 25 15.388,26 487,55 15.875,81
CZARNOLESKA 27 0.808,74 531,68 10.340,42
CZARNOLESKA 4 21.675,29 8.475,61 30.150,90
CZARNOLESKA 6 38.402,46 5.755,92 44.158,38
CZARNOLESKA 8 12.943,22 378,91 13.322,13
GEBARZEWSKA 15 3.006,44 216,49 3.222,93
POSEOW GRECKICH 2 26.627,25 4.448,29 31.075,54
POSEOW GRECKICH 200 206,82 13,13 219,95
POSEOW GRECKICH 3 10.049,28 353,62 10.402,90
POSEOW GRECKICH 4 10.334,00 237,00 10.571,00
POSEOW GRECKICH 6 20.146,28 629,28 20.775,56
SYCYNSKA 10 16.331,44 349,41 16.680,85
SYCYNSKA 12 32.219,40 | 10.661,13 42.880,53
SYCYNSKA 6 20.320,85 | 16.515,43 36.836,28
SYCYNSKA 8 23.986,91 858,22 24.845,13
SWIETOJANSKA 2 14.685,53 726,71 15.412,24
SWIETOJANSKA 3 12.829,81 212,82 13.042,63
SWIETOJANSKA 4 19.230,90 659,74 19.890,64
SWIETOJANSKA 7 29.946,05 5.043,42 34.989,47
TYGODNIOWA 100 205,62 12,96 218,58
URSZULI 2 4.098,55 27,30 4.125,85
URSZULI 3 11.703,41 201,75 11.905,16
URSZULI 5 31.732,86 3.773,53 35.506,39
URSZULI 7 20.178,76 788,51 20.967,27
URSZULI 9 26.268,79 2.039,67 28.308,46
BARYCKA 1 14.500,73 492,39 14.993,12
BARYCKA 2 25.724,36 2.538,07 28.262,43
BARYCKA 5 39.179,60 4.807,35 43.986,95
ELEGII 1 0.774,68 484,01 10.258,69
ELEGII 3 5.765,21 194,23 5.959,44
GRODECKA 1 16.344,70 340,29 16.684,99
GRODECKA 3 25.529,24 1.053,30 26.582,54
HELLENSKA 1 22.470,58 2.952,27 25.422,85
HELLENSKA 2 20.697,79 1.078,63 21.776,42
HELLENSKA 3 17.027,43 635,16 17.662,59
HELLENSKA 5 18.456,28 1.031,34 19.487,62
HELLENSKA 7 14.982,00 461,18 15.443,18
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KASANDRY 1 11.185,68 296,27 11.481,95
KASANDRY 2 16.354,02 168,98 16.523,00
KASANDRY 3 16.932,95 116,08 17.049,03
KASANDRY 4 15.391,67 413,15 15.804,82
KASANDRY 5 20.921,14 591,24 21.512,38
KASANDRY 7 13.597,43 182,70 13.780,13
KASANDRY 9 34.627,70 3 459,46 38.087,16
KONARSKA 1 15.932,19 463,27 16.395,46
KONARSKA 2 13.563,50 226,16 13.789,66
KONARSKA 3 27.588,76 6.829,51 34.418,27
KONARSKA 5 13.731,15 604,61 14.335,76
PADEWSKA 1 20.797,67 1.441,91 22.239,58
PADEWSKA 3 25.249,90 1.290,07 26.539,97
PADEWSKA 5 10.211,69 365,09 10.576,78
PADEWSKA 7 14.415,99 634,51 15.050,50
PARYSA 1 8.513,28 6.008,46 14.521,74
PARYSA 3 17.199,46 406,87 17.606,33
PARYSA 5 12.664,59 523,00 13.187,59
PARYSA 7 16.017,37 328,24 16.345,61
PIESNI 1 17.229,18 407,67 17.636,85
PIESNI 3 25.330,97 2.253,61 27.584,58
POLICKA 2 23.587,31 381,43 23.968,74
POLICKA 4 32.322,52 7.166,45 39.488,97
RENESANSOWA 1 14.005,49 441,66 14.447,15
RENESANSOWA 2 26.145,63 3.283,73 29.429,36
RENESANSOWA 3 8.338,34 76,71 8.415,05
RENESANSOWA 4 3.962,63 41,88 4.004,51
RENESANSOWA 4A — 0,00 0,00 0,00
PAWILON HANDLOWY

RENESANSOWA 5 21.850,57 526,33 22.376,90
RENESANSOWA 6 23.566,41 | 34.304,73 57.871,14
SOBOTKI 1 9.501,15 137,67 9.638,82
SOBOTKI 2 10.162,83 278,20 10.441,03
SOBOTKI 3 13.760,02 461,39 14.221,41
SOBOTKI 4 6.017,58 31,84 6.049,42
TROJANSKA 1 KIOSK 6,45 1,69 8,14
TROJANSKA 1 21.597,42 687,39 22.284,81
TROJANSKA 10 26.987,54 1.503,47 28.491,01
TROJANSKA 12 14.229,89 895,79 15.125,68
TROJANSKA 2 10.683,14 173,70 10.856,84
TROJANSKA 3 8.221,83 479,18 8.701,01
TROJANSKA 3A 35.734,02 | 14.639,34 50.373,36
TROJANSKA 4 10.479,30 668,99 11.148,29
TROJANSKA 6 18.526,46 1.199,23 19.725,69
TROJANSKA 8 24.787,57 807,42 25.594,99
ZAMOYSKIEGO 1 16.714,85 807,69 17.522,54
ZAMOYSKIEGO 2 8.305,66 117,86 8.423,52
PODSUMOWANIE 1.475.691,95 | 178.184,73 1.653.876,68
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XIV. Sytuacja majatkowa i finansowa Spétdzielni

W oparciu o przepisy ustawy z 29.09.1994 roku o rachunkowos$ci Spoétdzielnia jest zobowigzana do
sporzadzenia sprawozdania finansowego, skladajacego si¢ z bilansu, rachunku zyskow i strat,
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, rachunku przeptywow pienieznych,
wprowadzenia do sprawozdania oraz informacji dodatkowej. Do sprawozdania finansowego
dotgcza si¢ takze niniejsze sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za 2024 rok. Sprawozdanie
finansowe jest corocznie badane przez bieglego rewidenta i stanowi odrebny dokument.

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2024 roku zamyka si¢ po stronie aktywow i pasywow sumg
57.110.543,58 zt.
Aktywa trwale wynosza 46.538.812,22 zI i wykazujg zmniejszenie w stosunku do roku 2023
0951.694,78 zt z tytulu umorzenia $rodkow trwalych, przeniesienia praw do lokali w odrgbng
wiasnos¢.
W grupie majatku obrotowego w kwocie 10.571.731,36 =zt nastgpil spadek jego wartoSci
0421.677,61 zt z tytutu:

e zmniejszenia stanu srodkow pieni¢znych o 533.738,89 zt,

e zmniejszenia stanu zapasoéw o 1.551,43 zi,

e zwigkszenia Stanu rozliczen migdzyokresowych o 264.603,74 zi,

e zmniejszenia stanu naleznosci krotkoterminowych o 150.991,03 zt.

W pasywach bilansu kapitat wlasny, obejmujacy fundusze Spoétdzielni, ulegt zmniejszeniu
0 1.355.321,23 zt. i wynosi 44.713.471,65 zt. Zmiana warto$ci funduszy wynika przede wszystkim
Z umorzenia zasobow mieszkaniowych oraz z procesu przeksztatcenia lokali w odrebng wtasnos¢.
W grupie zobowigzan i rezerw o wartosci 12.397.071,93 zl, odnotowac nalezy spadek
zobowigzan w stosunku do roku 2023 o kwote 18.051,16 zt z tytutu:
e zwigkszenia zobowigzan krotkoterminowych o 451.747,49 z4,
e zmniejszenia rozliczen migdzyokresowych o 469.798,65 zt.

W okresie obrachunkowym 01.01 — 31.12.2024 roku Spoétdzielnia uzyskata nadwyzke kosztow nad
przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w wysoko$ci 411.646,76 zt.

Stosownie do art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych réznica miedzy kosztami eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z tytutu optat zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Po uwzglednieniu wyniku z roku ubieglego nadwyzka przychodow nad kosztami z eksploatacji
I utrzymania nieruchomosci wynosi 89.797,88 z1, i zostata uwzgledniona w planach na 2025 rok.
Natomiast przeznaczenie osiggnictego zysku netto z pozostatej dziatalnosci gospodarczej w kwocie
345.178,58 zt podlega decyzji Walnego Zgromadzenia.

Zarzad Kkieruje wniosek do Walnego Zgromadzenia, aby wynik netto 2024 roku przeznaczy¢
na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w wysokosci 245.178,58 zl,
a pozostala kwote 100.000,00 zl. na fundusz remontowy mienia Spoldzielni.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze pomimo zmiennych warunkéw zewngtrznych, Spotdzielnia
osiggneta zamierzone cele 1 zrealizowala, bez wigkszych perturbacji, przyjety plan gospodarczy tak
w zakresie finansowym jak i rzeczowym.

Podobnie jak w latach poprzednich tak i w biezagcym roku, nadrzgdnym celem wszystkich
dziatan Zarzadu jest utrzymanie ptynnos$ci finansowej i pelna kontrola nad jej utrzymaniem.
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XV. Podsumowanie roku 2024

Dodatni wynik finansowy.

Dobra ptynnos¢ finansowa Spoétdzielni.

Efektywna dziatalno$¢ windykacyjna.

Wykonanie planu remontow.

Biezaca realizacja wnioskow o wyodrebnienie lokali.

ko E

XVI. Kierunki dzialania Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Radomiu na rok
2025 i lata nastepne

1. Dalsze dziatania, zmierzajace do oszczedno$ci zuzycia energii elektrycznej, ciepta, wody
I gazu.

2. Konsekwentna i sukcesywna windykacja naleznosci czynszowych zmierzajaca do zmniejszenia
zadtuzenia mieszkancow.

XVII. Zakonczenie

Rok 2024 byt kolejnym, dobrym rokiem, zarowno w zakresie ekonomiczno-finansowym jak
i gospodarczym. Spotdzielnia osiggnela na dzialalno$ci gospodarczej zysk netto w kwocie
345.178,58 zt.

Na podstawie dobrych wynikow ekonomicznych nalezy stwierdzi¢, ze nasza Spotdzielnia
charakteryzowatla si¢ dobra ptynnoscig finansowa, a wszystkie zobowigzania Spotdzielni wobec
kontrahentoéw i bankoéw byty realizowane terminowo.

Nalezy podkresli¢, ze naszym podstawowym zadaniem w zarzadzaniu zasobami
mieszkaniowymi byla 1 jest dbalo$¢ o zabezpieczenie majatku oraz celowe 1 oszczedne
dysponowanie srodkami finansowymi Spoéidzielni na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zachowaniu korzysci cztonkom Spoéldzielni.

Przedstawiajac niniejsze Sprawozdanie, Zarzad Spotdzielni sktada serdeczne podzigkowania

wszystkim Cztonkom, ktorzy konstruktywnie wspotpracowali z pracownikami Spoétdzielni przy
realizacji przedstawionych zadan.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Poludnie”
im. Jana Kochanowskiego w Radomiu
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XVIII.

Realizacja uchwal podjetych na Walnym Zgromadzeniu 18 czerwca 2024 roku.

Lp.

Nr
uchwaly

W sprawie

Realizacja

1

Zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana
Kochanowskiego w Radomiu za rok 2023.

» Wprowadzenie do sprawozdania
finansowego.

» Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2023 r.,
ktéry po stronie aktywdéw 1 pasywow
zamyka si¢ sumg 58.483.915,97 zt (stownie:
pigcdziesiat osiemdziesiat milionéw
czterysta  osiemdziesigt  trzy  tysigce
dziewigcCset pigtnascie zt 97/100).

» Rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy od
1.01.2023 r. do 31.12.2023 r. wykazujacy
zysk netto w wysokosci 248.536,98 zi
(stownie: dwiescie czterdzieSci osiem
tysiecy piecset trzydziesci sze$¢ zt 98/100)

» Zestawienie zmian w funduszu wiasnym za
rok obrotowy od 1.01.2023 r. do
31.12.2023 r. wykazujace  zmniejszenie
funduszu wilasnego o kwote 1.495.547.65 zk
(stownie: jeden milion czterysta
dziewiecdziesiagt pie¢  tysiecy  piglset
czterdziesci siedem zt 65/100).

» Rachunek przeptywéw pieni¢znych za rok
obrotowy od 1.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
wykazujacy zwigkszenie stanu $rodkow
pienieznych o kwote 2.791.731,10 zt
(stownie: dwa miliony siedemset
dziewieédziesigt jeden tysigcy siedemset
trzydziesci jeden zt 10/100).

» Dodatkowe informacje i objasnienia.

Uchwata ze wzgledu na swoj
charakter zostata zrealizowana
z chwilg podjecia.

Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoéldzielni
Mieszkaniowe;] ,,Potudnie” im. Jana
Kochanowskiego w Radomiu z dziatalno$ci za rok
2023.

Uchwata ze wzgledu na swoj
charakter zostata zrealizowana
zZ chwilg podjecia.

Udzielenia absolutorium mgr. inz. Ryszardowi
Przyluckiemu za okres od 01.01.2023 r. do
31.12.2023 r.

Uchwata ze wzgledu na swoj
charakter zostata zrealizowana
z chwila podjecia.

Udzielenia  absolutorium  Zastepcy  Prezesa
Zarzadu mgr. inz. Markowi Ratuszynskiemu za
okres 0d 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r,

Uchwata ze wzgledu na swoj
charakter zostala zrealizowana
z chwilg podjecia.

Udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu
Gtownemu  Ksiegowemu  mgr.  Elzbiecie
Podgorskiej za okres od 01.01.2023 r. do
31.12.2023 r.

Uchwata ze wzgledu na swoj
charakter zostata zrealizowana
z chwila podjecia.

Przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2023 rok.

Uchwata ze wzgledu na swoj
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charakter zostala zrealizowana
Z chwilg podjecia.

7 7 Przyjecia sprawozdania Zarzadu Spoéldzielni | Uchwata ze wzgledu na swoj
Mieszkaniowe;j ,,Potudnie” im. Jana | charakter zostala zrealizowana
Kochanowskiego w Radomiu z realizacji | z chwilg podjecia.
wnioskoOw polustracyjnych z przeprowadzonej
lustracji pelnej przez Regionalny Zwigzek
Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych
w Radomiu za okres od 01.01.2017 r. do
31.12.2021 r.
8 8 Zmian w Statucie Spoéldzielni Mieszkaniowej | Uchwata ze wzgledu na swoj
,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu | charakter zostata zrealizowana
—zmiana § 109 pkt.1 z chwilg podjecia.
9 9 Zmian w Statucie Spoéidzielni Mieszkaniowej | Uchwata ze wzgledu na swoj
,Poludnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu | charakter zostata zrealizowana
—zmiana § 102 pkt. 3. z chwilg podjecia.
10 10 Zmian w Statucie Spoéidzielni Mieszkaniowej | Uchwata ze wzgledu na swoj
,Poludnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu | charakter zostata zrealizowana
—zmiana § 119 pkt. 1. z chwilg podjecia.
11 11 Zmian w Statucie Spoéidzielni Mieszkaniowej | Uchwata ze wzgledu na swoj
,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu | charakter zostata zrealizowana
—zmiana § 125 pkt. 1. z chwilg podjecia.
12 12 Zmian w Statucie Spoéldzielni Mieszkaniowej | Uchwata ze wzglgdu na swoj
,Poludnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu | charakter zostata zrealizowana
— zmiana § 142. z chwila podjecia.
XIX. Realizacja wnioskéw zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu 18 czerwca 2024 r.
Lp. | Tresé wniosku Realizacja
1 Zainstalowanie  zjazdu  linowego  z | Brak mozliwosci montazu ze wzgledu na strefy
siedziskiem (tyrolki) na placu zabaw przy | bezpieczenstwa. Wniosek ponownie zostanie
ul. Trojanskiej naprzeciwko Szkoty | rozpatrzony w przypadku uszkodzenia i
Podstawowej nr 21 przy ul. Trojanskiej 5 — | likwidacji jednego z urzadzen usytuowanych
Piotr Szczygiet na placu zabaw.
2 Ulozenie chodnika z kostki brukowej na | Wniosek bez mozliwosci realizacji. Teren
przedtuzeniu ul. Renesansowej w kierunku | miejski i prywatny.
ul. Lakowej plus lampy o$wietleniowe —
Aleksander Her
3 Wymienia¢ sukcesywnie zarowki przy | Wniosek zrealizowany.
wejsciach do klatek schodowych na ledowe
z czujnikiem ruchu - Aleksander Her
4 Wprowadzi¢ grafik zezwolen na remonty | Wniosek niezasadny.
mieszkan w poszczegdlnych budynkach np.
Renesansowa 3 w 2025 r. moze prowadzi¢
remonty w styczniu i lipcu, w 2026 r. w
lutym 1 sierpniu itd. Dla kazdego budynku.
Unikniemy catorocznego huku wiertarek
udarowych - Aleksander Her

29




Dwa razy do roku, najlepiej wiosng i jesienig
przeprowadzi¢ sprzatanie terenu pomig¢dzy
jednostkami A i G - Aleksander Her

Whiosek nie adresowany do Spétdzielni. Teren
miejski i prywatny.

W rocznym rozliczeniu za c.0 podawac
koszty c.o dla weztéw rozliczajacych sig
wedhug wskazan podzielnikow oraz bez
podzielnikow - Aleksander Her

Whiosek do realizacji.

Zaplanowanie zaje¢ aktywnos$ci fizycznej
dla grupy senioréw i udostepnianie
pomieszczen klubu na wieczorki taneczne —
Grazyna Stepien ul. Sycynska 6/2

Pomieszczenia Klubu Osiedlowego Potudnie
udostepniane sg na wieczorki taneczne.

Zajecia dla senioréw: areobic, zumba, aktywny
senior, zdrowy kregostup.

Stowarzyszenie na rzecz Integracji
Pokoleniowej mieszkancéw Osiedla Poludnie.

Dostawi¢ tawke miedzy budynkiem Parysa a
Kasandry w cieniu w poblizu placu zabaw -
Teresa Wozniak.

. awka zabrana na wniosek lokatorow.

Za rzadkie sprzatanie klatek schodowych —
Teresa Wozniak.

Sprzatanie wedlug harmonogramu zawartego
wumowie z Firmg Wolf. Kontrola przez
Administracje¢ Osiedla.

10

Wejscie do klatki schodowej — remont ul.
Postow Greckich 3, podcigcie zywoptotu
wokot bloku od strony balkonu, remont
balkonu Ewa Ostrowska

Wykonano remont balkonu oraz podcigto
zywoptot.

11

Poprawa warunkéw sanitarnych $mietnika
przy ul. Sycynskiej 12 — Agnieszka
Wielocha

Wiata $mietnikowa przy ul. Sycynskiej 12
zostata wykonana w 2024 r.

12

Sporzadzenie regulaminu w sprawie zasad
uzytkowania parkingdw znajdujacych si¢ w
zasobach Spoéldzielni — Joanna i Andrzej
Sowa.

Nie uwzgledniono wniosku.
Whnioskodawcy udzielano odpowiedzi
12.06.2024 r. oraz 28.08.2024 r.

XX. Realizacja wnioskow polustracyjnych z przeprowadzonej lustracji pelnej przez
Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Radomiu za
okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2021 r.

Lp.

Tres¢ wniosku

Realizacja

W realizacji dyspozycji art. 91 § 1 b
ustawy Prawo spotdzielcze bezwzglednie
przestrzega¢ obowigzku corocznego
informowania Zwigzku Rewizyjnego o
realizacji wnioskoéw polustracyjnych

Whiosek realizowany

Rozwazy¢ redukcje liczby posiadanych
regulamindéw do wymogoéw wynikajacych
ze Statutu oraz przepisOw powszechnie
obowigzujacych

Realizacja wniosku w miare potrzeby
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Uchwala¢ stawki optat eksploatacyjnych i
za media oraz funduszu remontowego w
podziale na poszczegdlne nieruchomosci —
zgodnie z wymogami art. 4' ust, 112
Ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych.

Zarzad Spoétdzielni postanowil nie wykonywac
zalecenia polustracyjnego tj. odstgpic¢ od
sporzadzania planéw rzeczowo-finansowych

i kalkulacji optat eksploatacyjnych na
poszczegblne nieruchomosci.

Spoétdzielnia prowadzi ewidencj¢ kosztow

I przychoddéw na poszczegbdlnych
nieruchomos$ciach zgodnie z postanowieniami
Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych.

Po analizie ww. ewidencji Zarzad Spotdzielni
stwierdza, ze przygotowywanie planow
rzeczowo-finansowych jest zbedne z uwagi na
nieznaczne réznice pomi¢dzy poszczegdlnymi
nieruchomog$ciami w okresach wieloletnich

W celu uniknigcia subsydiowania
skro$nego wprowadzi¢ w regulaminie
rozliczania kosztow zimnej wody formute
indywidualnego rozliczania réznic
pomiegdzy wskazaniami wodomierza
gléwnego, a sumg wodomierzy w lokalach
1 stosowac ja w indywidualnych
rozliczeniach z uzytkownikami lokali.

Whniosek do rozwazenia po wymianie
wodomierzy w catych zasobach Spoétdzielni.
Termin wymiany wodomierzy do 31.12.2025r.
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