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I. Informacje o jednostce

1) SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,POLUDNIE” im. JANA KOCHANOWSKIEGO
UL. GEBARZEWSKA 15, 26-600 RADOM

2) FORMA PRAWNA: Spétdzielnia
Nr KRS 0000155657

3) PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

- wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi - PKD 68.20.Z,

- zarzgdzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z,

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek — PKD 68.10,Z,

- dziatalno$é obiektéw kulturalnych — PKD 90.04.Z,

- realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw - PKD 41.10.Z.-

4) SKLAD ZARZADU

Dziatalnoscig Spétdzielni w 2022 roku kierowat Zarzad w sktadzie:

Waldemar Walczuk Prezes Zarzadu do 31.07.2022r.
Ryszard Przylucki Prezes Zarzadu od 01.09.2022r. e
Ryszard Przylucki Zastgpca Prezesa Zarzadu  do 31.08.2022r.

Marek Ratuszynski Zastepca Prezesa Zarzadu  0d 01.10.2022 r.
Elzbieta Podgérska Czlonek Zarzadu Glowna Ksiggowa

Czlonkom Zarzadu w 2022 r., zgodnie ze strukturg organizacyjng Spétdzielni, podlegaty nastepujace
komérki organizacyjne:

Prezesowi Zarzadu:
— dzial organizacyjno — administracyjny,
— dzial cztonkowsko — mieszkaniowy,
— stanowisko ds. kadr i rachuby.

Zastepcey Prezesa Zarzadu:
— administracja Jedn. ,,A”,
— administracja Jedn. ,,G”,
— stanowisko ds. rozliczen GZM,
— Klub Osiedlowy ,,Potudnie”.

Czlonkowi Zarzadu Gléwnej Ksiegowej:
— dziat finansowo-ksiegowy,
— dzial czynszéw i windykacji.

Zarzad Spoéldzielni pracowal kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, podejmujgc 71
uchwat i szereg decyzji. Natomiast migdzy posiedzeniami Zarzgd wykonywat swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomigdzy poszczegdlnymi Cztonkami Zarzadu.

W okresie od 1.01.2022 r. do 31.12.2022 r. Zarzad odbyt 43 protokélowane posiedzenia.



Zarzad Spoldzielni dziata w oparciu o:

Ustawe Prawo Spétdzielcze,

Ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych,
Statut Spéldzielni,

Regulamin Zarzadu.

Kolejny rok naszej Spétdzielni udato si¢ osiagnaé dodatni wynik na dzialalnosci gospodarczej
w wysokosci 178.886,53 zl.
Dzieki efektywnej pracy Dziatu Czynszéw i Windykacji osiagnigto bardzo dobry wskaznik $ciggalnosci
optat czynszowych.
Za rok sprawozdawczy wyni6st on 100,57 % (w roku 2021 - 99,14 %, 2020 - 101,35 %, 2019 -
100,34 %).

Spéldzielnia zachowata opinig dobrej firmy i wiarygodnego partnera zaréwno w rozliczeniach
z kontrahentami jak i we wspolpracy z bankami, urzedami skarbowymi i ZUS.

Dobra sytuacja finansowa Spéldzielni pozwolita na realizacj¢ w petnym zakresie planu

remontowego budynkéw i infrastruktury osiedlowe;.
Z odpisu na Fundusz Remontowy w roku 2022 wydano na prace na terenie naszego osiedla kwotg
3.160.298,48 z! (w tym prace remontowe 2.484.878,18 zI, splata kredytu termomodernizacyjnego

675.420,30 z).

Do wazniejszych spraw, ktorymi Zarzad zajmowal si¢ i ktére rozpatrywal w roku
sprawozdawczym, nalezg miedzy innymi:

W zakresie dzialan ogélnoorganizacyjnych:
e przygotowywanie materialow tematycznych (sprawozdawczych, informacyjnych, analiz) na
posiedzenia Rady Nadzorczej i jej Komisji problemowych,
e opracowanie projektéw zmian niektérych regulaminéw wewngtrznych obwiazujacych
w Spéldzielni,
zalatwianie spraw pracowniczych,
sprawy dotyczace dziatalnosci spolecznej,oswiatowej i kulturalnej,
reprezentowanie Spoldzielni na zewnatrz,
przyjmowanie mieszkaficow w ramach skarg i wnioskow,
realizacja wnioskéw polustracyjnych.
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W zakresie dziatan cztonkowsko - mieszkaniowych:
e obsluga 0séb zamieszkatych w zasobach spéldzielczych oraz posiadajgcych lokale uzytkowe
i garaze (kupno, sprzedaz mieszkar, garazy, darowizny, zawieranie uméw najmu i inne),
przyjmowanie w poczet czionkéw Spéldzielni,
przeksztatcanie tytutéw prawnych do lokali,
ustanie czlonkostwa w Spéldzielni,
nabycie cztonkostwa w Spoldzielni,
kontynuacja procesu przenoszenia praw wiasnosci lokali.

W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi:
e  zawieranie uméw z wykonawcami na wykonanie ustug remontowych oraz obstuge Spétdzielni,
e Dbiezaca analiza i kontrola realizacji zadan zawartych w planie finansowo rzeczowym funduszu
remontowego,
e dbalosé o zasoby mieszkaniowe,
e rozliczenie kosztéw sezonu grzewczego 2021/2022,



e rozliczanie i analiza zuzycia energii cieplnej, elektrycznej, gazu 1 wody w zasobach
spoldzielczych,

e przygotowanie zasobow do zimy,
przeprowadzanie przetargdw na roboty i ustugi realizowane na rzecz Spotdzielni.

W zakresie spraw finansowych i ekonomicznych:

e opracowanie projektéw planu finansowego Spéidzielni oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j
i kulturalnej,

e analizowanie kosztéw i opracowanie projektu zmian wysokosci skladnikéw optat z tytulu
uzytkowania lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,

e przygotowanie materiatdbw w celu przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2021 r,

e sporzadzanie sprawozdania finansowego — bilansu Spétdzielni,

e kontynuowanie dzialan windykacyjnych dotyczacych zadtuzen zwiazanych z eksploatacja lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

e wspolpraca z wladzami miasta Radomia w zakresie wyplat odszkodowan za brak mieszkan
socjalnych,

e poprawa ogélnej sytuacji finansowej Spotdzielni i utrzymanie wskaznika ptynnosci finansowej
na bezpiecznym poziomie,

e okresowe i biezgce analizowanie wynikéw ekonomiczno-finansowych Spéldzielni osigganych
w poszczeg6lnych rodzajach dziatalnosci,
rozktadanie zaleglosci czynszowych na raty,

*  zawieranie porozumien i zobowigzan (umowy ugody) z osobami zadluzonymi w Spéldzielni,
przygotowywanie oraz przedstawianie informacji i sprawozdan dotyczqcych caloksztattu
dziatalno$ci Spétdzielni podczas posiedzen Rady Nadzorcze;j,

* sprawy rozliczen podatkowych, rozliczen z bankami oraz podmiotami gospodarczyml

Ponadto Zarzad rozpatrywat wiele spraw dotyczacych biezacej dzialalnosci Spétdzielni
podejmujac stosowne decyzje oraz podejmowal szereg biezacych dziatan organizacyjnych zwigzanych
z prawidlowym funkcjonowaniem Spétdzielni.

Zarzad Spoldzielni scisle wspolpracowat z Radg Nadzorcza i Komisjami problemowymi Rady,
uczestniczac w ich posiedzeniach oraz przygotowujgc materiaty sprawozdawczo - informacyjne
i analizy dla Rady Nadzorcze;.

Cztonkowie Zarzadu przyjmowali telefonicznie wnioski badz skargi od czlonkéw Spéldzmlm
w wyjatkowych sytuacjach osobiscie.

W wyniku dziatalnosci Zarzadu Spoidzielni w roku 2022 kondycja finansowa Spétdzielni utrzymywala
si¢ na bardzo dobrym poziomie zapewniajgcym mozliwo$é bezpiecznego zarzadzania zasobami
w latach nastepnych.

W dniach od 19.09.2022 r. - 28.11.2022 r. zostala przeprowadzona przez Regionalny Zwiazek
Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Radomiu Iustracla pelna dzialalnosci Spoétdzielni za okres od
01.01.2017r.-31.12.2021 r.

29.09.2022 r. Zarzad Spoéldzielni zwolal Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni w formie
pisemnej z uwagi na tres¢ Art.90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczeg6lnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych



choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innyéh ustaw (Dz.U.
22020 r poz. 568 z pbzn.zm.), ktéry przewiduje przesunigcie terminéw Walnych Zgromadzen do dnia
odwotania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii.

Walne Zgromadzenie zatwierdzito uchwaty:

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za lata 2019,2020,2021.

Sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni z dzialalnosci za lata 2019,2020,2021.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni z dziatalnosci za lata 201 9,2020,2021.
Udzielenie absolutorium Czlonkom Zarzadu za lata 2019,2020,2021.

Podziat nadwyzki bilansowej za lata 2019,2020,2021.
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W dniu 19.11.2022 r. Zarzad Spéldzielni zwotal Walne Zgromadzenie Cztonkéw, na ktérym dokonano
wyboru nowej Rady Nadzorczej w sktadzie: Danuta Bucka, Jolanta Grabowska, Renata Kosiec, Jerzy
Kuczynski, Anna Mularska, Modest Sikora, Teresa Skoczek, Sylwia Sykuta, Piotr Szczygiet, Agnieszka
Wielocha, Leszek Wulczynski.

Uchwala o wyborze Rady Nadzorczej zostala zaskarzona do Sadu przez 4 czionkéw Spéidzielni.
Sprawa toczy si¢ w Sadzie Okregowym I Wydziale Cywilnym w Radomiu pod sygn. akt IC 1844/22.
Termin rozprawy zostal wyznaczony na 16 czerwca 2023 r. Sad uwzglednil wniosek czlonkow
Spbidzielni o zabezpieczenie roszczenia i Postanowieniem Sadu Okrggowego I Wydziat Cywilny z dnia
03.01.2023 r. wstrzymano wykonanie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spéldzielni z19.11.2022 r.
w sprawie wyboréw cztonkéw Rady Nadzorcze;.

W zwiazku z powyzszym od 1.01.2023 r. Rada Nadzorcza nie moze wykonywa¢ swoich funkeji
statutowych.

W dalszej czeei niniejszego sprawozdania oméwione zostang dziatania Spétdzielni w roku 2022
w poszczeg6lnych dziedzinach.

II. Obsluga prawna Spéldzielni.

Biezaca obshige prawng Spéldzielni prowadzi od 21.08.2006 r. Kancelaria Adwokacko -
Radcowska Mirostaw Celej, Wanda Celej, ktéra reprezentuje Radca Prawny Pani Wanda Celej.

Obstuga prawna obejmuje w szczegolnosci:

1. sporzadzanie na polecenie Zarzadu na pi$mie opinii i porad prawnych oraz wyjasnien i konsultacji
ustnych w zakresie interpretacji i stosowania prawa,

2. opiniowanie i udziat w przygotowaniu uméw zawieranych przez Spétdzielnig, zwlaszcza umow
nietypowych,

3. udziat w przygotowaniu wewnetrznych aktow prawnych (zarzadzen i regulamin6w),

4. uczestniczenie w prowadzonych przez Spéldzielnig¢ negocjacjach, ktérych celem jest nawigzanie,
zmiana lub rozwigzanie stosunku prawnego,

5. przygotowanie na podstawie przedstawionych dokumentéw pozwéw sadowych, pism procesowych,
wnioskéw w postepowaniu egzekucyjnym i administracyjnym oraz reprezentowanie Spoldzielni
w postepowaniach sagdowych i administracyjnych,

6. opiniowanie pod wzgledem formalno — prawnym projektéw uchwat Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz
innych wewnetrznych aktéw prawnych obowiazujacych w Spétdzielni,

7. sprawowanie nadzoru nad przebiegiem spraw w postgpowaniu sgdowym, egzekucyjnym
i administracyjnym,

8. porady prawne dla czlonkow Spétdzielni telefoniczne lub osobiscie.



W ramach swoich obowigzkéw w roku 2022 Radca Prawny mig¢dzy innymi:

1. wspdipracowata z Dzialem Czynszoéw i Windykacji przy kierowaniu pozwow do Sadu o zaplate
i uczestniczyla w rozprawach,

2. sporzadzata i kierowata do Sadu sprawy o zaplate czynszu za lokale uzytkowe,

3. reprezentowala Spéldzielni¢ jako powoda oraz kontynuowala sprawy sadowe z powddztwa
Spoldzielni i w sprawach skierowanych przeciwko Spéldzielni,

4. sprawowata nadzér w egzekucjach prowadzonych przez Komornika Sadowego w sprawach
o zaplate i w sprawach o eksmisje,

5. udzielala wyjasnier w sprawie stosowania Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W ramach wspélpracy Radca Prawny udzielala komérkom organizacyjnym Spétdzielni
w sprawach biezacych wyjasniefi, informacji oraz redagowata wyjasnienia oraz odpowiedzi na
zapytania skierowane do Spétdzielni.

Radca Prawny ponadto udzielala wyjasnien i informacji na zadanie sadéw, komornikéw badz
wierzycieli w sprawach dotyczacych egzekwowania naleznodci przez inne podmioty od bytych badz
obecnych czlonk6w Spétdzielni,

Porady prawne udzielane czlonkom Spétdzielni przewaznie dotyczyly spraw zwigzanych ze
Statutem Spéldzielni, cztonkostwem w niej, prawami i obowiazkami cztonkéw Spéldzielni, spraw
z zakresu prawa cywilnego i rodzinnego dotyczgcych sytuacji prawnej (w szczegélnosci prawa do
lokalu po rozwodzie, $mierci jednego z matzonkéw), eksmisji z lokalu, mozliwosci zawarcia ugody ze
Spotdzielnia w sprawie splaty zaduzenia czynszowego, przeksztalcenia prawa wiasnos$ciowego lub
lokatorskiego na wlasno$¢ i konsekwencji z tym zwigzanych. Radca Prawny udzielala porad w zakresie
mozliwosci wykupu lokali, uregulowania sytuacji rodzinnych i prawnych pozwalajacych na wykup
lokali.

III.  Dzialalnoéé czlonkowsko — mieszkaniowa.

Na dzieri 31.12.2022 r. liczba czlonkéw Spétdzielni wynosita:

Ogétem: 4906

w tym:

cztonkow zamieszkatych: 4806

w jednostce ,,A” — 3437

w jednostce ,,G” - 1369

czlonkéw z tytutem spétdzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego — 65
czlonk6w z tytutem spoldzielezego whasnosciowego prawa do garazu — 35

cztonkéw posiadajgcych wiecej niz jeden lokal mieszkalny - 71

Zarzad podjat 42 uchwaly i sporzadzit 14 protokoléw w sprawach czionkowsko-mieszkaniowych
(przyjecia w poczet cztonkéw, skreslenia z rejestru cztonkow w zwigzku z wypowiedzeniem, zawarcie
umow najmu).

W roku 2022 przeprowadzono:
* 63 transakcje kupna-sprzedazy (54 lokali mieszkalnych, 6 lokali uzytkowych i 3 garaze),
* 81 darowizn lokali mieszkalnych.

Liczba lokali bez cztonkostwa wynosi 411 w tym:
o 402- lokali mieszkalnych,
. 6 - lokali uzytkowych,
o 3 — garazy.



Od wejscia ,,Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych” z dnia 15.12.2000 r. i 14.06.2007 r. na koniec
roku sprawozdawczego zarejestrowano tacznie 1655 wnioskéw o wyodrebnienie:
e 960 wnioskéw z lokatorskiego prawa w odrgbna wiasnos¢,
e 671 wnioskéw z wlasno$ciowego prawa w odrebng wiasnos¢,
e 24 wnioski o wyodrebnienie garazy.
a zrealizowano:
e 970 wnioskéw o przeksztalcenie z lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnosci,
z czego w 2022 r. zrealizowano 13 wnioskow,
o 586 wnioskéw z wiasno$ciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnos¢, z czego
w 2022 r. zrealizowano 5 wnioskéw,
e 22 wnioski o odrebng wlasnosé garazy.

W minionym roku wyodre¢bniono 18 lokali.

t.3cznie zostato wyodrebnionych 1574 lokali, w tym:
e 1540 lokali mieszkalnych,
e 12 lokali uzytkowych,
e 22 garaze.

Wobec powyzszego na 31.12.2022 . struktura mieszkan w Spéldzielni przedstawiata si¢ nastgpujaco:

e 2352 wilasnosciowe tj. 58,99 %
e 1540 wyodrgbnionych tj. 38,63 %
e 75 lokatorskich tj. 1,83 %
e 17 lokatorskie wykluczone . 0,43 %

e 3 mieszkania na zasadzie umowy najmu  tj. 0,08 %

ogélem mieszkan — 3987

Praca Dziatu Czlonkowsko - Mieszkaniowego laczy si¢ z koniecznoscia potwierdzania informacji na
temat faktycznej liczby zamieszkujacych lokator6w. W tej mierze sprawdzono 114 mieszkan dla
potrzeb Dziatu Czynszéw i Windykacji. Zawarto 7 uméw najmu z wczesniej wykluczonymi czlonkami
Spétdzielni, co umozliwilo podjecie starari o dodatek mieszkaniowy kierowany na konto Spétdzielni
przez MOPS.

Ponadto Dzial Czlonkowsko - Mieszkaniowy udziela informacji na zapytania przez rézne instytucje
(Komornik, Urzad Skarbowy, ZUS, MOPS i inne).

IV. Dzialalno$é spoleczna, o§wiatowa i kulturalna.

Klub Osiedlowy ,,Poludnie” realizuje dziatalno§é kulturalng w osiedlu ,,Potudnie”. Proponuje
mieszkaficom rézne formy aktywnosci umystowej i fizycznej, zapraszajac przy tym na zajgcia:

Aerobic - dorosli

Zumba — doro$li

Zdrowy kregostup —dorosli
Tarice — dzieci

Zespol wokalny — dla dzieci
Gitara — dla dzieci

Zajecia plastyczne - dzieci
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8. Tenis stolowy — dorodli

9. Stowarzyszenie na Rzecz Integracji Pokoleniowej Mieszkaricéw Osiedla »Poludnie” -
dorosli

10. Kreatywny Senior — dorosli

11. Trening obwodowy — dorosli

12. Pitka nozna — dzieci

W tym okresie Klub Osiedlowy ,,Potudnie” zrealizowat nastepujace zadania:

1.AKCJA ZIMA 7-11.02.2022/43 os./dla dzieci

PONIEDZIALEK

Warszawa - Cosmos Discovery

WTOREK

Pacanéw — Centrum Bajki- zwiedzanie, warsztaty
SRODA

Krzemionki — Ostrowiec Sw.- podziemia, warsztaty
CZWARTEK

16dz - planetarium, aquapark

PIATEK

Radom- kregielnia, kino

2.AKCJA LATO T.I 11-15.07.2022/43 os./dla dzieci

PONIEDZIALEK

Radom - kino

Kozienice - basen

WTOREK

£6dz — Orientarium, Zoo

SRODA

Krajno — Aleja Miniatur, kino 6D
CZWARTEK

Warszawa — Lotnisko Chopina taras widokowy
Zalesie — Dzielnica Filmowa

PIATEK

Starachowice — Lipie Kolejka waskotorowa, ognisko

3.AKCJA LATO T.II 1-5.08.2022/43 os./dla dzieci

PONIEDZIALEK

Radom — kino

Kozienice — basen

WTOREK

1.6dz — Orientarium, Zoo, Mc Donalds
SRODA

Krajno — Aleja Miniatur, kino 6D
CZWARTEK

Warszawa — Lotnisko Chopina taras widokowy
Zalesie — Dzielnica Filmowa



PIATEK
Starachowice — Lipie Kolejka waskotorowa , ognisko

4 KARPACZ-WROCEAW-WALBRZYCH/WYCIECZKA — 22-24.1V.2022/49 os. Wycieczka dla

e AN A e ——————————————

dorostych cztonkéw SM ,,Potudnie”

5 PIENINY-PODHALE-SEOWACJA/WYCIECZKA —21-23.X.2022/47 os.
Wycieczka dla dorostych cztonkéw SM ,,Potudnie”

6.ZABAWA ANDRZEJKOWA -26.11.2022/50 os.
Zabawa taneczna dla dorostych

7.ZABAWA Z MIKOLAJEM - 16.X11.2022/60 os.
Zabawa taneczna z konkursami dla dzieci

8. STOWARZYSZENIE NA RZECZ INTEGRACJI POKOLENIOWEJ MIESZKANCOW
OSIEDLA - spotkania czlonkéw stowarzyszenia, integracja i pomoc mieszkaficom osiedla. Spotkanie
Wielkanocne, Spotkanie Wigilijne, comiesigczne wyjécie do kina, wyjscie na basen 1 raz w tygodniu
realizowane z programu Aqafitnes 55+

Podsumowanie
Zajecia i spotkania proponowane w Klubie Osiedlowym ,Poludnie” cieszg si¢ duzym
zainteresowaniem. Grupy zajeciowe obejmowaty 300 os6b uczestniczace w zajeciach, tj.:

Aerobic — doro$li/27 os.

Zumba — dorosli/56 os.

Zdrowy kregoshup —dorosli/80 os.

Tance — dzieci/16 os.

Gitara — dzieci/12 os.

Zajecia plastyczne - dzieci/40 os.

Tenis stolowy — dorosli/8 os.

. Stowarzyszenie na Rzecz Integracji Pokoleniowej Mieszkaricéw Osiedla ,Poludnie” —
doro$li/20 os.

9. Kreatywny Senior — dorosli/18 os.

10. Trening obwodowy — dorosli/15 os.

11. Pilka nozna — dzieci/8 os.

© NS ;AW

V. Przewidywany rozwéj Spéldzielni.

Podstawowym warunkiem zagwarantowania dobrej i stabilnej sytuacji Spoldzielni jest nie tylko
sprawno$é biezacego zarzadzania, lecz réwniez podejmowanie optymalnych decyzji dotyczacych
kierunkéw rozwoju i zrédel finansowania. W duzej mierze dziatalno$¢ Spéidzielni ograniczona jest
warunkami zewnetrznymi, na ktére nie ma ona zadnego wplywu, np. sytuacja finansowa i materialna
cztonkéw, utrata pracy, itp. Aby zapewnié utrzymanie zasobéw Spéldzielni w stanie niepogorszonym,
Spétdzielnia dotozy wszelkich staran w zakresie:

e zarzgdzania finansami,
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* Dbiezgcego reagowania na zmieniajace si¢ przepisy w szczegdlnosci poprzez dostosowywanie
wewnetrznych Regulamindw i Statutu,

e stabilizacji sytuacji ekonomiczno - finansowej, poprzez utrzymanie niskiego poziomu
naleznosci, a tym samym dobrego wskaznika plynnosci finansowe;j,

* doskonalenie systemu informatycznego, pozwalajgcego na szybki i elektroniczny kontakt
z biurem Spéldzielni, podglad kartotek naliczen i wplat lokatoréw,

* windykacja zaleglosci z tytutu oplat czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe,

* doskonalenie kadry pracownicze;j.

VL. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Zasoby mieszkaniowe — wielko$¢ i charakterystyka.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu posiada 83
budynki mieszkalne, ktére zostaly oddane do uzytku w latach 1985 — 1997 o tgcznej powierzchni
uzytkowe;j lokali mieszkalnych 222.656,83 m>.

Zasoby Spoldzielni zgrupowane s3 w dwéch jednostkach administracyjnych, ktérych wielkosé
opisuje tabela nr 1.

Tabela nr 1
EEDC T  Osiedles - PR Liczba wsztukach | Powierzchnia
i G e Budynkéw | -~ Mieszkan . | ' uzytkowawm?
1 Jednostka ,,A” 56 2789 155.663,71
Jednostka ,,G” 27 1198 66.993,12
Razem 83 3987 222.656,83
Lokale uzytkowe.

Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” na dzien 31.12.2022 . posiadata w swoich zasobach 100
lokali uzytkowych o facznej powierzchni 7.185,89 m? stanowigcych zaplecze handlowo — ushigowe
osiedla, w tym:

a) 21 lokali na zasadach najmu o pow. 937,43 m?,
b) 67 lokali na zasadach wiasnosciowego prawa o pow. 5.412,58 m?,
¢) 12 lokali na zasadach odrebnej wiasnosci o pow. 835,88 m?,

Podzial lokali uzytkowych w rozbiciu na jednostki przedstawia Tabela nr 2.

Tabela nr 2
Lp. | Osiedle | Ozélem |~ Najom |- Wiasnosciowe | Wyodrebnionio
DD el .| lo$¢ | Powierzeh. | Tlosé |Powierzch. | Tlosé |Powierzch, - | Ho$é | Powierzch.:
; __| sztuk | uzytkowa m? | sztuk |uzytkowam? | sztuk |uzytkowam? |sztuk uzytkowa m?
1 |Jedn. ,A” 55| 3.902.14 4 149,56_ 46 3.382,80 ] 369,78
2 |Jedn. ,G” 45| 3.383,75 17 787,87 21 2.029,78 7 466,10
Razem 100 7.185,89 21 937,43 67 5.412,58 12 835,88
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Garaze.

Wg stanu na 31.12.2022 r. Spéldzielnia posiadata w swoich zasobach 153 garaze o powierzchni
2.754 m* zlokalizowane w jednostce ,,G” osiedla ,,Poludnie” przy ulicach Gebarzewskiej i Postow
Greckich w tym wyodrebnione 22 garaze o pow. 396 m>.

Zakres Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

Gospodarka zasobami Spétdzielni w 2022 r. realizowana byta na podstawie:
e planu Funduszu Remontowego zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni oraz innych
uchwat Rady Nadzorczej,
e biezacych zgloszen lokatorow.

Zarzad szczeg6lng uwage zwracal na realizacje zagadnien zwigzanych z:

1. zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkaticom,

2. utrzymaniem whasciwego stanu technicznego budynkéw i otoczenia nieruchomosci,

3. nieprzerwang dostawa energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej
wody, dostawa zimnej wody i odbiorem $ciekéw, dostawa energii elektrycznej i gazu,

4. biezacymi naprawami, konserwacjami, przegladami technicznymi budynkow i instalacji,

5. remontami budynk6w oraz urzadzer technicznych i instalacji,

6. systematyczng poprawa jakosci obshugi mieszkancow.

Utrzymanie zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni w dobrym stanie technicznym wymaga scistego
wsp6ldziatania lokatoréw z administracjami osiedla i realizacji prac zgodnie z kompetencjami
okreslonymi w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali, obowigzkéw Spétdzielni i uzytkownikoéw w zakresie remontdw wewnatrz
lokali”.

Zgodnie z zapisem art. 62 ustawy Prawo Budowlane, Spétdzielnia dokonuje przegladow i kontroli
budynkéw i urzadzen technicznych rocznych i pigcioletnich.

Przeglady te oraz zglaszane przez czlonkéw wnioski i postulaty stanowia podstawe opracowanych
planéw dziatania w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

VII. Remonty.

Plan remontéw na 2022 r. powstal w oparciu o przeglady techniczne budynkéw oraz wnioski
i postulaty zglaszane przez mieszkancow.

Plan remontdw zatwierdzony przez Rade Nadzorczg zaktadal, podobnie jak w latach poprzednich,
priorytet dla dzialah majacych na celu utrzymanie zasobéw Spéldzielni w stanie niezagrazajacym
bezpieczenstwu mieszkaficéw, wykonanie prac zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie urzadzen
i instalacji w budynkach mieszkalnych i w obiektach z nimi zwigzanych.

Uchwalg nr 28/2021 z 25.11.2021 r. Rada Nadzorcza przyj¢ta, na wniosek Zarzadu, Plan
Rzeczowo-Finansowy Funduszu Remontowego na 2022 r. oraz jego korektg Uchwalg Nr 35/2022
z27.10.2022 1. '

Przyjety Plan Remontéw po korektach przewidywat wydatkowanie $rodk6w w wysokosci
3.039.700,00 zi.
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Planowane wydatki funduszu remontowego na 2022 rok

L.p. Zakres prac remontowych Kwota
L. Remont dachow 306.025,55
2. Malowanie klatek schodowych, wiatrotapéw 447.735,23
3, Remonty brukarskie wg potrzeb, renowacja terenéw zielonych, 184.535,76
ogrodzenia $mietnikéw, przestawianie oston $mietnikowych, graffiti,
usuwanie skutkéw awarii zewn. itp,
4. Remonty w budynkach mieszkalnych - (wymiana zaworéw Z.W., 832.347,21
c.cw, c.0. remont balkonéw, daszkéw, gresy na klatkach
schodowych, kraty i drzwi stalowe, remonty instalacji elektrycznej,
naprawy domofonéw, remonty dzwigéw osobowych. remont
instalacji odgromowych, czyszczenie elewacji budynkoéw itp.
3. Wymiana zaworéw termostatycznych §93.656.25
6. Termomodernizacja budynkéw — splata kredytow 675.400,00
Ogoélem 3.039.700,00

Wykonanie rzeczowe remontéw w 2022 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Jednostka ,.A”

1. Malowanie klatek schodowych:

e Policka?2 kl. VIII

e Policka 4 kl. I-IV

e Konarskal Kkl I-VII
e Kasandry I Kkl I-IV

e Helleniskal kI I-IV

¢ Trojanska6 kl.I

e Grodeckal kILIV

2. Malowanie korytarzy piwnicznych:

e Barycka 1
Barycka 2
Barycka 5
Elegii 1
Elegii 3
Grodecka 1
Grédecka 3
Konarska 1
Konarska 2
Konarska 3
Konarska 5
Padewska 1
Padewska 3
Piedni 1
Policka 2
Policka 4
Zamoyskiego 1

..'...l....‘....
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o Zamoyskiego 2

3. Wymiana osprzetu o§wietlenia:
e Trojanska 10
Trojanska 12
Kasandry 3
Kasandry 4
Kasandry 7
Kasandry 9
Helleriska 1
Helleriska 3
Hellenska 5
Barycka 2
Barycka 5
Konarska 1
Konarska 5
Parysa 1
Parysa 3
Parysa 5
Parysa 7

4. Wykonanie i zamontowanie krat w wej$ciu do piwnicy i korytarzu piwnicznym:
e Pieéni 3 kl. VI

5. Ulozenie plytek na schodach i podestach w klatkach schodowych:
e Barycka5 kl. IIT

Hellenska3 kL. V

Hellefiska5 kL. IV

Hellefiska 7 kl. III

Kasandry 7 kL. 1

Trojanska 6  kl. I

6. Remont dachow:

e Barycka2
e Grodecka 1
e Policka?2

7. Mycie elewacji budynkéw:
e Baryckal

Barycka 2

Barycka 5

Padewska 5

Parysa 1

Parysa 7

8. Remont daszkéw balkonowych na IV pigtrach:
e Kasandry 5
e Kasandry 7



e Kasandry 9

9. Wykonanie wiat §mietnikowych:
e Barycka 2
o Helleriska 2
e Grodecka 1

10. Remont balustrad balkonowych i wymiana plyt ostonowych:
e Parysal
e Parysa3

11. Wymiana zaworéw termostatycznych:
Policka 2

Barycka 1

Konarska 2

Trojanska 10

Hellenska 2

Hellenska 5

Hellenska 7

Ponadto firmy konserwujace zasoby Spéldzielni wykonaly 1386 szt. zlecen, w tym:

® 157 zlecen instalacji wod. — kan.
17 zlecen na cieptej wodzie

381 zlecen instalacji c.o.

188 zlecen instalacji elektryczne;

289 zlecen na roboty og6lnobudowlane

226 zlecen Pogotowie Techniczne

128 zlecen na konserwacje domofonow

Jednostka ,,G”:

1. Malowanie klatek schodowych:
e Czarnoleska 2
e Swictojafiska 2

2. Ogrodzenie $mietnikéw/wiata:
e (Czarnoleska 2
e Urszuli 5

3. Uzupelnienie plytek na tarasach:
e Czarnoleska 19m 1,2,9,10

4. Wymiana zawor6w termostatycznych:
e (Czarnoleska 19
e (Czarnoleska 21
e (Czarnoleska 23
e (Czarnoleska 25



5. Remont daszkow:
e Postéw Greckich 4

6. Mycie elewacji:
e Postéw Greckich 3
e Postow Greckich 6

7. Remont balkonéw:
e Urszuli 2
e Urszuli3
e Czarnoleska 14

8. Wykonanie parkingu:
e Swietojanska 4

9. Przelozenie kostki, montaz studzienki deszczowej + palisady:
e Gebarzewska 15

Ponadto firmy konserwujace zasoby Spéldzielni wykonaly 739 zlecen, w tym:
e 70 zlecen instalacji wod. — kan.

104 zlecenia instalacji c.o.

114 zlecefi instalacji elektrycznej.

207 zlecen na roboty ogélnobudowlane.

154 zlecenia na Pogotowie Techniczne.

90 zlecen na konserwacje domofonow.

VIII. Sprawy techniczne.
Dzialania w roku 2022 obejmowaty:

1. Udziat w sprawach zwigzanych z terenami nalezacymi do Spétdzielni, w tym z prowadzeniem
wykazu nieruchomosci aktualnie nalezacych do Spoldzielni, ustalaniem numeréw dziatek
i numeréw ksiag wieczystych, wprowadzaniem korekt.

2. Udzial w opracowaniu planu remontow.

3. Udzial w opracowaniu niezbednych dokumentéw do odbywajacych si¢ przetargéw m.in.
specyfikacji istotnych warunkéw zaméwien, przygotowaniu uméw zwykonawcami robot
i wystawianiu zlecen, jak rowniez udziat w odbiorach robot.

4. Zawarto ponadto umowy na warunkach okreslonych w przetargach z lat wezesniejszych na
roboty:

e malowanie klatek schodowych i wiatrotapow,

e remont dachow,

e remont instalacji odgromowych,

e wykonanie okresowych pomiaréw szczelnosci gazowej oraz urzadzefi gazowych a takze
okresowych kontroli przewodéw wentylacyjnych w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
znajdujacych sie w budynkach nalezacych do zasobéw Spoéidzielni oraz instalacji
odgromowych tych budynkéw.

5. Przygotowywanie uméw dotyczacych realizacji prac wynikajacych z planu remontéw oraz prac
konserwacyjnych i anekséw do nich.
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6. Prace zwigzane z przeksztalcaniem lokali w lokale o odrgbnej wlasnosci — przygotowanie
niezbgdnych dokumentéw do aktéw notarialnych, ustalanie terminéw przeksztalcen,
reprezentowanie Spéldzielni przy podpisywaniu aktow notarialnych.

7. Biezaca kontrola powierzchni parkingéw, jezdni i chodnikéw objetych oplatami za

odprowadzanie $ciekéw opadowych i roztopowych. Opfaty zostaly skorygowane w 2012 r. po

zbyciu terenéw, na ktorych znajduja sie stacje transformatorowe. W roku 2020 wysokosé optat
zostata zwigkszona o powierzchnie dachéw.

Prowadzenie spraw zwiazanych z ewentualnym zbyciem terenow.

Stata wspélpraca z firmg TECHNET dotyczaca zawartej umowy outsourcingu informatycznego.

0. Wspélpraca z Wydzialem Bezpieczeristwa, Zarzadzania Kryzysowego i Ochrony Urzedu

Miejskiego w Radomiu.

11. Prowadzenie innych spraw i wystepowanie do:

° Sadu Rejonowego VI Wydziat Ksigg Wieczystych,

Wydzialu Nieruchomosci Gminnych Urzedu Miejskiego,

Wydziatu Geodezji Urzgdu Miejskiego,

Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego,

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,

Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego,

Wodociaggéw Miejskich w Radomiu,

MZDIK.

12. Biezgcy nadzér nad rozmieszczeniem konteneréw na odpady state, nalezacych do Spétdzielni
oraz Gminy Miasta Radomia, jak i RADKOM-u, kontrola numerdw inwentarzowych,
zastgpowanie pojemnikéw zniszezonych, kontrola stanu pojemnikéw zmagazynowanych.

13. Prowadzenie spraw zwigzanych z bhp i p.poz.

o D00

Stuzby techniczne w 2022 r. nakierowywaly swoje dziatania na kontrolowanie i analizy wielkoci
zakupu medi6w od dostawcow:

e Cieplo —RADPEC S.A. Radom

e Woda - Wodociagi Miejskie Radom

o QGaz - PGNIG

e Energia -ZEORK

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” na przestrzeni 2022 roku nie odnotowala zadnych
powaznych zaklécen w dostawie mediéw niezbednych w codziennym Zyciu mieszkanicow.

Uczestnictwo w odczytach urzadzeri rejestrujacych zuzycie poszczegélnych mediéw tj. wody,
gazu, ciepla i energii elektrycznej, a nastepnie analiza otrzymanych faktur pozwala nam w sposoéb
rzetelny i wiarygodny realizowaé zobowiazania wobec dostawcéw.

W 2022 roku pozostali$my przy dotychczasowych dostawcach mediéw.

W calych zasobach zamontowane sa wodomierze z odczytem radiowym. Radiowy system
odczytu wodomierzy pozwala na $ledzenie biezacego zuzycia, jak i wszelkich nieprawidtowosci
wpracy instalacji wodociggowej lokali. Z uwagi na twardogé wody, tym samym wytracania sie
zwigzkéw wapnia i magnezu, zdarzaja si¢ przypadki zatrzymania pracy wodomierza, Kazda tego typu
usterka w pracy wodomierza zostaje szybko naprawiona. Stuzby techniczne dokonujg na biezgco
wymiany uszkodzonych wodomierzy. W roku 2022 obowigzywala taryfa dla zbiorowego zaopatrzenia
w wodg i zbiorowego odprowadzenia $ciekéw zatwierdzona przez Paristwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Decyzja WA.RZT.70.104.2021/5 z 18 czerwca 2021 r. na okres od 22.07.2021 r. do
21.07.2024 r. Cena zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw wynosi 11,36 zl/m>,

Z uwagi na zmiang taryf dostawcy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej z 19.11.2021 r., 17.01.2022 r., 18.05.2022 r., 28.07.2022 r. oraz 23.12.2022 r. Spétdzielnia
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dokonata trzykrotnie zmiany optat za ciepta wodg i centralne ogrzewanie. Od 01.01.2022 r. oplata za
podgrzanie cieplej wody wynosita 26,50 zl/m?®, zaliczka na centralne ogrzewanie 2,70 zim? Od
01.09.2022 r. oplata za podgrzanie cieplej wody wynosita 26,02 z¥m?, zaliczka na centralne ogrzewanie
wynosita 2,70 z¥m?2, Od 01.10.2022 r. oplata za podgrzanie cieplej wody wynosita 31,75 zl/m?, zaliczka
na centralne ogrzewanie wynosita 3,30 zl/m?. Zostala réwniez zmieniona oplata stala za podgrzanie
wody i wynosila odpowiednio od 01.01.2022 r. - 0,29 zi/m’ od 01.09.2022 r. - 0,30 zI/m?, od

01.10.2022 r. - 0,35 zl/m?.

W zwiazku z treéciag Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 17.12.2021 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie towaréw i ushug, dla ktérych obniza si¢ stawke podatku od towardéw i ustug
oraz warunkéw stosowania stawek obnizonych, Spétdzielnia dokonata obnizenia zaliczek za gaz,
centralne ogrzewanie, oplaty za podgrzanie Im® wody uzytkowej wedtug stawek przyjetych w tarczy
antyinflacyjnej obowiazujacej w 2022 roku.

W dniu 10.10.2022 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa zlozyla dostawcy ciepla O$wiadczenie
odbiorcy ciepta, o ktérym mowa w art. 5 ust.] ustawy z dnia 15 wrzesnia 2022 r. o szczegolnych
rozwigzaniach w zakresie niektérych zrédel ciepla w zwigzku z sytuacjg na rynku paliw. Dzieki
oéwiadczeniu dostawca ciepta po zmianie taryfy za cieplo zobowigzany jest stosowal ceny
z uwzglednieniem bonifikaty. Tym samym wiasciciele gospodarstw domowych nie poniosg wiekszych
kosztéw za energie cieplng niz ustalona w ww. ustawie.

Jak co roku, szczegdlna uwage kierujemy na rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania. Sezon
grzewczy 2021/2022 rozpoczat si¢ 24.09.2021 r. i trwat do 11.05.2022 r., tj. 7 miesigcy 1 17 dni i byl
dtuzszy od poprzedniego o 18 dni. Roczne koszty dostawy ciepta wyniosty 6.643.895,40 zl. i byly
wyzsze od kosztéw poprzedniego sezonu grzewczego o kwote 755.077,74 zi Rozliczenie roczne
zamkneto si¢ wynikiem ujemnym i wyniosto -179.195,49 zi. Srednia temperatura dla sezonu 2021/2022
wyniosta 1,2°C i byta o 1,6°C wyzsza od $redniej wieloletniej wartosci temperatury dla tego sezonu.
Wedhug podzielnikéw kosztéw ciepta rozliczonych zostato 17 wezléw (2001 lokali mieszkalnych), za$
rozliczenie z powierzchni dotyczylo 14 wezléw (1986 lokali mieszkalnych). Sredni koszt centralnego
ogrzewania przy rozliczeniu z podzielnikéw wyni6st 2,30 zi/m*m-c (byt wyzszy od poprzedniego
sezonu o 0,28 zl/m?) za$ przy rozliczeniu z powierzchni 2,59 zl/m?* (byl wyzszy od poprzedniego sezonu
0 0,31 zt/m?).

Na wszystkich weztach, rozliczanych z powierzchni uzytkowej, odnotowalismy dopfaty. Srednia
doplata dla lokali rozliczanych z powierzchni uzytkowej wyniosta 3,37 zi/m* (byla wyzsza od
poprzedniego sezonu o 0,12 zi/m?).

Kryzys energetyczny i gospodarczy ksztattuje wsréd uzytkownikéw postawy nadmiernego
oszczedzania. Powstaja tym samym duze roznice w zuzyciu ciepla. Dlatego tez rozpoczgty przez
Spétdzielnie proces wymiany zaworéw z glowicami min. +16 ma przyczyni¢ si¢ do zmniejszenia
dysproporcji miedzy lokalami.

Z uwagi na bardzo trudng sytuacje na $wiatowych rynkach energetycznych i miedzynarodowy
kryzys energetyczny w roku 2022 odnotowali§my réwniez zmiany cen energii elektrycznej. O ile
zmiana cen energii dla budynkéw mieszkalnych nie byla tak odczuwalna dla mieszkaficéw, to zmiana
cen dla podmiotéw gospodarczych byla zauwazalna. Spoldzielnia dokonata wymiany oswietlenia
w catych zasobach Spéldzielni na o$wietlenie energooszczedne.

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 10 listopada 2022 r.
w sprawie wzoru o$wiadczenia odbiorcy uprawnionego, wydanego na podstawie art. 5, ust. 8 ustawy
z dnia 27 pazdziernika 2022 r. o $rodkach nadzwyczajnych majacych na celu ograniczenie wysokosci
cen energii elektrycznej oraz wsparcie niektérych odbiorcéw w 2023 roku (Dz. U. z 2022 r., poz. 2243 %
zlozone zostato - 30.11 2022 roku - przez Spéldzielnie o§wiadczenie, dotyczace przystugujacym takie
ograniczenie punktom poboru energii elektrycznej w taryfie C11.

Na podstawie przeprowadzonej analizy kosztow energii elektrycznej od 01.07.2022 roku
zmienila sie oplata z tytutu zuzycia energii elektrycznej dla garazy. Razem oplata za energi¢ elektryczng
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dla garazy przy ul. Tygodniowej wynosi 0,44 z¥/m*/m-c/netto, co powoduje wzrost do poprzednio
obowigzujgcej o 0,17 zl/m?*/m-c/netto, dla garazy przy ul. Postéw Greckich 0,23 zVm?*m-c/netto, co
powoduje wzrost do poprzednio obowigzujacej o 0,14 zZHm2/m-c/netto.

W pierwszym kwartale 2022 r. Spétdzielnia podpisata umowy z dostawca gazu spoétka PGNiIG
na dostawg gazu dla obiorcéw pobierajacych paliwo gazowe wylgcznie na potrzeby gospodarstw
domowych. Pozwolilo to na utrzymanie wysokosci zaliczki za gaz ustalonej w roku 2021, Lokatorzy
w roku 2022 nie odczuli zmian wysokosci cen gazu. Roczne rozliczenie gazu zamknelo si¢ rekordows
wartoscig do zwrotu wynoszaca 716.260,01 zi. W wigkszosci mieszkancy otrzymali zwroty, a ich
wielko$¢ ksztaltowata si¢ w przedziale od 120,38 zi do 223,86 zi.

IX. Sprawy gruntowe.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego na 31.12.2022 r. zajmowata
30,9334 ha gruntéw, w tym:
e wiasno$¢ 29,7262 ha, w tym 10,8782 ha udzial wlascicieli wyodrebnionych mieszkari i lokali
uzytkowych,
* wieczyste uzytkowanie terenu 1,2072 ha, w tym 0,1063 ha udzial wlascicieli wyodrebnionych
garazy.

X. Ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokali.

W zwigzku z obowigzujacym prawem stanowigcym, ze na pisemne zadanie czionka, ktéremu
przysluguje spétdzielcze lokatorskie badZ spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
Spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego splaty wszystkich zobowigzan wobec Spétdzielni.

W roku 2022 podpisano 18 uméw przeniesienia prawa do lokali mieszkalnych w prawo odrebnej
wiasnosci. :

Ogétem w naszej Spéldzielni od poczatku procesu uwlaszczeniowego zostalo podpisanych:
* 1540 aktéw notarialnych przeniesienia prawa wiasnosci do lokali mieszkalnych;
o 12 akt6w notarialnych przeniesienia prawa wlasnosci do lokali uzytkowych;
. 22 aktéw notarialnych przeniesienia prawa wiasnosci do garazy.

Ogoélem 1574 aktéw notarialnych.

XI.  Gospodarka odpadami.

Od lipca 2013 r. zostal zmieniony system naliczania oplat za wywéz odpadéw komunalnych. Uchwalg
Rady Miejskiej nr 518/2013 z 04.04.2013 r. oraz nr 533/2013 z 22.04.2013 r. przyjeto metode ustalenia
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi liczac od gospodarstwa domowego (lokal).
Zarzad Zle ocenia system odbioru odpadéw z terenu naszego osiedla, w tym:
* harmonograméw wywozu odpadéw zmieszanych jak i segregowanych,
* zbyt rzadki wywéz odpadéw gabarytowych (1 raz w m-cu) co negatywnie wplywa na estetyke
terenéw wokot smietnikow,
o brak wlasciwego harmonogramu wywozu odpadéw zielonych (trawy po skoszeniu 4 razy
w roku) oraz galezi drzew i krzewéw po pielegnacji w okresie zimowym i brak wywozu tych
odpadéw,
o bardzo czgste przywozenie odpadéw budowlanych oraz elementéw samochodéw Spoza naszego
osiedla i gromadzenie ich przy altanach $mietnikowych.
W 2018 roku zostato zmienione oznakowanie pojemnikéw, co ma zwigkszy¢é segregacije odpadow.
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XII. Obsluga techniczna zasobow.

Na przestrzeni ubieglego roku ustugi na rzecz osiedla wykonywaty nastgpujace podmioty
gospodarcze:

1. w zakresie pogotowia technicznego, konserwacji i biezacych napraw instalacji wodociaggowo —
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody, instalacji elektrycznej i gazowej
Przedsicbiorstwo Wielobranzowe ,AGET”,

2. w zakresie odbioru odpadéw komunalnych Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Uslugowo-Handlowe
»,RADKOM” Sp. z.0.0. oraz Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Ustugowo-Handlowe

»INTERBUD”.

3. w zakresie utrzymania czystosci — klatki schodowe, piwnice i tereny zewngtrzne -—
Przedsiebiorstwo ,ELDA” Adam Che¢tnik do 31.10.2022 r., a od 1.11.2022 r. WOLF Pawel
Piwowarczyk.

4. w zakresie konserwacji dzwigéw — Zaklad Elektromechaniki Dzwigowej Wieslaw Krawcezyk,

5. w zakresie konserwacji i montazu instalacji domofonowej — Przedsigbiorstwo Produkcyjno-

Handlowe ,,Elektronik Radbit”,

zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw — Wodociagi Miejskie Sp. z o.0.,
dostawa ciepta dla potrzeb c.o. i ccw. — RADPEC SA,

zaopatrzenie w energig elektryczng — ZEORK,

zaopatrzenie w gaz — Mazowiecka Spélka Gazownictwa Sp. z o.0.

© 00 N o

XIII. Windykacja naleznosci z tytulu oplat czynszowych i kredytowych.

Dziat Czynszéw i Windykacji w catym 2022 roku prowadzit wszystkie mozliwe dziatania majgce na
celu odzyskanie przez Spéldzielni¢ Mieszkaniows ,,Potudnie” swoich wierzytelnosci.

W okresie od 01.01.2022 r. do dnia 31.12.2022 r. do lokatoréw zalegajacych z oplatami czynszowymi
wyslane zostaly 402 monity ,wezwania do zaplaty” poprzedzajace dzialania windykacyjne oraz
dziatania egzekucyjne na kwote zadtuzenia tacznie 774.767.00 zl.

W efekeie podjetych przez Dziat Czynszéw i Windykacji dziatan upominawczo-monitujacych w roku
2022 podpisanych zostalo 13 uméw ugéd na splatg zaleglosci czynszowych na kwote lgczng
37.895,00 zk. oraz 14 zobowiazafh na splate zaleglosci czynszowych oraz kredytowych wratach na
taczng kwote 119.172.00 zt.

W trakcie prowadzonych dzialan windykacyjnych do Spétdzielni wplynely 22 podania w ktérych
lokatorzy zwracali si¢ 0 wstrzymanie dziatan sadowych i egzekucyjnych, deklarujac dobrowolng splate
zaleglosci.

W udzielanych odpowiedziach przekazywano lokatorom informacje o mozliwosci zwrdcenia si¢ do
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Radomiu w celu otrzymania dodatku mieszkaniowego.
Srednio miesiecznie z pomocy MOPS korzystato okolo 46 lokatorow.

¥.aczna kwota doplat przyznana przez MOPS w catym roku 2022 wynosita 137.348.00 z1.

Spoldzielnia prowadzac dzialania windykacyjne, wyraza zgodg na dobrowolne formy splaty zaleglosci
takie jak np. zawieranie porozumieri i uméw ugody na ratalng splatg zadtuzen.

Ponizej tabelarycznie zaprezentowana zostala informacja o dziataniach windykacyjnych oraz ich
efektach w poszczegdlnych miesigcach roku 2022.
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Dzialania windykacyjne podjete w 2022 roku

Miesige | Monity | Kwota . [ Umowy [ Kwota | Zobowigzania] ~ Kwota
| wyslane| Monitow | Ugody | Uméw | | Zobowiszag
[Styezen | 23 50 423 1 3522 & ‘
Luty 5 - 14 960 1 2139 1 21008
Marzec | 66 150 772 1 2203 - -
Kwieeleh | 34 | 80153 i 2204 - .
Maj 62 91 027 1 1716 1 39379
21 40 503 2 5395 1 6755
19 43913 1 3679 3 12834
46 85 083 1 8350 2 2317
17 33 642 ; : 1 2777
12 23339 1 1951 2 23 555
29 67074 2 458 1 2928
88 878 1 2138 2 7619

Przy braku reakcji na wyslane ,upomnienia — monity” na zaleglosci czynszowe oraz kredytowe,
podejmowane s3 dalsze dziatania sgdowe i egzekucyjne.

Dziat Czynszéw i Windykacji prowadzi dokumentacj¢ lokatoréw zwiazang ze skierowaniem spraw do
Sadu, Komornikéw oraz biezgca korespondenc;ja.

Lacznie w 2022 r. sporzadzono i skierowano do Sadu 100 Pozwow o zaplate naleznosci na kwote
304.408.00 zt.

Pozwy te skierowane zostaly do wszystkich o0s6b pelnoletnich zamieszkujacych w zadtuzonych
lokalach.

W catym 2022 roku Sad wydat 85 Nakazéw Zaplaty, z czego klauzule wykonalnogci otrzymato 61 szt.
Do Komornikéw Sadowych w Radomiu skierowanych zostato 47 wnioskéw o Wszczgeie postegpowania
egzekucyjnego na faczng kwote 154.331,00 zt.

W okresie od stycznia do grudnia 2022 r. w wyniku dziatan zaleglosci splacito 135 lokatoréw, z czego
w wyniku egzekucji komorniczej sptaconych zostato 66 zadtuzes.

Komornik w okresie I - XII 2022 r. wyegzekwowat tacznie kwote 21.081.00 2z, w tym z tytuhu czynszu
117.886.00 zt oraz z tytutu kredytu_3.195.00 z.
W kwietniu ponownie wszczgto egzekucje z lokalu mieszkalnego (ul. Sycyriska 12).
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Pierwszg licytacje Komornik wyznaczyt na 21.09.2022 r.

Wskutek zawarcia ugody na splate zaleglosci, egzekucja zostata warunkowo wstrzymana.
W maju 2022 r. skierowano wniosek o wyznaczenie terminu I licytacji lokalu przy ul. Padewskiej 7.
Licytacje wyznaczono na 05.08.2022 r. Dnia 25.07.2022 r. nastapita catkowita splata zaleglosci

w zwigzku z tym egzekucj¢ umorzono.

W sierpniu 2022 r. wszczeta zostata egzekucja z lokalu mieszkalnego (ul. Konarska 3
Zadtuzony lokal mieszkalny przy ul. Padewskiej 3, ktérego wiasciciel zmarl, oraz z powodu braku

spadkobiercéw zostal przejety przez Gming Radom.

Wobec braku mozliwosci wyegzekwowania zadtuzenia na lokalach mieszkalnych ustanowiono pigé
hipotek przymusowych (ul. Padewska 3 - dwie hipoteki, ul. Czarnoleska 6 - trzy hipoteki).

Ponizej w ujeciu tabelarycznym przedstawiono dziatania sadowe i komornicze przeprowadzone
w poszezegdlnych miesigcach:

Dzialania egzekucyjne, sadowe i komornicze podjete w 2022 r.

DIMOTNIK OMOrn j
41 12 561 3 8 443 5424
3 11 360 3 22 265 9891
6 23919 3 10 776 12 988
7 24 226 1 2973 6113
12 37 680 5 13218 6205
16 33135 5 13.211 6 288
15 38203 7 28 059 28 059
5 17 928 2 9300 9300
5 13 902 5 15 873 15873
7 26 552 3 9 666 6 028
10 21201 3 9171 8 628
10 17 741 5 11376 6284
100 304 408 47 154 331 121 081
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Warto§¢ wyegzekwowanych przez Komornika kwot stanowi 93 % kwot wyegzekwowanych
w roku 2021.

Dla lokatoréw posiadajacych zasgdzone wyroki eksmisyijne, dla ktérych Gmina nie dostarczyla lokali
socjalnych wystapiono do Gminy o odszkodowania.

Lacznie za 2022 r. kwota wnioskéw o wyptate odszkodowania wyniosta 7 668 zi.

A) Zaleglosci czynszowe 1397 322,90
Lokale mieszkalne 1 322 408,83
Lokale uzytkowe 1175785
Garaze 2 201,69
Kioski 954,53
B) Kredyt 9 980,46
C) Naliczone odsetki od

nieterminowych oplat

czynszowych 200 019,46
D) Naliczone odsetki od

nieterminowych splat

kredytu 12 028,40
RAZEM 1619 351,22

ZALEGLOSCI W PODZIALE NA JEDNOSTKI NA 31.12.2022 r.

CZYNSZAKREDYT | ODSETKI RAZEM

JEDNOSTKA G 443 347,64 85 717,86 529 065,50
JEDNOSTKA A 96395572 126 330,00 1090 285,72
RAZEM 1407 303,36 212 047,86 1619351,22
ZESTAWIENIE ZADLUZEN NA BUDYNKI NA 31.12.2022 r.
BUDYNEK ZADLUZENIE Z ODSETKI | RAZEM .

TYTULU OPLAT ZALEGLOSCI NA

CZYNSZOWYCH 1 DZIEN 31.12.2022 r.

KREDYTOWYCH
CZARNOLESKA 14 8 902,88 432,90 9335,78
CZARNOLESKA 19 11 804,24 825,30 12 629,54
CZARNOLESKA 19-PHU 24,88 0,14 25,02
SARNIAK
CZARNOLESKA 2 17 487,11 2 244,00 19 731,11
CZARNOLESKA 21 8 972,55 370,83 9 343,38
CZARNOLESKA 23 - 187,34 3233 219,67
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GABINET KOSMAN

CZARNOLESKA 23- 0,00 0,00 0,00
PAWILON MOLENDA

CZARNOLESKA 23 1559504 | 1266,63 16 861,67
CZARNOLESKA 1 950,00 100,17 2 050,17
23.25(WOLNOST.)

CZARNOLESKA 23a 27,34 20,64 47,98
Pawilon Dudek

CZARNOLESKA 25 12 335,23 710,19 13 045,42
CZARNOLESKA 27 8 852,78 326,88 9 179,66
CZARNOLESKA 4 3274021 | 34 262,68 67 002,89
CZARNOLESKA 6 47159,76 | 4526,19 51 685,95
CZARNOLESKA 6A — 1 620,93 16,39 163732
POLOMSKI

CZARNOLESKA 8 17 346,95 938,00 18 284,95
GEBARZEWSKA 15 3 628,34 101,56 3 729,90
POSEOW GRECKICH 2 26550,12| 264791 29 198,03
POSEOW GRECKICH 200 1 663,53 272,53 1 936,06
POSEOW GRECKICH 3 11 931,37 332,00 12 263,37
POSEOW GRECKICH 4 10 499,36 110,45 10 609,81
POSEOW GRECKICH 6 16 488,79 657,56 17 146,35
SYCYNSKA 10 10 866,19 24375 11 109,94
SYCYNSKA 12 2911427 | 8323,90 37 438,17
SYCYNSKA 6 11 928,40 | 19 456,94 31 385,34
SYCYNSKA 6A — 674,95 8,00 682,95
KOMENDA

SYCYNSKA 8 16 194,39 826,27 17 020,66
SWIETOJANSKA 2 13 729,66 369,14 14 098,80
SWIETOJANSKA 3 10 677,88 399,18 11 077,06
SWIETOJANSKA 4 14 023,61 559,80 14 583,41
SWIETOJANSKA 7 20558,66 | 2673,28 23 231,94
TYGODNIOWA 100 538,16 13,69 551,85
URSZULI 2 4 963,48 259,09 522257
URSZULI 3 11 756,55 219,38 11 975,93
URSZULI 5 21060,66 | 1019,06 22 079,72
URSZULI 7 6 306,91 37232 6 579,23
URSZULI 9 15 185,12 878,78 16 063,90
BARYCKA 1 1442512 114835 15 573,47
BARYCKA 2 40553.45| 5029,14 45 582,59
BARYCKA 5 4482579 | 317587 48 001,66
BARYCKA 2 - 35,52 0,00 35,52
BIBLIOTEKA

ELEGII 1 14 645,97 317,43 14 963,40
ELEGII 3 6 724,21 93,30 6 817,51
GRODECKA 1 15 779,00 355,15 16 134,15
GRODECKA 3 26 942,76 890,95 27 833,71
HELLENSKA 1 14 489,44 | 1633,17 16 122,61
HELLENSKA 2 77353821 121227 28 566,09
HELLENSKA 3 13 973,45 527,59 14 501,04
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HELLENSKA 5 15 156,11 711,67 15 867,78
HELLENSKA 7 14 526,21 664,21 15 190,42
KASANDRY 1 7 706,48 156,92 7 863,40
KASANDRY 2 33179,57 | 3313,98 36 493,55
KASANDRY 3 14 331,67 418,74 14 750,41
KASANDRY 4 16 195,54 323,50 .16 519,04
KASANDRY 5 15 896,44 452,20 16 348,64
KASANDRY 7 10 081,56 490,41 10 571,97
KASANDRY 9 22 234,50 1051,76 23 286,26
KONARSKA 1 13 059,66 287,79 13 347,45
KONARSKA 2 21201,79 798,07 21 999,86
KONARSKA 3 22014,42| 5760,40 27 774,82
KONARSKA 5 13 987,83 1029,59 15 017,42
PADEWSKA 1 23584,76 | 4 871,93 28 456,69
PADEWSKA 3 34 991,36 812,81 35 804,17
PADEWSKA 5 9 441,35 366,46 9 807,81
PADEWSKA 7 10 615,19 715,59 11 330,78
PARYSA 1 6517,79 | 11203,63 17 721,42
PARYSA 3 10 166,24 249,10 10 415,34
PARYSA 5 9 970,72 362,01 10 332,73
PARYSA 7 11 550,03 413,86 11 963,89
PIESNI 1 13 582,38 374,24 13 956,62
PIESNI 3 2332013 125717 24 579,30
POLICKA 2 35 164,71 566,76 35 731,47
POLICKA 4 23069,32 | 315436 26 223,68
RENESANSOWA 1 10 324,28 237,01 10 561,29
RENESANSOWA 2 14 180,23 1103,62 15 283,85
RENESANSOWA 3 8 931,15 168,61 9 099,76
RENESANSOWA 4 3 007,93 16,31 3 024,24
RENESANSOWA 4A — 0,00 171,67 171,67
PAWILON HANDLOWY .

RENESANSOWA 5 17 443,87 871,35 18 315,22
RENESANSOWA 6 24 840,63 | 41678.82 66 519,45
SOBOTKI 1 6 283,38 165,28 6 448,66
SOBOTKI 2 8 745,74 263,27 9 009,01
SOBOTKI 3 6 917,48 321,37 7 238,85
SOBOTKI 4 5025,28 35,88 5061,16
TROJANSKA 1A — 17,39 2,38 19 77
KARASEK

TROJANSKA 1 KIOSK 0,00 0,00 0,00
TROJANSKA 1 13 533,94 349,40 13 883,34
TROJANSKA 1B — 53,17 0,23 53,40
URBANSKI

TROJANSKA 10 35 088,76 1162,79 36 251,55
TROJANSKA 12 20 887,92 910,63 21 798,55
TROJANSKA 2 10 704,53 395,36 11 099,89
TROJANSKA 3 6 978,78 250,43 722921
TROJANSKA 3A 45 694,54 | 21333,77 67 028,31
TROJANSKA 4 12 726,01 572,58 13 298,59
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TROJANSKA 6 18 804,89 816,41 19 621,30
TROJANSKA 8 12 924,01 533,83 13 457,84
ZAMOYSKIEGO1 - 18 695,28 622,39 19 317,67
ZAMOYSKIEGO 2 10 850,24 156,23 11 006,47
PODSUMOWANIE 1407 303,36 | 212 047,86 1619 351,22

XIV. Sytuacja majatkowa i finansowa Spéldzielni.

W oparciu o przepisy ustawy z 29.09.1994 roku o rachunkowosci, Spéldzielnia jest zobowigzana do
sporzadzenia sprawozdania finansowego, skladajacego si¢ z bilansu, rachunku zyskéw i strat,
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, rachunku przeptywdéw pienigznych, wprowadzenia
do sprawozdania oraz informacji dodatkowej. Do sprawozdania finansowego dolacza sie takze niniejsze
sprawozdanie z dziatalnoéci Zarzadu za 2022 rok. Sprawozdanie finansowe jest corocznie badane przez
biegtego rewidenta i stanowi odrgbny dokument.

Bilans sporzadzony na dzief 31 grudnia 2022 roku zamyka si¢ po stronie aktywow i pasywow sumg
57.237.139,48 zi. :

Aktywa trwale wynosza 48.860.753,37 zk. i wykazuja zmniejszenie W stosunku do roku 2021
01.614.761,71 7t z tytulu umorzenia $rodkéw trwatych, przeniesienia praw do lokali w odrebnag

wlasnosé.
W grupie majatku obrotowego w kwocie 8.376.386,11 zi nastapit wzrost jego wartosdci 0 1.118.725,96 zi

z tytuhu:

zwigkszenia stanu $rodkéw pienigznych o 1.444.075,89 zi,
zwiekszenia stanu zapaséw o 11.727,86 zi,

zmniejszenia rozliczen migdzyokresowych 0 99.524,12 zi,
zmniejszenia naleznosci krotkoterminowych o 237.553,67 zi.

W pasywach bilansu kapital wlasny, obejmujacy fundusze Spoldzielni, uleglt zmniejszeniu
0 1.742.648,57 zt. i wynosi 47.564.340,53 z. Zmiana wartosci funduszy wynika przede wszystkim
7 umorzenia zasobéw mieszkaniowych oraz z procesu przeksztalcenia lokali w odrebng wiasno$é.

W grupie zobowigzan i rezerw o wartosci 9.672.798,95 zl, odnotowa¢ nalezy wzrost zobowigzan
w stosunku do roku 2021 o kwote 1.246.612,82 zi z tytulu:

o zwiekszenia zobowigzan krétkoterminowych o 1.133.124,39 zl.
o zwickszenie rozliczen migedzyokresowych o 113.488,43 z1.

W okresie obrachunkowym 01.01 — 31.12.2022 roku Spéidzielnia uzyskata nadwyzke kosztow nad
przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w wysokosci 18.898,78 zt.

Stosownie do art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych réznica migdzy kosztami eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z tytulu oplat zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Natomiast osiagniety zysk netto z pozostalej dziatalnosci gospodarczej w kwocie 178.886,53 zl podlega
decyzji Walnego Zgromadzenia.

Zarzad kieruje wniosek do Walnego Zgromadzenié, aby wynik netto 2022 roku przeznaczy¢ na
zasilenie funduszu spoleczno-kulturalnego w wysokosci 3.000,00 zl, na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w wysokosci 175.886,53 zl.
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Zadluzenie z tytulu oplat czynszowych wraz z kredytem bez naliczonych odsetek wynosi
1.407.303 zL. zt i na przestrzeni 16 lat uleglo zmniejszeniu o 3.300.910 zl z poziomu 4.708.213 zt.

Zmniejszenie kwoty zadluzenia na przestrzeni lat 2006 — 2022, zjednoczesng poprawa wskaznika
zadluzenia nastapito w zwigzku ze wzmozonymi dzialaniami windykacyjnymi z wykorzystaniem
wszelkich, prawem przewidzianych, $rodkéw do zlicytowania prawa do lokalu wlacznie.

Spadek zadhuZenia w oplatach nastepuje sukcesywnie. Systematyczne dzialania windykacyjne
pozwolily na poprawe $ciagalnogci oplat.

Windykacja zadtuzen z tytutu optat jest dla Spétdzielni dosé szczegblnym i delikatnym zadaniem.
Dtuznik — Spétdzielca jest przeciez jednym z wielu jej wlascicieli, a w swym ostatecznym rozmiarze
windykowanie nalezno$ci moze doprowadzi¢ do pozbawienia go mieszkania. W tych warunkach nawet
najlagodniej prowadzona windykacja moze by¢ odczuwalna przez niego jako dotkliwa i powodowaé
poczucie zagrozenia i niezastuzonej krzywdy. Z drugiej za$ strony utrzymanie si¢ wysokiego poziomu
zadluzeni, zwlaszcza w warunkach dziatalnodci non profit, prowadzonej przez Spétdzielnie, w oczywisty
sposéb negatywnie wplywa na jej plynnosé finansowa, a poza tym jest nie do zaakceptowania przez
pozostalych mieszkaficow, placacych regularnie biezace oplaty, gdyz faktycznie kredytujg oni
dtuznikéw.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2022 r. to nadwyzka kosztéw nad przychodami
w wysokosci 18.898,78 zt.

Po uwzglednieniu wyniku z roku ubieglego nadwyzka przychodéw nad kosztami z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci wynosi 136.518,96 z}, ktéra to zostala uwzgledniona w planach na 2023
rok.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze pomimo zmiennych warunkéw zewngtrznych, Spéldzielnia
osiagneta zamierzone cele i zrealizowata, bez wigkszych perturbacji, przyjety plan gospodarczy tak
w zakresie finansowym jak i rzeczowym.

Podobnie jak w latach poprzednich tak i w biezacym roku, nadrzednym celem wszystkich
dziatan Zarzadu jest utrzymanie plynnosci finansowej i pelna kontrola nad jej utrzymaniem.

XV. Podsumowanie roku 2022.

Dodatni wynik finansowy.

Zachowano dobrg ptynnogé finansowg Spétdzielni.
Efektywna dzialalnogé windykacyjna.

Wykonano Plan Remontdw.

Biezgca realizacja wnioskéw o wyodrebnienie lokali,

&0 R B B

XVI.  Kierunki dzialania Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Radomiu na rok 2023
i lata nastepne.

[—y

Dalsze dziatania zmierzajace do oszczednosci zuzycia energii elektrycznej, ciepla, wody i gazu.

2. Zakoficzenie malowania korytarzy piwnic w budynkach mieszkalnych.

3. Konsekwentna i sukcesywna windykacja naleznoéci czynszowych zmierzajaca do zmniejszenia
zadtuzenia mieszkanicow.

4. Kontynuowanie dziatan zmierzajacych do realizacji na koszt miasta Radomia projektow

zwigzanych z Budzetem Obywatelskim.
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XVII. Zakonczenie.

Rok 2022 byl kolejnym dobrym rokiem zaréwno w zakresie ekonomiczno-finansowym jak
i gospodarczym. Spéidzielnia osiagneta na dziatalnosci gospodarczej zysk mnetto w kwocie
178.886,53 zt.

Na podstawie dobrych wynikéw ekonomicznych nalezy stwierdzi¢, ze nasza Spoéldzielnia
charakteryzowala si¢ dobrg plynnoscia finansowa, a wszystkie zobowigzania Spoidzielni wobec
kontrahentéw i bankéw byly realizowane terminowo. Bylo to mozliwe dzieki dobrej wspolpracy
i zaangazowaniu wszystkich organéw Spétdzielni i konsekwentnej realizacji zadan.

Nalezy podkreslié, ze naszym podstawowym zadaniem W zarzadzaniu zasobami
mieszkaniowymi byla i jest dbalo$¢ o zabezpieczenie majatku oraz celowe i oszczedne dysponowanie
érodkami finansowymi Spotdzielni na zasadach rachunku ekonomicznego przy zachowaniu korzysci
cztonkom Spéldzielni.

Nalezy stwierdzi¢, ze wszelkie dzialania Zarzadu Spéldzielni w 2022 r., zgodnie z oceng
biegtych badajgcych sprawozdanie finansowe, byly prowadzone prawidtowo.

Przedstawiajac niniejsze Sprawozdanie Zarzad Spéidzielni skiada serdeczne podziekowania
wszystkim Czlonkom, ktérzy konstruktywnie wspéipracowali z pracownikami Spoéldzielni przy
realizacji przedstawionych zadan.

Dziekujemy szczegdlnie cztonkom Rady Nadzorczej za dobrg i konstruktywng wspdlprace.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
im. Jana Kochanowskiego w Radomiu
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XVIIL

Realizacja uchwal podjetych na Walnym Zgromadzeniu 29 wrzesnia 2022 roku.

Nr
uchwaly

W sprawie

Realizacja

1

Zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoétdzielni za 2019 r., na ktére sklada sie:
» Wprowadzenie do sprawozdania

finansowego.

» Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019 r.,
ktéry po stronie aktywéw i pasywow
zamyka si¢ sumg 62.668.592,91 zl (stownie:
szesédziesigt dwa  miliony  sze$éset
sze$dziesigt  osiem  tysiecy  pieéset
dziewigédziesigt dwa zt. 91/100).

> Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od
1.01.2019 r. do 31.12.2019 r. wykazujacy
zysk netto w wysokosci 226.536,39 zi
(stownie: dwiescie dwadziescia szedé tysiecy
pigéset trzydziesci szesé z, 39/100)

» Zestawienie zmian w funduszu wiasnym za
rok obrotowy od 1.01.2019 r. do
31.12.2019r.  wykazujagce  zmniejszenie
funduszu wiasnego o kwote 1.377.388,30 zi
(stownie: jeden milion trzysta siedemdziesiat
siedem tysigcy trzysta osiemdziesigt
osiem zt, 30/100).

> Rachunek przeplywéw pienieznych za rok
obrotowy od 1.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
wykazujacy zwiekszenie stanu $rodkow
pieni¢znych o kwote 290.231,26 zl (stownie:
dwieécie dziewieédziesigt tysiecy dwiedcie
trzydziesci jeden zt, 26/100)

» Dodatkowe informacje i objasnienia,

Uchwala ze wzgledu na swéj
charakter zostata zrealizowana
z chwilg podjecia.

Zatwierdzenia sprawozdania - finansowego
Spotdzielni za 2020 r., na ktére sklada sie:
» Wprowadzenie do sprawozdania

finansowego.

> Bilans sporzadzony na dzier 31.12.2020 r.,
ktéry po stronie aktywéw i pasywow
zamyka si¢ sumg 59.221.544,67 zl (stownie:
pigédziesigt dziewie¢ milionéw dwiescie
dwadziescia  jeden  tysiecy  piedset
czterdziesci cztery zt, 67/100).

» Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od
1.01.2020 r. do 31.12.2020 r. wykazujacy

Uchwata ze wzgledu na swéj
charakter zostata zrealizowana
z chwilg podjecia.
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>

zysk netto w wysokosci 272.129,97 zi
(stownie: dwiescie siedemdziesigt dwa
tysigee sto dwadziescia dziewiec z1, 97/100)
Zestawienie zmian w funduszu wlasnym za
rok obrotowy od 1.01.2020 r. do
31.12.2020r. wykazujgce zmniejszenie
funduszu wlasnego o kwote 1.332.450,95 zi
(stownie: jeden milion trzysta trzydziesci
dwa tysigce czterysta pigédziesiat zk,
95/100).

Rachunek przeplywéw pienigznych za rok
obrotowy od 1.01.2020 r. do 31.12.2020 r.
wykazujgcy zmniejszenie stanu $rodkow
pienieznych o kwote 778.285,82 zk (stownie:
siedemset siedemdziesigt osiem tysigcy
dwiescie osiemdziesiat pieé zt, 82/100)
Dodatkowe informacje i objasnienia.

Zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spétdzielni za 2021 r., na ktére skiada sie:

>

>

Wprowadzenie do sprawozdania
finansowego.

Bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2021r
ktéry po stronie aktywéw i pasywow
zamyka si¢ sumg 57.733.175,23 zl (slownie:
pigédziesigt siedem milionéw siedemset
trzydziesci trzy tysiace sto siedemdziesiat
pieé zt, 23/100).

Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od
1.01.2021 r. do 31.12.2021 r. wykazujacy
zysk netto w wysokosci 196.727,34 zi
(stownie: sto dziewiecdziesigt szeé¢ tysiecy
siedemset dwadziescia siedem zt, 34/100)
Zestawienie zmian w funduszu wlasnym za
rok obrotowy od 1.012021 r do
31.12.2021 r. wykazujace zmniejszenie
funduszu wiasnego o kwotg 1.465.775,63 zi
(stownie: jeden milion czterysta
sze$édziesigt  pieé  tysigcy  siedemset
siedemdziesiat pigé zi, 63/100).

Rachunek przeptywéw pienigznych za rok
obrotowy od 1.01.2021 r. do 31.12.2021 r.
wykazujacy zwiekszenie stanu $rodkow
pienigznych o kwote 378.128,88 zt (stownie:
trzysta siedemdziesiat osiem tysigcy sto

Uchwala ze wzglgdu na swoj
charakter zostala zrealizowana
z chwilg podjecia.
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dwadziescia osiem zt, 88/100)
» Dodatkowe informacje i objasnienia.

4 4 Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spéldzielni | Uchwala ze wzgledu na swoj
Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana charakter zostata zrealizowana
Kochanowskiego w Radomiu z dziatalnosci za z chwilg podjecia,
2019r.

5 5 Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni | Uchwala ze wzgledu na swoj
Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana charakter zostata zrealizowana
Kochanowskiego w Radomiu z dziatalnosci za z chwilg podjecia.

2020 r.

6 6 Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spéldzielni | Uchwala ze wzgledu na swoj
Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana charakter zostala zrealizowana
Kochanowskiego w Radomiu z dzialalnoéci za z chwila podjecia.

2021 r.

7 7 Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Uchwata ze wzglgdu na swoj
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana charakter zostata zrealizowana
Kochanowskiego z dziatalnosci za 2019 r. z chwilg podjecia.

8 8 Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Uchwala ze wzgledu na swoj
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana charakter zostala zrealizowana
Kochanowskiego z dziatalnosci za 2020 r. z chwilg podjecia.

9 9 Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Uchwata ze wzgledu na swoj
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana charakter zostata zrealizowana
Kochanowskiego z dzialalnosci za 2021 r. z chwilg podjecia.

10 10 Udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu inz. | Uchwala ze wzgledu na swoj
Waldemarowi Walczukowi za okres od charakter zostala zrealizowana
01.01.2019r. do 31.12.2021 r. z chwilg podjecia.

11 11 Udzielenia absolutorium Z-cy Prezesa Zarzadu Uchwata ze wzgledu na swoj
inz. Ryszardowi Przyluckiemu za okres od charakter zostala zrealizowana
01.01.20191. do 31.12.2021 r. z chwila podjecia.

12 12 Udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu Uchwata ze wzgledu na swoéj
Gléwnemu Ksiggowemu mgr Elzbiecie charakter zostata zrealizowana
Podgérskiej za okres od 01.01.2019 1. do z chwilg podjecia.

31.12.2021 1.

13 13 Przeznaczenie nadwyzki bilansowej (zysk netto) | Uchwata ze wzgledu na swoj
za 2019 r. w wysokosci: 226.536,39 zi (stownie: | charakter zostata zrealizowana
dwiescie dwadziescia sze$¢ tysiecy pigéset | z chwilg podjecia.
trzydziesci szes¢ zt, 39/1000) na:

e zwickszenie funduszu zasobowego
146.536,39 zi
* zasilenie funduszu remontowego mienia
Spéidzielni 80.000,00 zi.
14 15 Przeznaczenie nadwyzki bilansowej (zysk netto) | Uchwala ze wzgledu na swoj

za 2020 r. w wysokosci: 272.129,97 zl (stownie:

charakter zostala zrealizowana

dwiescie siedemdziesigt dwa tysiecy sto z chwilg podjecia.
dwadziescia dziewigé zt, 97/1000) na:
e zwickszenie funduszu zasobowego
217.911,71 zl,
e zasilenie funduszu remontowego mienia
Spétdzielni 30.000,00 zl,
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e zasilenie dziatalnosci spoteczne;j,

o$wiatowej i kulturalnej 24.218,26 zl.

15

15

Przeznaczyé nadwyzke bilansowa (zysk netto) za
2021 r. w wysokoéci: 196.727,34 zl (stownie: sto
dziewieédziesigt  sze§¢  tysigcy  siedemset
dwadziescia siedem zl, 34/1000) na:
e Pokrycie wydatkow
z eksploatacja i
nieruchomosci 189.173,10 zl,
e zasilenie dziatalnosci spolecznej,
o$wiatowej i kulturalnej 7.554,24 zl.

zwigzanych
utrzymaniem

Uchwala ze wzgledu na swoj
charakter zostata zrealizowana
z chwilg podjecia.

XIX. Realizacja uchwal podjetych na Walnym Zgromadzeniu 19 listopada 2022 roku.

L.p.

Nr
uchwaly

W sprawie

Realizacja

1

Zmian w Statucie Spoéldzielni Mieszkaniowej
,JPotudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu
§ 82 pkt.8

,Uzytkownicy lokali mieszkalnych korzystajacy
z tych lokali bez tytulu prawnego wnoszg oplaty
ztytutu uzytkowania lokali na zasadach
okreslonych przez Rade Nadzorcza”.

Uchwata ze wzglgdu na swdj
charakter zostala zrealizowana
z chwilg podjecia.

Zmian w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej
,Poludnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu
§ 121 ust. 1

,,Uchwalanie Regulaminu przetargu na lokale
mieszkalne i uzytkowe z odzysku”.

Uchwata ze wzgledu na swoj
charakter zostata zrealizowana
z chwilg podjecia.

Zmian w Statucie Spéldzielni Mieszkaniowe;j
,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego

w Radomiu § 125 ust. 2

,Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1
wyplacane jest w formie miesigcznego ryczaitu
bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen, przy czym
warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest
udzial czlonka organu w posiedzeniu w danym
miesigcu”.

Uchwata ze wzglgdu na swoj
charakter zostata zrealizowana
z chwilg podjecia.

Zmian w Statucie Spoéidzielni Mieszkaniowe;j

,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu

§ 140 ust. 1

e pkt. 4 o tredci: ,Fundusz zaliczek na wkiad
mieszkaniowy i budowlany”,

o pkt. 5 o treéci: ,Fundusz na splatg kredytow
diugoterminowych”.

Uchwata ze wzgledu na swoj
charakter zostala zrealizowana
z chwilg podjecia.

Przyjecia sprawozdania Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowe;j ,,Potudnie” im. Jana
Kochanowskiego w Radomiu z realizacji
wnioskéw  polustracyjnych z przeprowadzonej
lustracji pelnej przez Regionalny Zwigzek

Uchwata ze wzgledu na swdj
charakter zostata zrealizowana
z chwila podjecia.
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Rewizyjny Spotdzielni
w Radomiu za okres od
31.12.2016r.

Mieézkaniowych
1.01.2014 r. do

6 Wyboru czionkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni

Mieszkaniowej »Poludnie”
Kochanowskiego w Radomiu.

Uchwala ze wzglgdu na swoj
charakter zostala zrealizowana
z chwilg podjecia.

im. Jana

XX. Realizacja wnioskéw zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu 19 listopada 2022 r.

Whioski

Realizacja

Whniosek o organizacje w pomieszczeniach
Klubu Osiedlowego Potudnie wieczorkdw
tanecznych i spotkan dla senioré6w — Anna
Wnekowicz ul. Sycynska 8/45

Spotkania odbywajg si¢ w ramach Stowarzyszenia
na Rzecz Integracji Pokoleniowej Mieszkaricow
Osiedla  Potudnie. Organizacja wieczorkéw
tanecznych — osoba wynajmuje sale odplatnie
biorac pelna  odpowiedzialnosé za jego
organizacje. Spéidzielnia nie posiada koncesji na
alkohol — na spotkania przychodzg osoby z catego
miasta.

Zakup rzutnika dla Klubu Osiedlowego
Poludnie umozliwiajacego przeprowadzenie
prelekeji i innych wyktadéw — Maria Wojtas
ul. Renesansowa 1 m 28

Spéldzielnia posiada rzutnik ktory moze byé
wykorzystywany przez Klub Osiedlowy zgodnie
Z potrzebami.

Zmiana tresci regulaminu dotyczacego
sposobu rozliczania c.o0. w taki sposob, zeby
jeden i drugi spos6b rozliczania mozna bylo
zmieni¢ poprzez zebranie 50% + 1 podpiséw
mieszkancow - Kuklinski Andrzej ul.
Sycyfiska 10/51, Kacprzak Zenon ul.
Sycynska 12/39, Sukiennik Wiestaw ul.
Czarnoleska 23/17

Zmiana regulaminu jest do rozwazenia, jednak
zmiang regulaminu zatwierdza Rada Nadzorcza

Czgstsza  dezynfekcja domofondéw  oraz
dezynfekcja klatek (nie tylko zamiatanie
1x/m-c) - Kurys Irena ul. Trojanska 12/52

Czynnosci sg wykonywane zgodnie
z zatwierdzonym regulaminem i zawartymi
umowami. Dodatkowe zabiegi nie wchodzg w gre
z uwagi na bardzo wysokie koszty.

Zmiana termostatéw na takie, jakie byly
W przeszlosci z mozliwoscia zakrecenia na
+0”. Przy otwartym oknie przy wietrzeniu
grzejnik po chwili robi sie goragcy — Sobol
Barbara ul. Grédecka 3/51

Obowigzek montazu regulatoréw doplywu ciepta
do  grzejnikow wymuszajacy — utrzymanie
W pomieszczeniach  temperatury nizszej od
obliczeniowej, przy czym nie nizej niz 16°C,
wynika z § 134 ust. 5 i 6 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 12.04.2002 r. (Dz. U nor 75 poz.
690).

Przycigcie drzew przy bloku Grodecka 3
klatka 6 od strony balkonu — Sobol Barbara
ul. Grédecka 3/51

Dokonano przyciecia drzew we wrzesniu 2022 r.

Prawo do bycia czlonkiem Rady Nadzorczej
powinny mie¢ osoby mieszkajace na terenie
Spoldzielni - Sukiennik Wieslaw ul.

Whiosek niezasadny, niezgodny z ustawg Prawo
Spoldzielcze.
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Czarnoleska 23/17.

Montaz systemu fotowoltaiki we wszystkich
mozliwych miejscach np. na balkonach,
dachach w celu zmniejszenia Kkosztéw
funduszu (c.0., ccw, energia elektryczna) —
Andrzej Kuklinski ul. Sycyrniska 10/51.

Montaz fotowoltaiki ze wzgledu na rozne
whasnosci lokali mieszkalnych jest trudny do
przeprowadzenia od strony prawnej a dotacje
dotycza wylgcznie energii elektrycznej zasilajacej
czesci wspolne.

Skuteczne rozwigzanie problemu cigglego
wybijania nieczysto§ci w  piwnicy —
Angerman Danuta ul. Renesansowa 1/24

Sprawa monitorowana na biezaco

10

Niedokarmianie ptactwa przy Renesansowej 1
i 2 przy $mietnikach i klatkach w poblizu
placu zabaw - Angerman Danuta ul
Renesansowa 1/24

Sprawa dokarmiania ptak6w zostala ujgta w § 24
pkt. 7 regulaminu porzadku domowego.

11

Obnizenie progu zwalniajacego przy wjezdzie
w ul. Renesansowg z ul. Wierzbickiej przy
bloku Renesansowa 1 i 2 — Angerman Danuta
ul. Renesansowa 1/24

Whniosek niezasadny. Prég zwalniajacy wykonany
zostal przez MZDiK na drodze nalezacej do
Gminy Miasta Radomia. Uwagi dotyczace progu
zostaly zgtoszone do MZDIK, kt6ry uznat ze prog
wykonany jest zgodnie z obowiazujacymi
normami.

12

Usuniecie betonowych zéltych ograniczefi
parkowania przy ul. Renesansowej 1 1 3 -
Angerman Danuta ul. Renesansowa 1/24.

Betonowe ograniczenia zostaly ustawione na
wniosek  lokatoréw,  ktéorym  samochody
ograniczaty dojscie do klatek schodowych.

13

Usuniecie nieuzywanych samochodéw przy
Grédeckiej 3 co blokuja innym miejsca
parkingowe — Sobol Barbara ul. Grédecka
3151

Samochdd usunigto.

14

W klatce 7 ul. Zamoyskiego 1 remont
schodéw z lastryka. Obecny stan zagraza
funkcjonowaniu mieszkaficow (szczegdlnie 1
i 2 pigtro) — Marta Mich ul. Zamoyskiego
1/70.

Remont schodéw zostal wykonany 04.01.2023 r.

15

Wyciecie drzewa klonu przy bloku
Renesansowej 1 przed klatka — Wojtas Maria
ul. Renesansowa 1/28

Na wyciecie drzewa Urzad Miejski Wydzial
Ochrony Srodowiska wydat 09.08.2022 r. decyzj¢
odmowna.

16

Zlikwidowanie piachu na placu zabaw przed
blokiem. Wylozenie terenu  specjalng
wyktadzing (w okresie wiatréw piach
znajduje sie na parapetach i szybach mieszkaf
nawet na 3 i 4 pietrze). — Wojtas Maria ul.
Renesansowa 1/28

Brak mozliwosci wykonania ze wzgledu na
wysokie koszty i niekorzystna opinig¢ czgsci
ekspertow.

17

Sprawdzenie monitoringu na = zewngtrz
i wewnatrz — jego stan i przydatnosé. Przy
wlamaniu do mojego auta monitoring nic nie
wniést wiec albo likwidacja albo naprawa —
Wnekowicz Anna ul. Sycynska 8/45

“dotyczacej parkingu.

Podstawowg funkcjg monitoringu byt nadzér nad
ograniczeniem dewastacji wind osobowych i W tej
czeei monitoring dziala prawidlowo. Zarzad
rozwazy naprawe i utrzymanie czgsci monitoringu

18

Zorganizowania dla senioréw zaje¢ i spotkan

Zajecia odbywaja si¢ w kazdy czwartek o godz. 17
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typu robotki, szachy, zaje¢ kreatywnych —
Wnekowicz Anna ul. Sycynska 8/45

(zajgcia kreatywne, robétki itp.)
Brak zainteresowania nauka gry w szachy.

19 Zmiana sposobu rozliczania c.0. z m2 na | Mozliwosé zmiany  sposobu  rozliczania

podzielniki ~ Teresa Sasin ul. Parysa 3/25 centralnego ogrzewania wynika z istniejacych
w Spoéldzielni Regulaminéw.

20 | Informowanie mieszkaricéw osiedla nie tylko | Na tablicach i drzwiach wejsciowych do klubu
na stronie internetowej ale réwniez na | takie informacje sg umieszczane.
tablicach ogtoszen w klatach o planowanych | Natomiast nie jest mozliwe wieszanie na biezaco
akcjach i atrakcjach w Klubie Osiedlowym w ogloszeri w 350 klatkach.
szczegOlnosci o okazjonalnych wycieczkach,
wyjsciach do kina, na basen — Wnekowicz
Anna ul. Sycynska 8/45

21 Uzupelninie sprz¢tu na placu zabaw za | Rozmieszezenie urzadzen na placach zabaw dla

blokiem Sycynska 8 oraz dostawienie tawek —
Wnekowicz Anna ul. Sycynska 8/45

dzieci okreslone jest przez konieczno$é
zachowania stref bezpieczefistwa uzytkownikéw.
Wmontowane  dotychczas  urzadzenia  nie
pozwalajg na uzupetnienie w dodatkowy sprzet.
Lawki zostang dostawione.
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