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Sprawozdanie finansowe

ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK
INNYCH NIZ BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN | ZAKLADY REASEKURACJI

Za okres od 2022-01-01 do 2022-12-31

Data sporzadzenia: 2023-03-08
Wariant sprawozdania: 1
Kod sprawozdania: SprFinJednostkalnnaWZlotych - SFJINZ (1) - 1-2

Dane identyfikujgce jednostke

Nazwa firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA POLUDNIE IM.JANA KOCHANOWSKIEGO
Siedziba albo miejsce zamieszkania ‘

Wojewodziwo Powiat Gmina Migjscowosd

mazowieckie Radom Radom Radom
Adres

Kod kraju Wojewddztwo Powiat Gmina Uliea Nr domu

PL mazowieckie Radom Radom Gebarzewska | 15

Nr lokalu Migjstowose Kod poczlowy Poczta

Radom 26-600 | Radom

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
PO

6832Z
|dentyfikator podatkowy NIP

NIP

7960008576

Numer KRS. Pole obowigzkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Numer KRS

0000155657

Okres objety sprawozdaniem
Gd dnia Do dnia

2022-01-01 | 2022-12-31

Sprawozdanie zawiera dane tgczne (w skiad jednostki wchodza wewnetrzne jednostki
organizacyjne sporzgdzajgce samodzielne sprawozdania finansowe)

Sprawozdanie zawiera dane tgcznie

NIE
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Kontynuacja dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzedzone przy zaloZeniu kontynuowania dzialainosdei gospodarczej przez jednosthe w dajace] sie
przewidzied praysziodei

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznodel wskazujges na zagrozenie kontynuowania przez nig dzialainodel

Opis okelicznesei wskazujgeych na zagrodenie kontynuowania dzialalnode
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru, w tym:

mezg)d wyteny aktywdw | pasywdw (takie amortyzacii),

.Srodki trwate i WNiP 1.Wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych ujmowano w ksiegach w wysokosci cen nabycia.
2.Amortyzacja obliczona zostata zgodnie z przyjetymi zasadami, przy czym: a)
srodki trwate o wartosci jednostkowej do 10 000 zt amortyzowane byty
jednorazowo w miesigcu wydania do uzytkowania i ujmowane w ewidencji
srodkow trwatych, b)pozostate srodki trwate umarzane byty metodg liniows,
uwzgledniajgca okres ich ekonomicznej uzytecznosci, od miesigca nastepujgcego
po miesigcu wydania do uzytkowania, c)wartosci niematerialne i prawne o
wartosci do 10 000 zt amortyzowane byly jednorazowo w miesigcu wydania do
uzytkowania i ujmowane byly w ewidencji wartosci niematerialnych i prawnych,
d)pozostate wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie przez okres dwoch
lat. Il.Dtugoterminowe aktywa finansowe udziaty wycenione sg wedtug cen
nabycia. Ill.Wycena pozostatych aktywow i pasywow dokonywana byta w sposob
nastepujacy: 1.zapasy materiatow wycenia sie w cenach nabycia 2.naleznosci,
roszczenia i zobowigzania: a)w ciggu roku wykazywane wedtug wartosci
nominalnej, b)na dzien bilansowy naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej
zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny, a zobowigzania w kwocie
wymagajace]j zaptaty, c)srodki pieniezne (krajowe) ustalono w wartosci
nominalnej, d)kredyty i pozyczki wycenia sie w kwocie wymagajgce] zaptaty.
IV.Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Spotdzielnia nie
tworzy aktyw i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego, poniewaz
94,85% przychodow podatkowych dziatalnosci Spotdzielni dotyczy gospodarki
zasobami mieszkaniowymi V.Fundusze wtasne wycenia sie w wartosci
nominalnej. VI.Rezerwy na zobowigzania wycenia si¢ w kwocie wymagajgce;j
zaptaty. VIl.Fundusze specjalne wycenia sie w wartosci nominalnej.
VIll.Rozliczenia miedzyokresowe wycenia si¢ w wartosci nominalnej.

ustalenia wyniku finansowego

Wynik z eksploatac;ji i utrzymania nieruchomosci mieszkaniowych, ktore zgodnie
z art.6 ust.1 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
wykazuje sie i rozlicza jako rozliczenia miedzyokresowe i w czesci przeznaczonej
na cele zwigzane z utrzymaniem tych nieruchomosci jest on zwolniony od
podatku dochodowego od osdb prawnych. Réznice miedzy kosztami, a
przychodami z tej dziatalnosci Spotdzielnia rozlicza z kosztami lub przychodami
roku nastepnego. Wynik roku 2022 na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
prezentowany jest w rachunku zyskow i strat jako nadwyzka kosztow netto z
roku biezgcego, natomiast w bilansie narastajaco jako rozliczenia
miedzyokresowe.

ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego
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1.Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami
zatgcznika nr 1 ustawy o rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 roku oraz
przepisami szczeg6lnymi, w tym ustawg z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze oraz
Komunikatem nr 3 Ministra Finansow z dnia 20.11.2015 r. w sprawie ogltoszenia
uchwaty Komitetu Standardow Rachunkowosci w sprawie przyjecia stanowiska
Komitetu w sprawie wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe w
sprawozdaniu finansowym funduszow wtasnych oraz ustalania wyniku
finansowego. 2.Rachunek zyskow i strat sporzgdzono w wariancie
poréwnawczym, zgodnie z zapisami w ZPR. 3.Rachunek przeptywow pienieznych
sporzagdzono metoda posrednig. 4.Punktem wyjsciowym do sporzadzenia
sprawozdania finansowego byly prawidtowo prowadzone ksiegi rachunkowe, po
uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetykg oraz zgodnosci dziennikow
czesciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gtéwnej. 5.Zamkniete na dzien
bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktore po uwzglednieniu sald kont
korygujacych badz aktualizujgcych zostaty wykazane odpowiednio w
sprawozdaniu finansowym. 6.Dowody ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz
dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio sprawdzone, odpowiednio
—zaksiggowane-ichronotogicznie-uporzgdkowane-7-Zgodnie-zzasadami-w-ZPR—
jednostka nie aktywowata rozliczen z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

pozostate
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Bilans za okres od 2022-01-01 do 2022-12-31
Stan_ na Stan na Stan. 1s Stan na
koniec _ koniec .
Aktywa : koniec okresu § Pasywa : koniec okresu
poprzedniego : poprzedniego i
sprawozdania sprawozdania
okresu okresu
Aktywa 57733 175,2 57 237 - — 57 733 175,2 57 237
y 3 13948 © %Y 3 139,48
50 475 515,0 48 860 i
A. Aktywa trwate 60§ A. Kapitat (fundusz) | 49 3069891 47 564
8 75337) wiasny 0 340,53
- Wartasel I. Kapitat (fundusz) 45 894 553,2 44 450
niematerialne i 0.00 0.00
podstawowy 1 392,75
prawne
1. Fundusz udziatowy 22978340 219106,00
1. Koszty
zakom‘:zonych prac 0.00 0.00§ 2. Fl..IHdUSZ \ka’radow 115143090| 97411523
rozwojowych mieszkaniowych
2. Wartosc firmy 0.00 0.00f 3. Fundusz wkiadow 44 513 3389 43 257
i budowlanych 1 171,52
3. Inne wartosci
niematerialne i 0.00 0.00§ Il. Kapitat (fundusz) 2 557 57127 | 2790 386,61
prawne zapasowy, w tym:
4. Zaliczki na wartosci - nadwyzka wartosci
niematerialne i 0.00 0.00 sprzedazy (wartosci
prawne emlsyj’nt.ej) nad i o
Il. Rzeczowe aktyw 47 532 899,0 46 139 ARTase
. RN : nominalng udziatow
trwate 0 502,98 "
(akeji)
1. Srodki trwate il agg,g ?532122 1. Fundusz zasobowy | 2557 571,27 | 2 790 386,61
o, grurity G by 1. Kaptta.n’r (ftlj_ndusz) z
Sraw aktualizacji wyceny, 15947092 | 144 674,64
uzytkowania 140435070 1400087,74 VY™
wieczystego - z tytutu aktualizacji - 0.00
gruntu) wartosci godziwej i '
b. budynki, lokale, IV. Pozostate kapitaty
prawa do lokali i 45925 708,0 44 349 (fundusze) 0.00 0.00
obiekty inzynierii 8 930,42 rezerwowe, w tym:
ladowej i wodnej :
- tworzone zgodnie z
C. urzgdzenia umowsg (statutem) 0.00 0.00
techniczne i 10 837,86 26 233,40 spotki
maszyny :
- na udziaty (akcje) 0,00 0.00
d. srodki transportu 0.00 0.00 wiasne ' '
e. inne srodki trwate 192 002,36 363251,42¢ v, Zysk (strata) z lat
: dbiagiveds 498 666,36 0.00
2. Srodki trwate w 0.00 860 giye
budowie ' ' VI. Zysk (strata) netto 196 727,34! 178 886,53
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. Zaliczki na srodki , i
3. Zaliczki na srod‘ i 0.00 -~ VIl. Odpisy z zysku
trwate w budowie netto w ciggu roku
0.00 0.00
lll. Naleznosci L eip
5 i 88 774,84 26 278,04 (wielkos¢ ujemna)
dtugoterminowe
T— - r o B. Zobowigzania i
powiazanych : . rezerw.y na ’ 8 426 186,13 | 9672 798,95
zobowigzania
2. Od pozostatych
jednostek, w |l. Rezerwy na 0.00 0.00
: i zobowigzania ' '
ktor.ycdh jednostka 0/08 .00 q
g a, ) 1. Rezerwa z tytutu
iaapglazowanle w odroczonego — 0.00
apitale podatku ' '
dochodowego
- .03 p°2t°itah’Ch 88 77484| 2627804
JEEGRtE 2. Rezerwa na
V. Enwestycje éWIadCZenia
11 ; 0.00 0.00
dtugoterminowe 2500008 A0 emerytalne i
- podobne
1. Nieruchomosci 113660,00{ 113 660,00
: - diugoterminowa 0.00 0.00
2. Wartosci
niematerialne i 0.00 000§ ~ krotkoterminowa 0.00 0.00
o 3. Pozostate rezerwy 0.00 0.00
2 D+ugoterr:1mowe 0.00 0.00 - dtugoterminowe 0.00 0.00
aktywa finansowe
: - krotkoterminowe 0.00 0.00
a. w jednostkach
; 0.00 0.00 ; 2
powigzanych Il. Zobowigzania
; 0.00 0.00
_ ; diugoterminowe
= udziaty lub akcje 0.00 0.00
- inne papiery i Wob.ec Jetinastel 0.00 0.00
S i 0.00 0.00 powigzanych
- udzielone pozyczki 0.00 0.00f 2 Wobec pozostatych
: jednostek, w
y= IS ktérych jednostka
d%ugoterminowe 0.00 0.00 posiada 0.00 0.00
aktywa finansowe zaangazowanie w
b. w pozostatych kapitale
Liqms;k‘a‘;h' W 3. Wobec pozostatych _— P
SEYEIEHO0RHE 0.00 0.00]  jednostek ' '
posiada
zaangazowanie w a. kredyty i pozyczki 0.00 0.00
kapitale S
P b. z tytutu emisji
- udziaty lub akcje 0.00 0.00 dtuznych papierow 0.00 0.00
it wartosciowych
PPy 0.00 0.00 : e
wartosciowe c. inne zobowigzania
fi 0.00 0.00
~ udzielone pozyczki 0.00 0.00 S
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- inne d. zobowigzania
dtugoterminowe 0.00 0.00 wekslowe &0 0.90
aktywa finansowe
e.inne 0.00 0.00
¢. w pozostatych
i 0.00 0.00 . Zob i i
jednostkach L 6575 098,11 | 7708 222,50
krotkoterminowe
- udziaty lub akcje 0.00 0.00
. : 1. Zobowigzania
INR& papIEry 0.00 0.00 wobec jednostek 0.00 0.00
wartosciowe powigzanych
- udzielone pozyczki 0.00 0.00 a. z tytuhy dostaw i
- inne ustug, o okresie 0.00 0.00
dtugoterminowe 0.00 0.00 wymagalnosci:
aktywa finansowe e
- do 12 miesiecy 0.00 0.00
4. Inne inwestycje ,
: : 0.00 2 j
diugoterminowe ik poyv y; Rl 0.00 0.00
miesiecy
V. D%ugoterrnmowe b i 0.00 0.00
rozliczenia 2740181,24| 258131235
migdzyokresowe 2. Zobowigzania
b zostatych
1. Aktywa z tytutu YVO e P Y
Hilfnsin jednostek, w
S elERR 0.00 0.00f  ktérych jednostka 0.00 0.00
podatku .
posiada
dochodowego i .
zaangazowanie w
2.1 li i kapitale
m":‘%;"i;{f;:gﬁ 274018124/ 2581 312,35 :
e d a. z tytutu dostaw i
B. Aktywa obrotowe | 7257 660,15| 8 376 386,11 ustug, o okresie 0.00 0.00
wymagalnosci:
|. Zapasy 14 288,37 26 016,23
- do 12 miesiecy 0.00 0.00
1. Materiaty 1428837 26 016,23 v
- powyzej
2. Pétprodukty i miesiecy i el
0.00 0.00
produkty w toku :
b. inne 0.00 0.00
3. Produkty gotowe 0.00 0.00
8 3. Zobowigzania
4. Towary 0.00 0.00 wobec pozostatych | 262231547 3264 132,98
S jednostek
5. Zaliczki na dostawy 0.00 0.00
i ustugi ' ' a. kredyty i pozyczki 0.00 0.00
Il. Naleznosci b. z tytutu emisji
; ’ 1701 216,29| 1463 662,62 ; .
krotkoterminowe 023 dtuznych papierow 0.00 0.00
i wartosciowych
1. Naleznosci od
jedn?stek 0.00 0.00 & u"me zobowigzania 0.00 6.00
powigzanych finansowe
a. z tytutu dostaw i d. z tytutu dostaw i
ustug, o okresie 0.00 0.00 ustug, o okresie 1956100,22! 2274 357,14
sptaty: wymagalnosci:
- do 12 miesiecy 0.00 0.00 - do 12 miesiecy 1949112,18| 2261 954,58
file:///C:/Users/A.Jakobiak/AppData/Local/Temp/_SHSPD ESPR_JEDINNAWZL ... 2023-03-08



Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

Strona 8 z 22

= powyeeliz 0.00 000  Powvzll2 698804| 1240256
miesiecy miesiecy
b. inne 0.00 0.00 e. zaliczki otrzymane
o na dostawy i 0.00 0.00
2. Naleznosci od f
ustugi
pozostatych
jednostek, w f. zobowigzania 0.00 0.00
ktérych jednostka 0.00 0.00 wekslowe ' '
osiada -
2 . ; g. z tytutu podatkow,
zaangazowanie w i .
: cet, ubezpieczen
kapitale .
: SpeSHINe 85 157,86 103 390,30
a. z tytutu dostaw i zdrowotnych oraz
ustug, o okresie 0.00 0.00 innych tytutow
sptaty: publicznoprawnych
~- do 12 miesi 0.00 0.00 ,
0 12 miesigcy h. z tytutu ’ 0.00 0.00
N—— wynagrodzen
s 0.00 0.00f—
miesiecy i. inne 47 762,48 46 406,06
b. inne 0.00 0.00 j) zobowigzania
5 Maleinoic) od wobec (?sob 533 294,91| 83997948
pozostatych 170121629/ 1463 662,62 uprawnionych
jednostek - zobowigzania wobec
a, z tytulu dostaw i —oi)okl:;ll;pr:?i:;t;ynt;h 509 306,17| 812 030,62
ustug, o okresie 5 572,61 817154
sptaty: - zobowigzania wobec
r e 0sob uprawniunych 23 988,74 27 948,86
0 12 miesiecy 557261 8171,54 - lokale uzytkowe
Bl s 0.00 0.00f 4. Fundusze specjalne | 3952 782,64 4 444 089,52
miesiecy
: -F
b. z tytutu podatkow, Liguse 395278264 | 4438117,91
-y Remontowy
dotacji, cet,
ubezpieczen - Fundusz Spoteczno
spotecznych i 2 973,00 0.00 Kulturalny 0.00 5971,61
zdrowotnych oraz - g
: ; .Ro ni
innych tytutéw _ z'czi 8 1851 088,02 1964 576,45
publicznoprawnych IR EyORERmNe
c. inne 439028|  478522f | Uiemnawartosc 0.00 0.00
firmy
d. dochodzone na
: 0.00 0.00F 2. Inne rozliczenia
drodze sadowej . 506 941,84 589 02391
miedzyokresowe
e) naleznosci od g
0séb 1 688 280,40| 1450 705,86]  ~ dfugoterminowe 0.00 0.00
uprawnionych: - krétkoterminowe 596 941,84| 589 023,91
- lokale mieszkalne 1628 552,74| 1375 418,47 Nadwyzka z
- lokale uzytkowe 59727,66| 7528739)  eksploatacjii 1 25414618 | 1 375 552,54
utrzymania ' '
. Inwestycje : g
19 3053 269,80 | 4 497 345,69 nieruchomosci

krotkoterminowe
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1. Krotkoterminowe

nieruchomosci

. 3 053 269,80 4 497 345,69
aktywa finansowe
a.w jEL"lnostkach 0.00 0.00
powigzanych
- udziaty lub akcje 0.00 0.00
Bl Lo 0.00 0.00
wartodciowe
- udzielone pozyczki 0.00 0.00
= inne
krotkoterminowe 0.00 0.00
aktywa finansowe
b. w pozostatych 0.00 0.00
jednostkach
= udziaty lub akcje 0.00 0.00
gl 0.00 0.00
wartosciowe
- udzielone pozyczki 0.00 0.00
- inne
krétkoterminowe 0.00 0.00
aktywa finansowe
c. Srodki pienigzne i
inne aktywa 3 053 269,80 4 497 345,69
pieniezne
- srodki pienigzne w
kasie i na 3012819,34] 4385979,80
rachunkach
SR 4045046| 11136589
pieniezne
= |nlne Iaiftywa 0.00 0.00
pieniezne
2. Innei j
nr’te InWES’Fije 0.00 0.00
krotkoterminowe
IV. Krétkoterminowe
rozliczenia 2488 885,69 2 389 361,57
miedzyokresowe
1. Inne
krotkoterminowe |\ 00 48415 1150 327,99
rozliczenia
miedzyokresowe
2. Niedobor z
oy
eisplod a.c_;l ! 1287 901,54 1239 033,58
utrzymania
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C. Nalezne wptaty na
kapitat (fundusz) 0.00 0.00
podstawowy
D. (akcje) wiasne 0.00 0.00
Podsumowanie bilansu
Staq - Stan na Stan_ 18 Stan na
koniec . koniec ,
Razem . koniec okresu § Razem . koniec okresu
poprzedniego . poprzedniego .
sprawozdania sprawozdania
okresu okresu
Aktywa 57 7331752 57 237 Pasvwa 57 733 175,2 57 237
s 3 139,48 y 3 139,48
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Rachunek zyskow i strat

wersja porownawcza za okres od 2022-01-01 do 2022-12-31

Strona 11 z 22

Nazwa pozycji

Stan na koniec poprzedniego

Stan na koniec okresu

okresu sprawozdania
A. Przychody netto ze sprzedazy i
: B 22 657 903,51 24 000 436,16
Zrownane z nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych 0.00 0.00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 22 657 903,51 24000 436,16

a) z optat za eksploatacje i utrzymanie
nieruchomosci

2235921230

23 680 588,34

materiatow

b) z wtasnej dziatalnosci gospodarcze; 298 691,21 319 847,82
[l. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie -
wartosc dodatnia, zmniejszenie - wartos¢ 0.00 0.00
ujemna)
lll. Koszt wytworzenia produktow na wtasne 5 P
potrzeby jednostki : '
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i
yehody R y 0.00 0.00

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej

22 778 249,01

23 980 783,71

I. Amortyzacja

44 104,06

54 039,91

Il. Zuzycie materiatow i energii

13 557 717,40

13 851 161,88

Il Ustugi obce

materiatow

2 469 277,90 2759 451,75
IV. Podatki i optaty, w tym: 1323138,11 1617 437,21
- podatek akcyzowy 0.00 0.00
V. Wynagrodzenia 2132 873,29 2 345 574,64
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne
£ ; 397 745,32 462 538,20
swiadczenia, w tym:
- emerytalne 187 832,74 220 532,15
VII. Pozostate koszty rodzajowe 2 853 392,93 2 890 580,12
VIIl. Wartosc sprzedanych towarow i
0.00 0.00

Razem koszty rodzajowe w tym:

22778 249,01

23 980 783,71

Podpozycja. a) z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci

22 526 510,48

23 699 487,12
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Podpozycja. b) z wiasnej dziatalnosci
pozycja. b) J 08¢ 251 738,53 281 296,59
gospodarczej
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -120 345,50 19 652,45
I.Wynik na eksploatacji i utrzymaniu
‘ : e, S-p . y -167 298,18 -18 898,78
nieruchomosci (A.l.a - B.a)
I1.Wynik na dziatalnosci wlasnej (C-C.1.) 46 952,68 38 551,23
D. Pozostate przychody operacyjne 93 697,48 89 878,26
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych 1 59144 -
aktywow trwatych
Il. Dotacje 0.00 0.00
III..AIftuahzaCJa wartosci aktywow i i
niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne 92 106,04 89 878,26
E. Pozostate koszty operacyjne 52 078,31 58 564,27
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych
p 0.00 1.993,01
aktywow trwatych
Il. Aktualizacj SCi ¢
Akt ja wartosci aktywow 1105977 972375
niefinansowych
Il. Inne koszty operacyjne 41 018,54 46 847,51
F. Zysk (strata) z dziatalnosci
o+ 7 -78 726,33 50 966,44
operacyjnej (C+D-E)
G. Przychody finansowe 208 010,09 275 778,37
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 26 914,00 3210,00
a. Od jednostek powigzanych, w tym: 0.00 0.00
= w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
: 0.00 0.00
kapitale
b. Od jednostek pozostatych, w tym: 26 914,00 3210,00
- w ktorych j i Z i
ayc jednostka posiada zaangazowanie w 26 914,00 3 210,00
kapitale
Il. Odsetki, w tym: 181 096,09 272 568,37 |
- od jednostek powigzanych 0.00 0.00
lIl. Zysk z tytutu rozchodu aktywow 560

finansowych, w tym:

0.00
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- w jednostkach powigzanych 0.00 0.00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow
. 0.00 0.00
finansowych
V. Inne 0.00 0.00
H. Koszty finansowe 77 636,60 140 474,06
l. Odsetki, w tym: 125,56 107,48
- dla jednostek powigzanych 0.00 0.00
II..Strata z tytutu rozchodu aktywow 550 it
finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych 0.00 0.00
III: Aktualizacja wartosci aktywow - _—
finansowych
IV. Inne 77 511,04 140 366,58
l. Zysk (strata) brutto (F+G—H) 51 647,16 186 270,75
J. Podatek dochodowy 22 218,00 26 283,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia Gt o
zysku (zwiekszenia straty) ' :
Nadwyzka przychodow nad kosztami
o 59 300,95 109 782,09
netto roku biezacego (-)
Nadwyzka kosztow nad przychodami
sy 226 599,13 128 680,87
roku biezgcego (+)
L. Zysk (strata) netto (I1-J-K) 196 727,34 178 886,53
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Nazwa pozycji

Stan na koniec poprzedniego

Stan na koniec okresu

poczatek okresu (BO), po korektach

okresu sprawozdania
I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek _ ST
okresu (BO)
- zmiany przy.je.tych zasad (polityki) 805 00
rachunkowosci
- korekty btedow 0.00 0.00
l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na 1 T3 oL TS -

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na
poczatek okresu

47 418 508,90

45 894 553,21

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -1 523 955,69 -1 444 160,46
a. zwiekszenie (z tytutu) 262,01 128,52
- wydania udziatow (emisji akcji) 0.00 0.00
- sptata kredytu w czynszu 262,01 128,52
-inne 0.00 0.00
b. zmniejszenie (z tytutu) 1524 217,70 1 444 288,98
- umorzenia udziatow (akcji) 0.00 0.00
- zwrot udziatow 4 382,03 10 677,40
- umorzenie wktadéw mieszkaniowych 36 503,11 31 034,54
- wyodrebnienie mieszkan lokatorskich 179 587,84 146 287,97
- umorzenie wktadéw budowlanych 1218134,18 1216 038,52
- wyodrebnienie mieszkan wtasnosciowych 85 610,54 40 250,55
- korekta waloryzaciji 0.00 0.00
-inne 0.00 0.00

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec
okresu

45 894 553,21

44 450 392,75

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek

- 2 681 322,30 2 557 571,27
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -123 751,03 232 815,34
a. zwiekszenie (z tytutu) 0.00 364 882,47

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0.00 0.00

= podziatu zysku (ustawowo) 0.00 0.00
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- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo

= s 0.00 0.00
minimalng wartosc)
- podziatu nadwyzki bilansowej 0.00 364 448,10
-inne 0.00 434,37
b. zmniejszenie (z tytutu) 123 751,03 132 067,13
- pokrycia straty 0.00 0.00
- przeksztatcenie praw do lokali 2290717 21 251,80
-inne 100 843,86 110 815,33
212 St.an kapitatu (funduszu) zapasowego na 2 557 57127 2790 386,61
koniec okresu
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad 174 267,17 159 470,92
(polityki) rachunkowosci
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji 14796,25 1479628
wyceny
a. zwigkszenie (z tytutu) 0.00 0.00
b. zmniejszenie (z tytutu) 14 796,25 14 796,28
- zbycia srodkow trwatych 0.00 0.00
- korekta waloryzacji 14 796,25 14 796,28
3.2. K?plta} (fundusz) z aktualizacji wyceny na 150 470,92 144 674,64
koniec okresu
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe - _—
na poczatek okresu : '
4.1. Zmi itatd
miany pozostatych kapitatow (funduszy) 0.00 i
rezerwowych
a. zwigkszenie (z tytutu) 0.00 0.00
b. zmniejszenie (z tytutu) 0.00 0.00
4.2. Pozostate kapi
ozostate apitaty (fundusze) rezerwowe na il —_—
koniec okresu
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek
ysic( ) gty pocz 498 666,36 695 393,70
okresu
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 498 666,36 695 393,70
- zmiany przyj?tych zasad (polityki) — 6,00
rachunkowosci
- korekty btedow 0.00 0.00
5.2. Zysk z lat ubi '
ysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po 498 666,36 695 393,70
korektach
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a. zwiegkszenie (z tytutu) 0.00 0.00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0.00 0.00

b. zmniejszenie (z tytutu) 0.00 695 393,70
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0.00 695 393,70
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 498 666,36 0.00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0.00 0.00
= ter:liszigvzx)jggch zasad (polityki) 2y 0.00
- korekty btedow 0.00 0.00
55@?:2?;, lat ubiegtych na poczatek okresu, po 0.00 0.00
a. zwiekszenie (z tytutu) 0.00 0.00
= przenie.sienia straty z lat ubiegtych do 0.00 0,00

pokrycia

b. zmniejszenie (z tytutu) 0.00 0.00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0.00 0.00
5.7. Zysk (strata) z |at ubiegtych na koniec okresu 498 666,36 0.00
6. Wynik netto 196 727,34 178 886,53
a. zysk netto 196 727,34 178 886,53
b. strata netto 0.00 0.00
c. odpisy z zysku 0.00 0.00

Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec
okresu (BZ)

49 306 989,10

47 564 340,53

lil. Kapitat (fundusz) wiasny, po
uwzglednieniu proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)

49 306 989,10

47 564 340,53
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. Stan na koniec poprzedniego Stan na koniec okresu
Nazwa pozycji :
okresu sprawozdania
A. Przeptywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
|. Zysk (strata) netto 196 727,34 178 886,53
Il. Korekty 961 244,27 1 846 563,32
1. Amortyzacja 44104,06 54 039,91
2. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 0.00 0.00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -26 788,44 -3102,52
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjne;j 1 985,46 229749
5. Zmiana stanu rezerw 0.00 0.00
6. Zmiana stanu zapasow 8 599,37 -11 727,86
7. Zmiana stanu naleznosci 185 621,98 300 050,47
8. Zrn'|an? stanu. zobow'lqzan kr'otkotermlnowych, z 712 307,84 113312439
wyjatkiem pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 35 414,00 371 881,44
10. Inne korekty 0.00 0.00
Il. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
B CETRE st 1157 971,61 2 025 449,85
operacyjnej (1)
B. Przeptywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej
l. Wptywy 29 414,00 3210,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych ain T
oraz rzeczowych aktywdw trwatych ' :
2 Zbvoie | P w
bycse' II:IW‘EStYCjI w nletuchomosm oraz b e
wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 29 414,00 3210,00
A. w jednostkach powigzanych 0.00 0.00
B. w pozostatych jednostkach 29 414,00 3210,00
- zbycie aktywow finansowych 2 500,00 0.00
- dywidendy i udziaty w zyskach 26 914,00 3210,00
- splata udz!elonych pozyczek 0.00 600
dtugoterminowych

ﬁle:///C:/Users/A.Jakobiak/AppData/LocaI/Temp/_SHSPD_ESPR_JEDINNAWZL_... 2023-03-08



Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

Strona 18 z 22

- odsetki

finansowego

0.00 0.00
- inne wptywy z aktywow finansowych 0.00 0.00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0.00 0.00
Il. Wydatki 131 755,65 242 982,00
1. Nabycie wartosci niema:teria!nych i prawnych 131 755,65 242 982,00
oraz rzeczowych aktywow trwatych
e
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0.00 0.00
A. w jednostkach powigzanych 0.00 0.00
B. w pozostatych jednostkach 0.00 0.00
- nabycie aktywow finansowych 0.00 0.00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0.00 0.00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0.00 0.00
Ilil;;;zsetzi?/jv:e;)igr_liﬁ;lne netto z dziatalnosci 102.341.65 230 772.00
C. Przeptywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci finansowej
. Wptywy 0.00 363 899,22
1. Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akcji)
i innych instrumentow kapitatowych oraz doptat 0.00 0.00
do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 0.00 0.00
3. Emisja dtuznych papierow wartosciowych 0.00 0.00
4. Inne wptywy finansowe 0.00 353 899,22
[l. Wydatki 677 501,08 695 501,18
1. Nabycie udziatéw (akcji) whasnych 0.00 0.00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0.00 0.00
3. Lnytn;un:; \év;]:i}it;lynsi Lrlzecz wiascicieli, wydatki z 412002 695 393,70
4. Sptaty kredytow i pozyczek 673 255,50 0.00
5. Wykup dtuznych papierow wartosciowych 0.00 0.00
6. Z tytutu innych zobowigzarn finansowych 0.00 0.00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu A i
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8. Odsetki 125,56 107,48
9. Inne wydatki finansowe 0.00 0.00
1. Pr ienigzne netto z dziatalnosci

i zepiyv\{y RIENigS azlaaln -677 501,08 -341 601,96

finansowej (1-11)
D. Przeptywy pienigezne netto razem

378 128,88 1444 075,89

(A.HNIEB.1IXC. D)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow

e 378 128,88 1 444 075,89
pienieznych, w tym:

- zmiana stanu srodkéw pienigznych z tytutu -, i
roznic kursowych . '
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 2 67514092 3 053 269,80

G. Srodki pieniezne na koniec okresu

3 053 269,80 4 497 345,69
(FD), w tym:
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 253,40 0.00

Dodatkowe informacje i objasnienia
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Zatgerony plik

Dodatkowe_informacje_i_objasnienie_2022.pdf

Opis

Dodatkowe informacje i objasnienia

Zalgczony plik

Wyniki_do_bilansu_2022.pdf

Opis

2022

Zallcznik nr 1 do dodatkowych informacji i objasnien -Wyniki na nieruchomosci

Rozliczenie roznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto za okres od 2022-01-01 do 2022-12-31

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

Rok poprzedni:

51 647,16

Rok biezacy:

186 270,75

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate roznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow
rachunkowych a dochodem/stratg dla celow podatkowych)

Wartosé lgczna

Z zyskow kapitalowych

£ innych Zrodet

Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Pozostate:
Wartosc fgezna Z ryshéw kapitatowych Z innych 2rodet
Rok poprzedni: 26 632,02 0.00 26 632,02
Wartosé fgezna Z zyshéw kapitatowych Z innych zrodet
Rok biezacy: 28 316,20 0.00 28 316,20
C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezgcym
Wartosé lgczha Z zyskow kapitatowych Z innych Zrodel
Rok biezgcy: 0.00 0.00 0.00
Pozostate:
Wartos¢ laczna Z zyshow kapitatowych Z innych Zrédet
Rok poprzedni: 787 280,08 26 914,00 760 366,08
Warlos¢ lgezna Z zyskow kapitaiowych Z innyeh Zroded
Rok biezacy: 769 428,96 2 600,00 766 828,96
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D. Przychody podlegajace opodatkowania w roku biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat
ubiegtych

Wartosc lgezna 2 zyskow kapitatowych 2 innych zrodet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Pozostate:
Wartosc lgezna Z zyskow kapitalowych Z innych zrodet
Rok poprzedni: 630 317,33 0.00 630 317,33
Wartosé tgezna 2 zyskaw kapitatowych Z innych zrodet
Rok biezacy: 628 432,37 0.00 628 432,37

E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodéw (trwate roznice pomiedzy
zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych)

Warlos¢ tgezna Z zyskdw kapitatowych Z innych Zrodet
Rok biezgcy: 0.00 0.00 0.00
Pozostate:
Wartasé tgezna Z zyskaw kapilatowych Z innych drodet
Rok poprzedni: 93 575,89 0.00 93 575,89
Warto$¢ lgczna Z zyskdw kapitatowych 7 innyeh drédet
Rok biezacy: 155 457,33 0.00 155 457,33
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w biezacym roku
Wartosc faczna £ zyskéw kapitatowych Z innych drddet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Pozostate:
Wartodc lgczna Z zyskow kapitatowych Z innych #rodet
Rok biezgcy: 0.00 0.00 0.00

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku biezgcym ujete w ksiegach lat
ubiegtych

Wartosc¢ fgeana Z zyskow kapitalowych Z innych zrodet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Pozostate:
Wartosé lgezna Z zyskow kapitatowych Z innych 2rédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
H. Strata z lat ubiegtych
Wartosé lgezna 2 zyskow kapitalowych Z innych Zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00

ﬁle:///C:/Users/A.Jakobiak/AppData/Local/Temp/_SHSPD_ESPR_JEDINNAWZL_... 2023-03-08



Sprawozdanie Finansowe SFJINZ Strona 22 z 22

l. Inne zmiany podstawy opodatkowania

Wartosé lgczna 7 zyskow kapitatowych 2 innych Zradet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Pozostate:
Wartosé lgezna 7 zyskdw kapitatowych Z innyeh Zrodet
Rok poprzedni: 128 394,49 0.00 128 394,49
Wartosc faczna Z zyskéw kapitaiowych Z innych Zrddel
Rok biezacy: 34 086,54 0.00 34 086,54

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

Rok poprzedni: 90 023,00
Rok biezacy: 138 329,00
K. Podatek dochodowy
Rok poprzedni: 17 104,00
Rok biezgcy: 26 382,00
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Spétdzielnia Mieszkaniowa "Potudnie” im. Jana Kochanowskiego
w Radomiu ul. Gebarzewska 15

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego

za rok obrotowy od 2022-01-01 do 2022-12-31

Spis tresci

Ustepl. Dodatkowe informacje do bilansu.

Ustep Il. Objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

Ustep lla. Kursy walut przyjete do wyceny pozycji bilansu i RZiS
Ustep lla. Objasnienia do instrumentéw finansowych

Ustep lll. Wyjasnienia do rachunku przeptywow pienigznych

Objasnienie dotyczgce zawartych przez jednostke umaw, istotnych transakgji i niektdrych

Ustep IV. s
S zagadnien osobowych.

Ustep V. Objasnienie niektérych szczegdinych zdarzen.

Ustep VI. Objasnienia dotyczgce jednostek wchodzacych w skiad grup kapitatowych.
Ustep VL. Informacje o potaczeniu spotek.

Ustep VII. Wyjasnienia powazZnych zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci.

Ustep IX. Inne istotne informacje utatwiajgce ocene jednostki.



Ustep |. Dodatkowe informacje do bilansu.

1. Zmiany w rzeczowych aktywach trwatych

Zmiany
zwigkszenia zmniejszenia
1 q ’ k.1
Lp. Wyszczegélnienie 01.01.2022 odpis S
przychody inne R;;i;;n ﬁ:ﬁg&: :I:;L inng (;?f%) (3+7-11)
wart.
1 2 3 5 6 7 B 9 10 11 12

I.|Wartosci nlematerialne | prawne

a|warto$¢ poczatkowa 171 244,85 0,00 0,00 171 244,85
b|dotychczasowe umorzenie 171 244,85 0,00 0,00 171 244,85
c|wartos¢ netto(a-b) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00
11| Srodki trwate(1+2+3+4+5+6+7)

a|wartos¢ poczatkowa 88 196 878,09 242 882,00 0,00 242982,00| 26310,73| 0,00 542 859,47 569 170,20 87 870 689,89
b|dotychczasowe umorzenie 40 663 979,09 1359 342,57 0,00 1359342,57| 24 013,24 0,00 268 121,51 292 134,75 41731 186,91
c|wartosc netto(a-b) 47 532 899,00 (1 116 360,57) 0,00] (1116 360,57) 2297,49| 0,00 274 737,98 277 03545| 46 139 502,98
1.|Grunty(w tym prawo wiecz.uzytk)

a|wartos$¢ poczatkowa 1438 394,55 0,00 2 995,97 2 995,97 1435 398,58
b|dotychczasowe umorzenie 34 043,85 1701,36 1701,36 434,37 434,37 35310,84
c|warto$é netto(a-b) 1404 350,70 (1701,36) 0,00 (1 701,36) 0,00 0,00 2 561,60 2 561,60 1400 087,74
2 |Budynki,lokale i obiekty inz. Iad.i wod.

a|wartosé poczatkowa 85 934 308,27 0,00 539 863,50 539 863,50| 85239444277
b|dotychczasowe umorzenie 40 008 598,19 1303 601,30 1303 601,30 267 687,14 267 687,14| 41044 512,35
c|wartosé netto(a-b) 45 925 708,08 (1 303 601,30) 0,00] (1303 601,30) 0,00{ 0,00 272 176,36 272 176,36| 44 349 930,42
3|Urzadzenia techniczne | maszyny

a|wartodé poczatkowa 246 908,50 27 202,76 27 202,76| 20 845,73 20 845,73 253 265,53
b|dotychczasowe umorzenie 236 070,64 11 502,74 11 502,74| 20541,25 20 541,25 227 032,13
c|warta$é netto(a-b) 10 837,86 15 700,02 0,00 15 700,02 304,48 0,00 0,00 304,48 26 233,40
4|Srodki transportu

a|wartos¢ poczgtkowa 0,00 0,00 0,00
b|dotychczasowe umorzenie 0,00 0,00 0,00
c|wartosc netto(a-b) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00f 0,00 0,00 0,00 0,00
5 Pozostate srodki trwale

a|wartosé poczatkowa 577 268,77 215 779,24 215 779,24 5 465,00 5 465,00 787 583,01
b|dotychczasowe umorzenie 385 266,41 42 537,17 42 537,17 3471,99 3471,99 424 331,59
c|wartosé netto(a-b) 192 002,36 173 242,07 0,00 173 242,07 1993,01 0,00 0,00 1 893,01 363 251,42
6|Srodki trwale w budowie

7| Zaliczki na srodki trwale w budowie
lll|inwestycje diugoterminowe (1+2+3+4)

3 Dlugoterminowe aktywa finansowe

a|wartoéé poczatkowa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b|aktualizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c|wartos¢ netto(a-b) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




2. Zmiany w rzeczowych aktywach trwalych w roku ubieglym

Zmiany
Stan na zwigkszenia zmniejszenia Stan na
Lp. Wyszczegdlnienie 01.01.2021 odpis AiEEde]
Bl Wi 65 | s | o | ey | Ez)
wart.
1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12
I.|Wartosci niematerialne | prawne
a|wartos¢ poczgtkowa 171 244,85 0,00 0,00 171 244,85
b|dotychczasowe umorzenie 171 244,85 0,00 0,00 171 244,85
c|wartos¢ netto(a-b) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,001 0,00 0,00 0,00 0,00
11| Srodki trwale(1+2+3+4+5+6+7)
a|warto$¢ poczatkowa 88 704 601,03 131 755,65 0,00 131 755,65 3484,09] 0,00 635994,50] 639478,59| 88 196 878,08
b|dotychczasowe umorzenie 39 598 985,21 1359 637,56 0,00 1359 637,56 1498,63| 0,00 293 145,05] 294 643,68| 40663 979,09
c|wartos¢ netto(a-b) 49 105 615,82 (1227 881,81) 0,00] (1227881,91) 198546| 0,00 342 849,45 344 834,91 47 532 899,00
1.|Grunty(w tym prawo wiecz.uzytk)
a|warto$¢ poczgtkowa 1440 675,63 0,00 2281,08 2281,08 1438 394,55
b|dotychczasowe umorzenie 32 333,65 1710,20 1710,20 0,00 34 043,85
¢|warto$¢ netto(a-b) 1408 341,98 (1710,20) 0,00 (1710,20) 0,00/ 0,00 2281,08 2281,08 1404 350,70
2|Budynki,lokale | obiekty inz. Iad.i wod.
a|wartos¢ poczatkowa 86 568 019,68 0,00 633 713,42 633 713,42| 85934 306,27
b|dotychczasowe umorzenie 38 987 919,84 1313 823,30 1313 823,30 293 145,05 293 145,05 40008 598,19
c|wartos¢ netto(a-b) 47 580 099,75 (1313 823,30) 0,00] (1313 823,30) 0,00 0,00 340 568,37 340 568,37| 45925 708,08
3|Urzadzenia techniczne | maszyny
a|warto$¢ poczatkowa 245 184,71 1724,79 1724,79 1,00 1,00 246 908,50
b|dotychczasowe umorzenie 218 357,09 17 714,55 17 714,55 1,00 1,00 236 070,64
c|wartos¢ netto(a-b) 26 827,62 (15 989,76) 0,00 (15 989,76) 0,00 0,00 0,00 0,00 10 837,86
4|Srodki transportu
a|wartos¢ poczatkowa 0,00 0,00 0,00
b|dotychczasowe umorzenie 0,00 0,00 0,00
c|wartos¢ netto(a-b) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 Pozostate srodki trwale
a|wartos¢ poczatkowa 450 721,00 130 030,86 130 030,86 3 483,09 3 483,09 577 268,77
b|dotychczasowe umorzenie 360 374,53 26 389,51 26 389,51 1497,63 1497,63 385 266,41
¢|wartosc netto(a-b) 90 346,47 103 641,35 0,00 103 641,35 198546| 0,00 0,00 198546 192 002,36
6|Srodki trwale w budowie
7 |Zaliczki na $rodki trwate w budowle
Ill{Inwestycje diugoterminowe (1+2+3+4)
a|wartos¢ poczatkowa 2 500,00 0,00 0,00 2 500,00 0,001 0,00 0,00 0,00 2 500,00
b|aktualizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00( 0,00 0,00 0,00 0,00
c|wartos¢ netto(a-b) 2 500,00 0,00 0,00 2 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2 500,00
3. Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie
Stan na Zmiany Stan na
Lp. Wyszczegoinienie poczatek zwigekszenia ot . |koniec okresu
Zmniejszenia
okresu (3+4-5)
1 2 3 4 5 6
1.|Powierzchnia (m2) 11 148,89 139,71 11 009,18
2.|Wartos¢ 114 037,21 1428,25| 112 608,96

dzierzawy i innych uméw
nie wystgpity

5. Zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa wiasnosci

budynkéw i budowli - nie wystgpity.

6. Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego - nie dotyczy Spotdzielni

Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na podstawie umoéw najmu




7. Stan kapitatéw (funduszy) zapasowych i rezerwowych
Informacja dotyczaca zmian funduszu zapasowego zawarta zostata z zestawieniu zmian w kapitale whasnym .

8. Propozycje co do sposobu podzialu zysku za rok obrotowy lub pokrycia straty za rok
obrotowy

Proponowany podziat zysku netto

Lp. Wyszczegdlnienie Kwota

Nierozliczony zysk/strata z lat ubieglych (w tym takze skutki korekty btedu lub
‘| poniesienia straty na sprzedazy lub umarzeniu akcji / udziatéw wiashych)

(3¢

.|Zysk netto 178 886,53
.|Proponowany podziat: 178 886,53
a)|pokrycie straty

w

b)|zwigkszenie funduszu zasobowego

c)|zasilenie dziatalnosci kulturalno oswiatowej 3 000,00
d)|na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 175 886,53
3.|Wynik finansowy niepodzielony (1+2-3) 0,00

8.1. Wyniki na nieruchomosciach stanowig zalgcznik Nr 1 do dodatkowych informacii i objagnien.

9. Dane o stanie rezerw

Nie tworzy sig rezerw na Swiadczenia pracownicze (emerytalne i pozostate), poniewaz zaliczane sg w koszty Spoétdzielni w momencie ich wyplaty.

10. Dane o odpisach aktualizujagcych warto$é naleznosci

Lp. Rodzaj poczitt:; ziresu Zwigkszenia |Wykorzystanie| Rozwigzanie Stan na koniec ckresu

1 2 3 4 ] 6 7
1.|naleznosci z tytutu dostaw i uslug 856 223,76 B0 384,88 10 398,02 95 126,48 831 084,14
naleznosc gltéwna 223 577,88 8 064,70 6 750,63 9 193,69 215 698,26
odsetki 626 446,82 70 661,13 351544 84 820,87 608 771,64
|koszty procesu 6 199,06 1 659,05 131,95 1111,92 6 614,24
2.|inne naleznosci 2 030 285,33 69 705,45 18 010,59 2 081 980,19
naleznosé gldwna 657 037,71 18 010,59 639 027,12
odsetki 1 373 247,62 69 705,45 1442 953,07
koszty procesu 0,00
razem 2 886 509,09 150 090,33 10 398,02 113 137,07 2913 064,33




11. Podzial zobowigzarh wedlug pozycji bilansu

o pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa okresie sptaty:

Okres wymagalnosci
do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat powyzej 3 lat do 5 lat
Lp. Zobowigzania wobec SlE A
poczatek roku koniec roku poczatek roku | konlec roku poczatek roku obrotowego koniec roku obrotowego
obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego
1 2 3 4 5 6 7 8
1.[Jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a)|z tyt.dostaw i ustug
b)|inne
2.|Pozostatych jednostek 2 615 327,43 3 251 730,42 6 988,04 12 402,56 0,00 0,00
a)|kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Z iyt gn?isji dluznych papieréw
warto$ciowych
c)|inne zobowigzania finansowe
d)|z tyt.dostaw i uslug 1949 112,18 2261 954,58 6 988,04 12 402,56
e)|zaliczki otrzymane na dostawy
f)|wobec oséb uprawnionych 533 294,91 839 979,48
) z\:’yi:.:g::;kéw. cet, ubezpieczen I innych 85 157.86 103 390,30
h)|z tytulu wynagrodzer
ilinne 47 762,48 46 406,06
RAZEM (1+2) 261532743 3 251 730,42 6 988,04 12 402,56 0,00 0,00
Okres wymagalnosci
powyzej 5 lat Razem
Lp. Zobowigzania wobec stan na:
pggf;‘:&g:';” :g::t’:v:g;g poczatek roku (3+5+7+9) Koniec roku (4+6+8+10)
1 2 9 10 11 12
1.|Jednostek powigzanyeh 0,00 0,00 0,00 0,00
a)|z tyt.dostaw i ustug 0,00 0,00
b)|inne 0,00 0,00
2.|Pozostatych jednostek 0,00 0,00 2622 315,47 3 264 132,98
a)|kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) ;;ﬁbzg:;?ﬂyitlzwch papierow 0,00 0,00
c)|inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d)|z tyt.dostaw i uslug 1956 100,22 2274 357,14
e)|zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
f)|wobec osdb uprawnionych 533 294,91 839 979,48
@ g;yé.:‘o:::r':kéw, cel, ubezpieczen i innych 85 157,86 103 390,30
h)|z tytulu wynagrodzer 0,00 0,00
e)|inne 47 762,48 46 406,06
RAZEM (1+2) 0,00 0,00 2 622 315,47 3 264 132,98




12. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeri migdzyokresowych.
Stan na
Lp. Wyszczegolnienie
poczatek roku | koniec roku
1 2 3 4
A. [Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw w tym: 5229 066,93| 4 970673,92
1. |Dlugoterminowe RMO 2740181,24] 2581 312,35
a) |aktywa z tyt.odroczonego podatku dochedowego
b) |inne rozliczenia migdzyokresowe w tym: 64 065,42 32773,84
koszty remontu garazy 45 387,91 17 215,81
koszty ustug do rozliczenia w przysztych latach 18 667,51 15 558,03
c) |wykonane koszty remontéw zasobéw mieszkaniowych ponad stan funduszu remontowego 2676 125,82 2 548 538,51
2. |Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2488 885,69 2389 361,57
a) |wykonane koszty remontéw zasobéw mieszkaniowych penad stan funduszu remontowego 1159 337,09 1112 044,74
b) |niedobér z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 1287 901,54 1239 033,58
c) |koszty remontu garazy 30 317,88 2024499
d) |koszty ustug do rozliczenia w przyszlym roku 3 683,86 3507,02
e) |podatek VAT naliczony do odliczenia w przysztym roku 7 645,32 5531,24
B. [Bierne rozliczenia miedzyokresowe 1 851 088,02 1964 576,45
a) |nadwyzka z eksploatacii | utrzymania nieruchomosci 1254 146,18 1375 552,54
b) |przychedy przysziych okreséw 596 941,84 589 023,91
13. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki.
Spoldzielnia nie posiada zobowiazan zabezpieczonych na majgtku.
14. Wykaz grup zobowigzan warunkowych - nie wystgpity
15. Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT na dzieri 31.12.2022 roku wynosity 0,00 zi.
Ustep Il. Objasnienia do rachunku zyskéw i strat.
1

. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatéw

Sprzedaz ogélem W tym za granice W tym do panstw UE
Lp|  Praychody nstio ze sprzedazy’ | ponradiifvok irtibnowy poprzedni rok | biezacy rok | poprzedni rok | biezacy rok
obrotowy obrotowy obrotowy obrotowy obrotowy
1 2 3 4 5 6 7 8
1.|Uslug, w tym: 22 657 903,51 24 000 436,16 0,00 0,00
a)|uslugi dziatalnodci podstawowej 22 657 903,51 24 000 436,16
2.|Wyrobéw, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
a)|sprzedaZz wyrobdw
2.|Towaréw i materiatéw w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
a)|sprzedaz towaréw handlowych
b)|sprzedaz materialow
RAZEM przychody ze sprzedazy 22 657 903,51 24 000 436,16 0,00 0,00




1a. Informacje o przychodach z tytutu uméw o ustugi, w tym budowlanych - nie wystapily.

1b. Zmiana stanu produktéw
Nie dotyczy Spotdzielni.

2. Wysokos¢ | wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate.

W roku biezgcym jednostka nie dokonywata odpisu aktualizujgcego warto$é $rodkéw trwatych i wnip z tytutu trwatej
utraty wartosci, poniewaz ich cena nabycia pomniejszona o dotychczasowe umorzenie nie jest wyzsza od ich cen
sprzedazy netto.

3. Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartosé zapasow.

W roku biezgcym jednostka nie dokonywata odpisu aktualizujgcego wartoéé zapaséw z tytutu trwatej utraty wartosci,
poniewaz ich cena nabycia pomniejszona o dotychczasowe umorzenie nie jest wyZsza od ich cen sprzedazy netto.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do
zaniechania w roku nastepnym.

W roku obrotowym 2022 nie zaniechano ani tez nie ograniczono Zadnej z grup dziatalnosci ustugowej. Nie przewiduje

sie tez tego w nastepnym roku obrotowym.

- Rozliczenie giéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Przychody ogotem w roku obrotowym

24 366 397,27

Przychody wytgczone z opodatkowania, z tego: 797 745,16
-naliczone odsetki od naleznosci 140 366,58
-naliczone koszty procesu 33 863,21

zyski kapitatowe 2 600,00
-rozwigzane odpisy aktualizujgce naleznosci 28 316,20
wplacone zaliczki na c.o. w 2021 a rozliczone w 2022r 592 599,17
Przychody wiaczone do opodatkowania, w tym: 628 432,37
-koszty procesu - otrzymane a naliczone w latach ubieglych 39 408,46
zaliczki wplacone 4718,60
-wptacone zaliczki na c.0. w 2022 roku a do rozliczenia w 2023 roku 584 305,31

Przychéd podatkowy

24 197 084,48

Koszty ogélem w roku obrotowym

24 180 126,52

Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu, w tym: 155 457,33
-sktadki cztonkowskie 4 190,00
-odpisy aktualizujgce naleznosci gliéwne i odsetkowe 150 090,33

odsetki budzetowe 102,00

artykuly spoZzywcze na cele reprezentacji 1069,18

VAT niecdliczony 5,82
Koszty uzyskania przychodu (koszty podatkowe) 24 024 669,19
Dochdd podatkowy 172 415,29
Dochdd zwolniony art.17 ust.1,pkt 44 ustawy o pdop 34 086,54
Podstawa opodatkowania 138 328,00
Podatek dochodowy za rok obrotowy wg skali 19% 26 283,00

6. Dane o kosztach w uktadzie rodzajowym - nie dotyczy jednostki.

* Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice kursowe od zobowiazar zaclggnietych na
ich sfinansowanie - nie wystapily.

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwate



Nakiady na: Poniesior;eb :tt;;e:;a;cym roku Planoxin:b?:t g\:;tepny

Wartosci niematerialne i prawne
Srodki trwate 242 982,00

- w tym dotyczgce ochrony Srodowiska
Srodki trwate w budowie

- w tym dotyczgce ochrony Srodowiska

Inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00

Razem 242 982,00 0,00

9. Kwota i charakter poszczegétnych pozycji kosztéw, ktdre wystapily incydentalnie

Nie wystgpity w roku obrotowym 2022,

Ustep lla. Kursy walut przyjete do wyceny pozycji bilansu i RZiS

Nie wystgpily transakcje w walucie obcej.

Ustep lib. Objasnienia do instrumentéw finansowych

1. W Spétdzielni na dzieri 31.12.2022r. nie wystapily aktywa finansowe w postaci udziatow.

Ustep Il . Wyjasnienia do rachunku przeptywoéw pienigeznych

Struktura srodkdw pienigznych przyjetych do rachunku przeplywéw pienieznych.
Rachunek przeplywu srodkéw pienigznych sporzadzono metodg posrednig i struktura przedstawia
sie nastgpujaco:

Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej - 2025 449,85
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej - -239 772,00
Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci finansowe;j - -341 601,96
Przeptywy pienigzne netto 1444 075,89
Dodatkowe informacje i objasnienia.
1. Zmiana stanu rezerw poz. A.5. Bilans - pas B.1.3.
Wyszczegdlnienie BO Zwigkszenia | Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
Rezerwy 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Zmiana stanu zapasow poz. A.6. Bilans - akty B.1.3,
Wyszczegdlnienie BO Zwigkszenia | Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
materialy i produkty 14 288,37 11727,86 26 016,23 11 727,86
zaliczki na dostawy ustug 0,00 0,00
14 288,37 11 727,86 0,00 26 016,23 11 727.86
3. Zmiana stanu naleznosci poz. A.7, Bilans - akty B.lI.
Wyszczegolnienie BO Zwigkszenia | Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
naleznosci 1789 991,13 300 050,47| 1489 940,66 -300 050,47
0,00 0,00
1789991,13 0,00 300 050,47 1489 940,66 -300 050,47
4. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. poz. A.8. Bilans - pasywa B.III.
Wyszczegdlnienie BO Zwigkszenia | Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
(korekty do poz) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kredyty i pozyczki 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Zobowigzania 6 575 098,11 1133 124,39 0,00f 7708 222,50 1133 124,39
zobowiazania krétkoterminowe 6 575 088,11 1133 124,39 7 708 222,50 1133 124,39
0,00 0,00
razem 6 575 098,11 1133 124,39 0,00 770822250 1133 124,39




5. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych poz. A.9 Bilans - AIP

Wyszczegdlnienie BO Zwigkszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
dlugoterminowe aktywa 2740 181,24 158 868,89 2581312,35 158 868,89
krGtkoterminowe aktywa 2 488 885,69 99 524,12 2389 361,57 99 524,12
krétkoterminowe i diugoterminowe pasywa 1851 088,02 113 488,43 1964 576,45 113 488,43
razem 7 080 154,95 113 488,43 258 383,01 6935 250,37 371 881,44
6. Inne korekty poz.A.10

Ustep IV. Objasnienie dotyczace zawartych przez jednostke uméw, istotnych transakcji
i niektérych zagadnien osobowych.

1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméow nieuwzglednionych w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy.

Nie wystgpity.

2. Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie jednostki powigzane oraz:

a) osobe, ktcra jest czlonkiem organu zarzadzajgcego, nadzorujgcego lub administrujgcego
jednostki lub jednostki z nig powigzanej, lub

b) osobeg, kidra jest matzonkiem lub osobg faktycznie pozostajgca we wspélnym pozyciu, krewnym lub powinowatym do drugiego stopnia,
przysposobionym lub przysposabiajgcym, osobg zwigzang z tytutu opieki lub kurateli w stosunku do ktérejkolwiek z oséb bedacych czionkami
organu zarzadzajgcego, nadzorujgcego lub administrujgcego jednostki lub jednostki z nig powigzanej, lub

¢) jednostke kontrolowang, wspétkontrolowang lub inng jednostke, na ktdrg znaczgcy wplyw wywiera lub posiada w niej znaczacg ilos¢ glosow,
bezposrednio albo posrednio osoba, o ktérej mowa w lit. ai b, lub

d) jednostke realizujgcg program $wiadczenr pracowniczych po okresie zatrudnienia, skierowany do pracownikéw jednostki lub innej jednostki
bedacej jednostkg powigzang w stosunku do tej jednostki

- Nie wystapity.

3. Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu z podziatem na grupy zawodowe.

Przecigtne zatrudnienie

LP. Wyszczegdlnienie i Pk
1 2 3
1. Pracownicy umystowi 24,70

2. Pracownicy na stanowiskach robotniczych
3.  |Pracownicy na urlopach wychowawczych lub bezplatnych
Ogolem 24,70

Przecigtne zatrudnienie w 2022r. wynosito 24,7 oséb w przeliczeniu na petne etaty.
Na dzier 31.12.2022r. jednostka zatrudnia 27 pracownikéw na podstawie umowy o prace.

4. Informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom

wchodzacym w skiad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujgcych spétek handlowych za rok
obrotowy

Nie dotyczy Spdtdzielni.

5. Informacje o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w skiad
organéw zarzgdzajgcych, nadzorujacych albo administrujacych spotek handlowych, ze wskazaniem warunkéw
oprocentowania i termindw spflaty.

W roku 2022r. Spéltdzielnia nie udzielita pozyczek ani czlonkom Zarzadu, ani czionkom organéw nadzorujacych.



6. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan

finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy.

Rodzaj uslugi Wyn:gér;;d;enia Wyplacone

obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 8 364,00 8 364,00
inne ustugi poswiadczajgce
ustugi doradztwa podatkowego
pozostale ustugi 0,00

-|pdiroczny przeglagd sprawozdania

-linne

Razem 8 364,00 8 364,00

Ustep V. Objasnienie niektorych szczegélnych zdarzen.

1.

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego.

W roku 2022 jednostka nie otrzymata informaciji o zdarzeniach, ktdre miatyby istotny wptyw na podwazenie wiarygodnosci
sprawozdan finansowych lat ubiegtych.

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym.

Nie odnotowano znaczacych zdarzen po dniu bilansowym.

Zmiany zasad polityki rachunkowosci w roku obrotowym.

W 2022 roku jednostka nie dokonywata zmian polityki rachunkowosci.

Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnosé danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprawozdaniem za rok obrotowy.

Informacje liczbowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zapewniajg poréwnywalnosé danych roku 2022 do roku 2021

Ustep VI. Objasnienia dotyczace jednostek wchodzacych w sklad grup kapitatowych.

Nie dotyczy Spotdzielni.

Ustep VII. Informacje o potgczeniu spétek.

Nie dotyczy Spétdzielni,

Ustep VIII. Wyjasnienia powaznych zagrozen dla kontynuacji dziatalnos$ci.

Sytuacja majatkowa i finansowa jest stabilna, co pozwoli na kontynuacje dziatalnosci gospodarczej w 2023 roku w co najmniej
niezmienionym zakresie.



Ustep IX. Inne istotne informacje utatwiajgce ocene jednostki.

Jednostka nie posiada informacji innych niz wymienione powyzej, ktére mogtyby w istotny sposob wptyngé na ocene
sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy.

Pozostate zagadnienia w wymienionym zatgczniku nr 1 do ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r
(Dz.U. 2 2019, poz. 351), a nie opisane w niniejszym dokumencie nie wystepuja.

Data podpisu: 08-03-2023r. Data padpisu: 08-03-2023r.

Podpis osaby, kidrej powierzono Podpis kierownika jednostki
prowadzenie ksiag rachunkowych (art. 52 ust. 2 Uor)

Z-caPR DU PRE

ZADU
Marek :

Praylucki
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