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W wyniku umowy zawartej miedzy Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym
Spotdzielni Mieszkaniowych w Radomiu, a Spoéldzielnia Mieszkaniowa
~Potudnie” w Radomiu w dniach 19.09. — 28.11.2022 roku zostala
przeprowadzona lustracja petna dziatalnos$ci Spotdzielni za okres od 01.01.2017
roku do 31.12.2021 roku.

Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia:

1. Realizacja przez Spoldzielnie wnioskéw przedstawionych jej na
podstawie poprzedniej lustracji oraz zalecen przekazanych w wyniku
kontroli zewnetrznych przeprowadzonych przez podmioty uprawnione.

S\J

Zagadnienia organizacyjne Spotdzielni — statut oraz normy wewnetrzne
o charakterze regulaminowym, organizacja dziatalnosci organéw
samorzadowych Spéldzielni, organizacje stuzb etatowych, struktura
organizacyjna, zatrudnienie oraz sprawy pracownicze i wynagrodzen,
funkcjonowanie systemu kontroli gospodarczej i ochrony mienia,
rozpatrywanie skarg 1 wmioskow, dziatalno$é spoleczna, oswiatowa
i kulturalna.

3. Stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spoldzielni oraz
racjonalnosé¢ ich wykorzystania. '

4. Sprawy czionkowskie, tytuly prawne do lokali 1 dyspozycja lokalami.
5. Dziatalno$¢ inwestycyjna.

6. Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi - stan ilodciowy
gstetyczno — porzadkowy 1 techniczny zasebow mieszkaniowych, koszty
i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidlowosé
ustalania optat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi,
terminowos¢ wnoszenia oplat przez ukZytkownikdw lokali, ustugi
komunalne i inne ustugi zwigzane z eksploatacjg niervuchomosci.
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7. Zaspakajanie potrzeb technicznych nieruchomosci — nadzér techniczny
i ustalanie potrzeb technicznych nieruchomosci oraz kolejnosci ich
zaspokojenia, finansowanie robdt zwigzanych z potrzebami technicznymi
nieruchomos$ci, wykonawstwo ‘robot zwigzanych 2z potrzebami
technicznymi nieruchomosci.

8. Gospodarka finansowa Spé%dziélni — podstawy normatywne gospodarki
finansowej, efektywnos¢ gospodarki finansowe;.

9. Ocena realizacji przez Spoldzielnie niektorych obowigzkow wynikajgcych
z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni
w rozumieniu art. 64 ustawy o rachunkowosci jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikaja z przedlozonych lustratorom dokumentéw oraz
wyjasnien ztozonych przez Czlonkéw Zarzadu i upowaznionych pracownikow
Spotdzielni.

W szczegolnosei ustaleniom lustracji stuzyly:

— statut i uregulowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,
— dokumentacja z dziatalnosci organow samorzadowych Spoétdzielni,
— dokumenty cztonkowskie,

— dokumentacja dotyczgca wykonania robdt remontowych,

— dokumentacja oraz ewidencja finansowo-ksiggowa.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokole lustracji, ktory *tgcznie
z niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralna catosé.

Protokot lustracji zostal podpisany bez zastrzezen przez Zarzad Spoétdzielni.

Z dokonanych przez lustracje ustalen wynika, ze Spoldzielnia przestrzega
obowigzku poddawania si¢ lustracji w ustawowo okreslonych terminach,
bowiem poprzednia lustracja przeprowadzona zostata w dniach 12.07.2017 roku
do 8.09.2017 roku i obejmowata okres od 1.01.2014 do 31.12.2016 roku.
Przesunigcie terminu rozpoczecia obecnie poprowadzonej lustracji i wydtuzenie
okresu badan bylo skutkiem wprowadzenia przez Rzad RP stanu epidemii na
terenie kraju. '

Ocena opracowana przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Radomiu, na podstawie ustalen zawartych w protokole
lustracji, przestana zostala pismem z dnia 26.10.2017 roku.

W przestanej ocenie Zwigzek stwierdzil, Ze dzialalnos¢ Spoéldzielni
w lustrowanym okresie prowadzona byla prawidlowo 1 zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a stwierdzone podczas lustracji
i ujawnione w protokole braki i niedociggniecia nie mialy istotnego znaczenia
dla oceny caloksztattu dziatalnosci Spoétdzielni.

Na tle dokonanych ustaletr i oceny zawartej w przestanej ocenie Zwigzek
sformutowal 4 wnioski skierowane do organéw Spoéldzielni:
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1. Opracowaé zmiany regulaminu przetargu uwzgledniajge przyjete
procedury zlecania robdt wykonawcom zewnetrznym i stosowaé nowe
zapisy regulaminowe.

2. Sporzgdza¢ plany finansowo — rzeczowe i kalkulacje oplat
eksploatacyjnych i za media na poszczegolne nieruchomosci lub budynki.

3. Wprowadzi¢c w regulaminie zasady rozliczania kosztow zimnej wody
wynikajgcych z roznic wskazan miedzy wodomierzem glownym a sumg
wodomierzy indywidualnych na kazdym budynku i stosowac sie do tego
rozliczenia.

4. Nalezy rozwazy¢ zwigkszenie wartosci ubezpieczeniowej majqgtku.

Ocena dziatalnosci Spéidzielni przedstawiona zostala przez Zarzad i Rade
Nadzorcza na Walnym Zgromadzeniu Czionkéw w dniu 9.06.2018 roku, ktore
podjeto uchwale nr 9/2018 w sprawie przyjecia wnioskdw z przeprowadzonej
lustracji pelnej za okres od 1.01.2014 roku do 31.12.2016 roku.

Spotdzielnia wypehita wiec Wymogi informacyjne okreslone w art. 93 § 4
ustawy prawo spétdzielcze (Dz.U z 2013 roku poz. 1443).

Ustalenia lustracji wskazujg natomiast na brak informacji Zarzadu Spotdzielni
do Zwiagzku Rewizyjnego z wykonania wnioskéw, do czego zobowigzuje
dyspozycja art. 93 § 1b prszo%anej ustawy.

Badania przepmwadzone W ramach “kﬂ!di‘lej lus‘rracgi wykazaly, ze z grona 4
wriioskow ‘Spo&d?leima zrc,awcswah; whnioski nr 1 i nr 4, Wnioski oznaczone nr
213 nie zostaty zrealizowane.

Ustalenia lustracji dOt‘/"ui'ath' kom.mu prrmpmwadzonych przez zewngtrzne
podmioty kontrolujace wskazujg, ze dziatalnos¢ Spoéldzielni w kontrolowanych
obszarach prowadzona byfa prawidlowo. Jedynie w odniesieniu do ustalen
kontroli w zakresie gospodarki napadaml stwierdzone zostaly pewne
nieprawidtowosci. Szczegoiowe ustdlemd w tym zakresie zawarto w protokole
lustracji. ' s

W okresie objetym badaniem lustracyjnym obowiazywat statut uchwalony przez
Zebranie Zalozycieli w dniu 18.10.1982 roku, zarejestrowany w KRS
postanowieniem WA.XIV NS-REJ.KRS/025353/07/501 z dnia 22.01.2008 roku
ze zmianami, ostatnia uchwalona przez Walne Zgromadzenie odbyte w dniu
9.06.2018 roku. zarejestrowana w KRS postanowieniem nr WA.XIV NS-
REJ.KRS/021107/18/018 z dnia 28.09.2018 roku o wpisaniu do rejestru zmian
statutu. Ustawowy termin uchwalenia zmian do statutu ckre$lony trescig art. 8
ustawy z dnia 20.07.2017 _voku . o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, kodeksu postepowania cywilnego ovaz ustawy — prawo
spéldzielcze byl przez Spétdzielnie dotrzymany.

Popﬂeﬁmd lustracja do tresci statutu’ ()bOW!q?LtijEg{) do dnia 28.09.2018 roku
nie whniosta zasuzezen €0 do zgodnosu Jego puatdnowwn z obowigzujgcym
p1awem b
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Analiza trefci postanowien statutu po zmianach nowelizacyjnych
wprowadzonych w celu dostosowania jego unormowan do przepiséw ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych obowiazujgcych od dnia 9.09.2017 roku
wykazata zgodnosé jego postanowien z aktualnie obowigzujacymi przepisami
w/W ustawy.

Spoétdzielnia posiada rowniez szereg unormowan wewnetrznych o charakterze
regulaminowym. Z uwagi na znaczgcg liczbe regulamindéw, w ramach
instruktazu wskazano Zarzgdowi na rozwazenia redukcji ich liczby do stanu
uwzgledniajacego wymogi znowelizowanego statutu oraz obowigzujacych
ustaw.

Walne Zgromadzenia zwotywane byly z czgstotliwoscia, w terminach oraz
w sposob okreslony w statucie. -

7 dokonanych w tym zakresie ustalen wynika, ze w okresie obejmujacym lata
2017, 2018, 2019, 2020 i 2021 Walne Zgromadzenie bylo zwolywane przez
Zarzad trzykrotnie, kazdorazowo jako zwolane przynajmniej raz w roku w ciggu
6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego. Z uwagi na obowigzujacy stan
epidemii Walne Zgromadzenie w 2020 i 2021 roku nie zostalo zwolane 1 w
zwigzku z tym w dniu 29.09.2022 roku Zarzad Spotdzielni zarzadzil gtosowanie
korespondencyjne na pi$mie nad projektami uchwal w sprawach:

— zatwierdzenia sprawozdan finansowych za lata 2019, 2020 i 2021,

— zatwierdzenia sprawozdan Zarzadu 1 Rady Nadzorczej za w/w okresy,
— udzieienia absolutorium cztonkom Zarzgdu za w/w lata,

— przeznaczenia nadwyzek bilansowych za lata 2019, 2020 1 2021.

Z przediozonej dokumentacji tego glosowania wynika, ze wszystkie uchwaty
w/w zostaty podjete. '

Dokumentacja przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia oraz glosowania
korespondencyjnego jest kompletna i-wiasciwie przechowywana.

W podsumowaniu badania dokumentacji zwigzanej z tematyka dotyczaca
Walnego Zgromadzenia w ustalenia protokotu lustracji wskazuja, ze:

- Walne Zgromadzenie bylo przygotowywane i zwolywane przez Zarzad
w trybie okreslonym przepisami ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych
i obowigzujgcego statutu, w szczegoOlnosci nie wystgpity przypadki
naruszenia ustawowo 1 statutowo obowigzujgcych terminow
zawiadamiania cztonkdw oraz uprawnionych podmiotow spétdzielczych
tj. KRS oraz zwigzku rewizyjnego o czasie, miejscu i porzadku obrad, nie
budzit takze zastrzezen sposdb realizacji tej czynnosci, tj. poprzez
doreczanie pisemnych zawiadomied do skrzynek pocztowych do
- czlonkéw zamieszkalych w budynkach Spoéidzielni oraz w drodze
pisemnych ogloszes na tablicach ogloszen i stronie internetowej,
w drodze przesylek poleconych do czlonkéw uzytkujgeych lokale
mieszkalne i garaze oraz do Krajowsj Rady Spéldzielczej i zwigzku
rewizyjnego, | 4
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-~ sprawozdania Zarzadu, Rady Nadzorczej, sprawozdania finansowe,

projekty uchwat byly udostepnione do wgladu czlonkéw w terminie
i miejscu podanym w zawiadomieniu,

~ czlonkowie zlozyli pisemny wniosek o uzupeklnienie porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia w 2017 roku, a procedura towarzyszaca temu
uzupehieniu byla zgodna z obowigzujgcym statutem,

— porzadek obrad Walnego Zgromadzenia we wszystkich przypadkach
zostal w calosci zrealizowany w sposob zgodny z wolg wickszosci
cztonkéw biorgcych udziat w obradach,

— zaKkres merytoryczny rspraw objetych zatwierdzonym porzadkiem obrad
byt zgodny z ustawowymi 1 statutowymi kompetencjami tego organu,

— Walne Zgromadzenie byto zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu
na liczbe obecnych,

— dokumentacja Walnego Zgromadzenia odbytegoe w 2017 roku wskazuje,
ze wybory do Rady Nadzorczej przeprowadzone zostaty w sposob zgodny
z przepisami statutu obowigzujgcymi w tym zakresie, co dokumentujg
zgromadzone w aktach Zebran poszczegélnych czesci protokoty Komisji
Mandatowo—Skrutacyjnych, a takze nalezycie  zabezpieczone
i przechowywane Karty wybomze i<, '

~ dokumentacja Walnych égmmadzen jest kompletna, a proiokoty
z przebiegu obrad dokumentujg przebieg obrad oraz giosowan nad
wyborem organéw zebrah, zglaszanych spraw organizacyjnych oraz
uchwal. Protokoty z obrad zostaly podpisane przez osoby uprawnione.
Dokumentacja ta jest pmw1d%0w0 fabezpleuzona 1 przechowywana przez
Zarzgd w biurze Spétdzielni.

W badanym okresie Rada Nadzorcza, zgodnie z zakresem swoich statutowych
kompetencji, zajmowala sie kontrola i nadzorem nad catoksztaltem dziatalnosci
Spotdzielni poprzez analizy okresowych sprawozdan Zarzadu dotyczacych
poszczegblnych zakresow tej dziatalnosci oraz badaniem rocznych sprawozdaﬁ
finansowych. Dokumentau]a pracy tego orgdnu jest kompletna i wiasciwie
prowadzona.

Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o statut, regulamin Rady i podejmowata
decyzje wynikajgce ze statutowych kompetencji, ‘a czestotliwosé jej posiedzen
odpowiadala wymogom okreslonym w regulaminie Rady.

Do funkcjonowania I&Gmlqp Rady Nadzorczej oraz jej Prezydium uwagi
w protokole lustracji nie zostaly wniesione.

Zarzad funkcjonowat w oparciu o statut i reg‘ulamin Zarzadu, kierowal biezgca
dzialalnoscig Spotdzielni jako podrmiotu ospodarczego, podejmowat decyzje
zgodnie z kompetencjami  statutowymi, ~ktdre zostaly wiasciwie
udokumentowane.
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Praca Zarzadu zostala pozytywnie oceniona przez Walne Zgromadzenie poprzez
zatwierdzenie rocznych sprawozdan z dzialalnosci i1 udzielenie absolutorium
jego cztonkom.

Zatwierdzona uchwatg Rady Nadzorczej struktura organizacyjna Spoéldzielni
jest dostosowana do form i skali prowadzonej dziatalnosci i zapewnia warunki
prawidtowego funkcjonowania Spoétdzielni.

W Swietle przeprowadzonych badan struktura organizacyjna Spotdzielni
podlegata corocznej analizie i aktualizacji w formie uchwat podjetych przez
Rade Nadzorcza — jako organ ustawowo i statutowo uprawniony.

Z ustalen lustracji wynika, ze $rednioroczne zrealizowane zatrudnienie w catym
badanym okresie bylo nizsze od planowanego w strukturze organizacyjnej, co
jednak nie skutkowato nienalezytg realizacja zadan przez Spotdzielnie.

Akta osobowe pracownikow prowadzone sg zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami.

Spotdzielnia posiada Regulamin pracy dostosowany do Kodeksu Pracy, a zasady
wynagradzania pracownikow oraz czlonkéw Zarzadu zawarte zostaly
w odrebnie uchwalonych regulaminach. Postanowienia tych unormowan byty
przestrzegane. | ‘

W swietle ustaleni lustracji, nie stwierdzonc przypadkdéw nieprzestrzegania
przez pracodawce przepiséw obowigzujacego w Spotdzielni regulaminu pracy
i regulaminyg wynagradzania, w zakresie terminowosdei i wartodci wyplacanego
wynagrodzenia za prace, jak rowniez innych naruszen obowigzkdéw pracodawcy
lub obowigzkéw pracownikow okreslonych w regulaminie pracy.

Czas 1 terminy dotyczace przeprowadzania okrescwych badan Ilekarskich
i wymaganych prawem szkolen doatoqowano do wymogéw obowigzujacych
przepisow.

W Spétdzielni funkcjonuje system kontroli gospodarczej i ochrony mienia oraz
ochrony danych osobowych, ktore nie budn; zastrzezen.

Ustalenia lustracji wykazaly, ze nie. stwwrdzono przypadkéw skarg na
nierzetelne lub nieterminowe zatatwianie spraw wniesionych do Spétdzielni
pisemnie lub ustnie przez cztonkéw lub mnych uzytkownikow lokali.

Zwigzek pozytywnie ocenia sposdb organizacji oraz finansowania prowadzonej
przez Spoéldzielnie dziatalnosci spo%eu,znej kulturalnej 1 oswiatowej.
Szczegblowe ustalenia dotycza;w tego segmentu dzialalnosci Spéldzielni
zawarto w protokole lustraciji.

Badania dotyczace spraw wronkowsk(}_rmeszkamowych wykazaly wilasciwe
prowadzenie i przecbowvwame dokumentacp akt czlonkowskich oraz
wymaganych prawem rejestrow.
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Z ustalen lustracji wynika, Ze stan prawny catosci gruntow bedacych we
wiladaniu Spoétdzielni jest uregulowany, co umozliwito sukcesywna realizacje

postanowien ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w zakresie okreslenia
przedmiotu odr¢bnej wiasnosci lokali.

Przeprowadzony w trakcie lustracji selektywny przeglad nieruchomosci
Spotdzielni wykazal, iz sg one utrzymane w czystoSci i wilasciwym stanie
estetyczno — porzadkowym i technicznym; niemniej jednak stwierdzono
przypadki drobnych usterek czy tez niedociagnigé. Ustalenia w tym zakresie
zawarto w tresci protokotu lustracji.

Wyniki w obrebie utrzymania i eksploatacji nieruchomosci oraz dzialalnosci
pozostatej uksztattowaly si¢ w nastepujacych wielkosciach:

— 2017 rok — w obn;'bie utrzymania i eksploatacji nieruchomosci niedobér
w wysokosci (-)130 382,30 zl, w obreble dziatalnosci pozostatej netto
(+)229 113,44 zt;

— 2018 rok —w obrebie utrzyinania i eksploatacji nieruchomosci nadwyzka
w wysokosci (+)83 063,08 zl, w obrebie dziatalnosci pozostatej netto
(+)213 200,25 =z,

— 2019 rok — w obrebie utrzymania i eksploatacji nieruchomosci niedobor
w wysokosci (-)13 853,04 zt, w obrebie: dzialalnosci pozostatej netto
(+)226 536,39 74,

—~ 2020 rok —w obr@bié htf.?y‘i‘u’ia_'.‘ha i eksploatacji nieruchomosci niedobor
w wysokosci ()36 345,56 zi, w obrgbie dziatalnosci pozostatej netto
(+)272 129,974,

— 2021 rok —w obr?;bié utrzymanié i .skSpibatacji nieruchomosci niedobor
w wysokosci (-)167 298,18 zl, w obrebie dziatalnosci pozostalej netto
(+)196 727,34 zk

W wymiarze procentowym brak polaycm pomesmnych kosztow eksploataciji
wnoszonyml oplatami w poszczegdlnych latach badanego okresu nie byt
znaczacy i nie przekraczal wielkosci wynoszgcej 1,00%. Nadwyzka osiggnieta
w 2018 roku w wymiarze proce,ntowym osiggneta wielkosé 0,42%.

Wyniki finansowe Spoldzielni za lata 2017, 2018, 20189 =2000 1 2021
przedstawione =zostaly do decyzji Walnego Zgromadzenia, ktoére podjeto
uchwaly w przedmiocie ich zatwwrdzema oraz podzialu nadwyzek na cele
statutowe Spoidzmlm

Ustalenla lustracji wykazaiy, ze Spotdzielnia realizuje wymogi okreslone w art.
4 ust. 4' pkt 1 uosm dotyczace prowadzenia odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji kosztéw i przychoddw, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 tej
ustawy.

Nie byl/nie jest natomiast realizowany obowiazek rozliczania tych kosztow na
poszczegdlne nieruchomosci oraz réznicowania stawek optat na ich pokrycie,
w szczegblnosei, ze prowadzona przez Spoldzielnie ewidencja ksiggowa
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pozwala na wyodrebnienie kosztow i przychoddéw eksploatacji i utrzymania
poszczegolnych nieruchomosci oraz ich prezentacje w ujeciu wynikowym.

Obowigzujace w badanym okresie stawki optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci uchwalane byly w wielkosciach
jednolitych dla calosci zasobow Spétdzieini.

Ustalenia lustracji wskazuja, ze Spoétdzielnia wypehila wymog art. 6 ust. 1
uosm okreslajacy, ze roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci zarzgdzanej przez Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 uosm,
a przychodami z oplat o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 oraz 4 zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty tej nieruchomosci w roku nastepnym.

Rozliczenia dostawy medidow przeprowadzone zostaly zgodnie =z
obowigzujgcymi w Spotdzielni przepisami regulaminowymi.

7 ustalen protokotu wynika jednak potrzeba korekty regulaminu rozliczania
kosztéw dostawy wody z uzytkownikami lokali w czesci dotyczacej formuly
rozliczania roéznic pomiedzy wskazaniami wodomierza gilownego z suma
wskazan wodomierzy w lokalach w danej nieruchomosci. Obecnie stosowania
formuta nosi cechy subsydlowama skrosnego

Lustracja wykazata wlasciwe prowadzeme gospodarki lokalami uzytkowymi,
a zawarte umowy na;mu zawreraja postanowwma chronigce interesy
Spoétdzielni.

Réwniez umowy zawarte z dostaweami ustug kem;ma!nyc‘a oraz innych uslug
zwigzanych z eksploatacm biezgcym utrzymaniem nieruchomosci zawierajg
postanowienia chronigce jej interesy.

Stan zadhizen od lokali mleqzka]nych z tytutu opiat za ich uzytkowanie
w kwotach bezwzglednych oraz wskazniki bedace ilorazem kwoty zadhuizenia
w stosunku do rocznego wymiaru opla!, od tych lokali w poszczegdlnych latach
objetych badaniem vaynmqiy

~ 2017 rok — 1720436 ,64 z} t] 8,23% przy naliczeniach wynoszacych
20 896 505,14 zt,
~ 2018 rok — 1516 857,85 # tj. 7,75% przy naliczeniach wynoszacych
19 576 544,44 7, " k
— 2019 rok — 138810291 t; 6,73% przy naliczeniach wynoszacych
20636 971,78 2k,
~ 2020 rok — 1394897,60 7% t 6,74% przy naliczeniach wynoszacych
20 702 973,43, | iy 5
~ 2021 rok — 13220 !.5,3‘,, tj. 5,96% przy naliczeniach wynoszacych
22 178 297,02 =i, _
i charakteryzowaty sie tendencja Ll‘il[kﬂWd Fardwno w wymiarze bezwzglednym
na koniec wszystkich lat badanego okresu oraz obnizeniem wskaznika
procentowego o wartosé 2,27% pomiedzy latami 2017 1 2021.
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Pomiedzy stanami na koniec lat 2017 i 2021 liczba lokali zalegajacych
z oplatami ulegla obnizeniu o 130 lokali z 3 846 lokali na koniec 2017 roku do
3 716 lokali na koniec 2021 roku.

W opinii Zwigzku, pomimo, ze ogoélny poziom zaleglosci jest nizszy od
przecietnego w spoétdzielniach mieszkaniowych, to jednak za niekorzystne
zjawisko nalezy uznaé stosunkowo wysoki udzial zaleglosci dlugoterminowych
w zaleglosciach ogdtem.

W badanym okresie Spoéldzielnia przeprowadzita okresowe przeglady stanu
technicznego budynkéw, na podstawie ktérych sporzgdzano roczne rzeczowo —
finansowe plany remontéw w podziale nieruchomosci i rodzaje robot.

Zrealizowany réwniez zostal obowigzek przeprowadzenia wymaganych art. 62
Prawa budowianego kontroli stanu techniczne] sprawnosci instalacji
i elementéw budynkéw, ktérych wyniki odnotowane zostaly w ksigzkach
obiektu budowlanego prowadzonych wg wzoru okreslonego Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 roku (Dz.U. nr 120 poz. 1134).

Poniesione w okresie objetym lustracjg naklady na remonty w skali calej
Spoldzielni w wysokosci 11237 151,57 zl sfinansowane zostaly srodkami
zakumulowanymi na funduszu remontowym oraz przychodami tego funduszu
z innych tytuldw wyszezegdlnionych w . protokole lustracji. Wysokos¢ odpiséw
od lokali mieszkalnych w tvm okresie wyniosta: 14 831 613,46 zi.

Szczegotowe ustalenia w tym zakresie zawarto w protokole lustracji.

Ujete w planie  roboty remontowe wyk Jnywane hyiy przez wykonawcow
zewnetrznych wybleranych zgodnie z unormowaniami wewnetrznymi, a zawarte
umowy realizacyjne zawieraja postanowienia chronigce interesy Spoétdzieini.

Lustracja wykazala wlasciwy sposdb sprawowania nadzoru inwestorskiego,
egzekwowania okreslonych w umowach obowiazkéw wykonawcow oraz
udokumentowania i rozliczania wykonanych robot remontowych.

Spétdzielnia posiada kompleksowo unormowane zasady gospodarki finansowe;j
ujete w statucie oraz regulaminach wymienionych w protokole lustracji.

Szczegblowo unormowane zostaly rowniez zasady prowadzenia ewidencji -
ksiegowej, wyceny aktywcw 1 pasywow oraz ustalania wyniku finansowego
w obowigzujgcej polityce rachunkow0501

Do rzetelnosci i prawidtowosci prowadzema ew1den011 ksiegowe] i sporzadzania
sprawozdan finansowych lustracja zastrzezen nie wniosta.

Zwigzek pozytywnie ocenia, Ze po splacie calego zadluzenia z tytulu
diugoterminowych kredytow mieszkaniowych Spoidzielnia na koniec 2021
roku nie posiadala juz zadtuzefi z tego tytutu. |

W swietle przeprowadzonych badan prawidlowo i terminowo sporzadzone
zostaty sprawozdania finansowe, ktére corocznie byly poddane badaniu przez
biegtych rewidentéw oraz Rade Nadzorczg. Sprawozdania finansowe zostaly
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zatwierdzone uchwatami Walnego Zgromadzenla oraz ztozone w uprawnionych
instytucjach.

Ogo6lna sytuacja finansowa Spétdzielni ' w okresie obj¢tym lustracja ksztaltowata
si¢ korzystnie, co pozwalato na biezace regulowanie zobowigzan o charakterze
publiczno — prawnym oraz wobec dostawcéw robot i ustug.

Spéldzielnia posiadata rowniez wolne srodki finansowe, od ktérych uzyskala
dodatkowe przychody z tytutu oprocentowania.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, ze w okresie objetym lustracja
dziatalno$é Spotdzielni prowadzona byta prawidtowo, a ujawnione w protokole
braki i niedociggnigcia nie maja istotnego znaczenia dla oceny caloksztaltu
dziatalnosci Spéidzielni.

Niemniej jednak na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny
niniejszego listu polustracyjnege pozadane byloby, aby organy statutowe
Spoldzielni rozwazyty podjecie nastgpujacych dziatan:
1. W realizacji dyspozycji art. 91 § 1b ustawy Prawo spotdzielcze
bezwzglednie przestrzega¢ obowigzku corocznego informowania
Zwigzku Rewizyjnego o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

2. Rozwazy¢ redukcje liczby posiadanych regulaminéw do wymogow
wynikajacych ze statutu oraz przepisow powszechnie obowigzujacych.

3. Uchwala¢ stawki oplat eixmleatau}, mych 1 za media oraz funduszu
remontowego W E}Odbldle na poszczegélne nieruchomosci — zgodnie
z wymogami art. 4'ust. 112 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. W celu unikniecia subsydiowania skrosnego wprowadzi¢ w regulaminie
rozliczania kosztow zimnej wody formule indywidualnego rozliczania
réznic  pomiedzy wskazaniami wodomierza gléwnego, a sumg
wodomierzy w lokalach i stosowac ja w indywidualnych rozliczeniach
z uzytkownikami lokali.

Uprzejmie prosxmy 0 p0w1adomleme YWIszu 0 sposobie realizacji w/w
wnioskow.

Z powazaniem

. Regionalnego Zwig
Sy odzielni Migszkaglio



