Regulamin
rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkoéw oraz zasady dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowej
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE”
im. Jana Kochanowskiego w Radomiu
dla lokali rozliczanych wg podzielnikéw kosztow ciepla.

Podstawa prawna

Ustawa o Spoétdzielniach Mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 ze
zmianami).

Ustawa Prawo energetyczne z 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. poz. 625 ze zmianami).
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z 30 lipca 2004 r. w sprawie szczegdétowych zasad
ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen w obrocie cieptem (Dz. U. z 2004 r. nr 184 poz.
1902).

Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266 ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. nr 74 poz.
836).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. nr 75
poz. 690 ze zmianami).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu.

Postanowienia ogolne

§1

Regulamin okresla szczegotowe zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw oraz
zasady dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie 1 podgrzanie cieptej
wody uzytkowej.

§2

Okreslenie poje¢ wystepujacych w Regulaminie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy, pomieszczenie gospodarcze;

lokal opomiarowany — lokal wyposazony w urzadzenia regulacyjne i pomiarowe Ilub
wskaznikowe, tj. grzejnikowe zawory termostatyczne, wodomierze i podzielniki kosztow
centralnego ogrzewania;

uzytkownik lokalu — zwany dalej ,,uzytkownikiem” — osoba (fizyczna lub prawna) posiadajaca
tytut prawny do lokalu, najemca, a takze osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego;

okres rozliczeniowy — okreslony staly przedzial czasowy pomigdzy dwoma kolejnymi
odczytami wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego; w rozumieniu niniejszego Regulaminu
jest to okres 12 miesigcy liczony od 1 czerwca do 31 maja roku nastgpnego;

wezel cieplny — potaczony ze sobg zespot urzadzen lub instalacji, shuzacy do zmiany rodzaju
lub parametrow nosnika ciepla, dostarczanego z przylacza oraz regulacji iloSci ciepta,
dostarczanego do instalacji odbiorczych w budynkach;

zespo6l budynkow — w rozumieniu niniejszego Regulaminu budynki obstugiwane przez jeden
wezel cieplny;



7) instalacja odbiorcza — potaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje, stuzace do transportowania
no$nika ciepta z weztow cieplnych do odbiornikow ciepta lub punktéw poboru cieptej 1 zimnej
wody w obiekcie;

8) uklad pomiarowo-rozliczeniowy — dopuszczony do stosowania zespot urzadzen, stuzacych do
pomiaru ilosci 1 parametrow nosnika ciepta, ktoérych wskazania stanowig podstawe do
obliczenia naleznosci z tytutu dostarczania ciepta;

9) cieplo — cze$¢ energii wewngtrznej uktadu, ktora moze by¢ przekazywana innemu uktadowi
w postaci energii cieplnej; w rozumieniu niniejszego Regulaminu centralne ogrzewanie oraz
ciepta woda uzytkowa;

10) koszty wspélne zuzycia ciepla — czeS¢ kosztow, poniesionych za dostarczone do
nieruchomosci ciepto, zuzyte podczas jego transportu w instalacji (przyltacze wezet-budynek,
piony, poziomy, galazki) na cyrkulacje cieplej wody, na ogrzanie pomieszczen przeznaczonych
do wspdlnego korzystania (pralnie, suszarnie, klatki schodowe, itp.) oraz na grzejniki
nieopomiarowane w tazienkach;

11) koszty indywidualne zuzycia ciepla — cze$¢ kosztow zakupu ciepta zuzytego bezposrednio na
ogrzewanie poszczegdlnych lokali;

12) c.o. —skrot od wyrazenia centralne ogrzewanie;

13) c.w.u. — skrot od wyrazenia ciepta woda uzytkowa;

14) [J] dzul — w uktadzie SI jednostka energii, pracy, [GJ] — Gigadzul = 10° [J];

15) moc zamowiona — ustalona przez odbiorce najwigksza moc cieplna, jaka w ciggu roku
wystepuje w danym obiekcie dla warunkéw obliczeniowych;

16) warunki obliczeniowe — obliczeniowa temperatura powietrza atmosferycznego, okre$lona dla
strefy klimatycznej, w ktorej zlokalizowane sg obiekty, do ktérych jest dostarczane ciepto;

17) jednostki w systemach obliczeniowych:

- jednostki odczytowe — jest to roznica pomiedzy stanem poczatkowym i koncowym

wskazanym przez podzielniki w danym okresie rozliczeniowym;

- jednostki zuzycia — jest to iloczyn jednostek odczytowych 1 wspolczynnika oceny

grzejnika, uwzgledniajacego jego wielkos¢, konstrukcje (moc cieplng), a takze typ

podzielnika 1 metode jego montazu;

- jednostki zuzycia obliczeniowe — jest to iloczyn jednostek zuzycia 1 wspotczynnika

wyrownawczego dla danego lokalu, uwzgledniajacego jego potozenie w bryle budynku.
Jednostki odczytowe, zuzycia i obliczeniowe sg wielko§ciami niemianowanymi.

I1l. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla

§3

1. Koszty dostawy ciepta do budynkoéw obejmuja wydatki ponoszone przez Spotdzielni¢ na rzecz
dostawcow zewngtrznych.

2. Wysoko$¢ optat pobieranych od uzytkownikéw lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie
wody jest ustalana w taki sposob, aby zapewni¢ wyltgcznie pokrycie ponoszonych kosztow zakupu
ciepta.

3. Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego wezla
cieplnego (Zatgcznik nr 1 — Wykaz weztow cieplnych SM ,, Potudnie”’) na podstawie wskazan
uktadu pomiarowo-rozliczeniowego, zainstalowanego w wezle cieplnym.

4. W rozliczeniu kosztow dostawy ciepta uwzglednia sie:

1) catkowite koszty zakupu ciepta dla danego wezta cieplnego za okres rozliczeniowy
W rozbiciu na:
a) optat¢ za zamowiong moc cieplng dla okreslonego wezta cieplnego, za dany okres
rozliczeniowy, z podzialem na c.0. i podgrzanie c.w.u.;
b) oplate za zuzyte ciepto w okresie rozliczeniowym;
C) optate za ushuge przesytowa;


http://pl.wikipedia.org/wiki/Energia_wewn%C4%99trzna
http://pl.wikipedia.org/wiki/Uk%C5%82ad_termodynamiczny
http://pl.wikipedia.org/wiki/Ciep%C5%82o

d) inne nie wymienione optaty (np. koszt nosnika ciepta w przypadku jego uzupetniania);

2) wielkosc¢ zaliczek oraz optat ryczattowych pobranych na poczet c.o. za okres rozliczeniowy;
3) wysoko$¢ optat wniesionych za podgrzanie ¢.w.uU. za okres rozliczeniowy;
4) saldo rozliczenia c.0. oraz c.w.u.;
5) saldo rozliczenia danego wezta cieplnego.

5. Do kosztow dostawy ciepta nie moga by¢ zaliczane koszty utrzymania wewngtrznych instalacji
w budynkach ani koszty utrzymania weztow cieplnych, eksploatowanych przez Spotdzielnie we
wilasnym zakresie. Koszty te sg zaliczane do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§4

Przez opomiarowanie wezla cieplnego rozumie si¢ wyposazenie wezta w uktad pomiarowo-
rozliczeniowy, umozliwiajacy dokonanie pomiaru ilosci zuzytego ciepta.

§5

1. Jezeli dla rozliczania niektorych sktadnikéw kosztow zakupu ciepta jednostka rozliczeniowa
jest m? powierzchni uzytkowej lokalu, powierzchnie te oblicza si¢ wg zasad Polskiej Normy
PN-—70/B—02365.

2. Jezeli dla rozliczania niektorych skladnikow kosztow zakupu ciepta jednostka rozliczeniowa
jest liczba os6b, to za osoby, zamieszkujgce w lokalu, uwaza si¢ osoby zameldowane w lokalu
na pobyt staly lub czasowy oraz osoby zamieszkujace w lokalu bez dopetnienia obowigzku
meldunkowego.

IV. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

§6

1. Koszty c.0. wylicza si¢ odejmujac od catkowitych kosztow zakupu ciepta koszty poniesione na
podgrzanie c.w.u. w danym wezle cieplnym.

2. Ze wzgledu na rozwigzanie techniczne weztdow cieplnych, obstugujacych budynki SM
,Poludnie” (dwustopniowe podgrzewanie c.w.u. — brak mozliwosci rozdzialu ilo$ci ciepla
zuzytego na potrzeby c.o0. i c.w.u. W sezonie grzewczym) koszty poniesione na podgrzanie
c.w.u. przyjmuje si¢ na podstawie kosztow ciepta zuzytego na potrzeby c.w.u. w sezonie letnim
(w miesigcach, w ktorych nie funkcjonuje przez caty okres c.o.).

§7

1. Dla ustalenia optat za C.0. koszty okreslone w § 6 dzielone sg na dwie cze¢sci:
1) czes¢ stala — stanowigca 50% catkowitych kosztow ogrzewania wynikajacych z faktur
dostawcy, rozliczana wg powierzchni uzytkowej mieszkania lub lokalu uzytkowego;
2) czes¢ zmienna — stanowigca 50% catkowitych kosztéw ogrzewania wynikajacych z faktur
dostawcy, rozliczana na podstawie wskazan podzielnikow kosztow.

§8

1. W przypadku wystgpowania w budynkach mieszkalnych lokali uzytkowych, podzial kosztow
zakupu ciepla na poszczegodlne lokale nastgpuje w dwoch etapach. W pierwszym etapie nastgpuje
podziat kosztow na dwie grupy, tj. na lokale mieszkalne i na lokale uzytkowe. W drugim etapie
koszty, przypadajace na grupy uzytkownikow, dzielone sa na poszczegolne lokale w tej grupie,
zgodnie z zasadami zawartymi w niniejszym Regulaminie.



2. Czes¢ stalg rozlicza si¢ na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe proporcjonalnie do kubatury
kazdej z tych grup lokali.

3. Przypadajaca na grup¢ lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych czesé stalq rozlicza si¢ na
poszczegodlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

§9

Rozliczenia czesci zmiennej na poszczegélne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do wskazan
urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych z zastrzezeniem §10 i §14.

§10

1. Jezeli optata z tytulu rozliczenia czgSci zmiennej, ustalona na podstawie odczytow
podzielnikow kosztéw dla danego lokalu, jest razgco niska — tj. mniejsza niz 0,5 Sredniej
oplaty wyliczonej dla wszystkich lokali w danym wezle cieplnym w przeliczeniu na 1m?, to
obcigzenie tego lokalu czgScig zmienng ustala si¢ w wysokosci 0,5 S$redniej oplaty
wyliczonej dla wszystkich lokali w przeliczeniu na 1m? w danym wezle cieplnym.

2. Jezeli optata z tytulu rozliczenia czeSci zmiennej, ustalona na podstawie odczytow
podzielnikow kosztow dla danego lokalu, jest razaco wysoka — tj. wicksza niz 1,5 $rednie;j
oplaty wyliczonej dla wszystkich lokali w danym wezle cieplnym w przeliczeniu na 1m?, to
obcigzenie tego lokalu czgScig zmienng ustala si¢ w wysokosci 1,5 S$redniej opfaty
wyliczonej dla wszystkich lokali w przeliczeniu na 1m? w danym wezle cieplnym.

§11

1. Jezeli w wezle cieplnym, w ktorym rozliczenie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali ma
charakter  zindywidualizowany, wystepuja lokale nieopomiarowane, opomiarowane
Z nieodczytanymi  urzadzeniami  pomiarowymi (wskaznikowymi) lub  opomiarowane
Z uszkodzonymi urzadzeniami pomiarowymi (wskaznikowymi), to Kkoszt ogrzewania
przypadajacy na te lokale jest szacowany na podstawie kosztu maksymalnego w przeliczeniu na
1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali z odczytanymi podzielnikami kosztow ciepta
Z rozliczenia kosztow c.0. z poprzedniego sezonu grzewczego:

a) dla lokalu mieszkalnego — na podstawie kosztu maksymalnego w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej dla grupy lokali mieszkalnych z odczytanymi podzielnikami
kosztow ciepta potozonych w danym budynku,

b) dla lokalu uzytkowego — na podstawie kosztu maksymalnego w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej dla grupy lokali uzytkowych z odczytanymi podzielnikami
kosztow ciepta potozonych w danym budynku.

2. Jezeli w poprzednim sezonie grzewczym lokale z danego wezta cieplnego byly rozliczane wg
powierzchni uzytkowej, to dla okreslenia kosztow ogrzewania przyjmuje si¢ koszty maksymalne
z ostatniego sezonu grzewczego, w ktorym lokale rozliczane byly wg podzielnikéw kosztow
ciepta.

3. Wysoko$¢ optat dla lokali wymienionych w pkt. 1 zatwierdza corocznie Rada Nadzorcza
Spoétdzielni.

§12

1.  Odczyty urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych 1 rozliczenia kosztéw c.0. dokonywane sg
przez podmiot, z ktorym Spoétdzielnia zawarta umowe na $wiadczenie tego rodzaju ustug.

2. Odczyty dokonywane sg jeden raz w roku, po zakonczeniu sezonu grzewczego, w dwoch
okreslonych terminach wg ustalonego harmonogramu:



1) termin podstawowy;

2) termin uzupelniajacy (14 - 21 dni po terminie podstawowym).

O terminie odczytu urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych c.0. uzytkownicy
zawiadamiani beda z siedmiodniowym wyprzedzeniem, poprzez zamieszczenie stosownych
informacji na tablicach ogloszen w klatkach schodowych.

W przypadku nieobecno$ci uzytkownika w pierwszym, podstawowym terminie odczytu,
uzytkownik powiadomiony bedzie o drugim, uzupelniajagcym terminie odczytu, w formie
jak wust. 3 oraz indywidualnie, poprzez pozostawienie stosownego powiadomienia
w skrzynce pocztowej.

Na pisemny wniosek uzytkownika, ktéremu nie odpowiada Zaden z dwodch planowych
termindéw, dopuszcza si¢ trzeci, indywidualny termin odczytu urzadzen pomiarowych lub
wskaznikowych c.0., nie po6zniej jednak niz 28 dni od podstawowego terminu odczytu.
Odczyt ten odbywa sie na koszt uzytkownika.

Nieudostepnienie lokalu do odczytu urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych c.0. (pomimo
dwukrotnego zawiadomienia o terminie odczytu) powoduje, ze lokal rozliczany begdzie wedtug
zasad okreslonych w § 11.

§13

W lokalach, w ktoérych (z przyczyn technicznych) w poszczegdlnych pomieszczeniach nie mozna
dokona¢ odczytu podzielnikow kosztow lub jest ich brak, stosuje si¢ optaty szacunkowe na
podstawie wskazan podzielnikow w pozostatych pomieszczeniach w danym lokalu.

V.

VI.

System Indywidualnych Rozliczen Kosztow Ogrzewania (SIRKO)
§ 14

System indywidualnych rozliczen kosztow ogrzewania (SIRKO) w wezle cieplnym (budynku
lub zespole budynkéw) ma zastosowanie w przypadku, gdy laczna moc grzejnikow
Z niefunkcjonujacymi podzielnikami kosztow ogrzewania nie przekracza 25% catkowitej mocy
grzewczej zainstalowanej w wezle cieplnym. Przez moc zainstalowang w budynku nalezy
rozumie¢ taczng moc wszystkich grzejnikow w budynku odniesiona do nominalnych
parametrow instalacji.

Dla lokali opomiarowanych — z racji ich usytuowania pod wzgledem energetycznym w bryle
budynku, optaty za ogrzewanie korygowane sg przy pomocy wspotczynnikow redukcyjnych
(Zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu).

Wspoétczynniki redukcyjne stosuje si¢ do rozliczania czgsci zmiennej optat za ¢.0. w lokalach
wyposazonych w urzadzenia pomiarowe lub wskaznikowe.

W przypadku podzialu kosztéw zuzycia na podstawie powierzchni uzytkowej lokali, przyjmuje
si¢, ze wspotczynniki wyréwnawcze sa jednakowe dla wszystkich lokali 1 przyjmuja wartos¢
réwng jednosci.

Zasady rozliczania kosztow podgrzewania wody uzytkowej

§15
Koszty ciepta poniesionego na podgrzanie c.w.u. wynikaja ze zuzycia tej wody w m® (odczyty
standw wodomierzy c.w.u.) pomnozonych przez jednostkowy koszt podgrzania 1 m® wody

w zt/m3, zatwierdzony przez Rade Nadzorcza oraz kosztow statych c.w.u. w poszczegdlnych
wezlach.



2. Dla wyznaczenia jednostkowego kosztu podgrzania 1m® wody koszty podgrzania c.w.u.
Z miesigey letnich poprzedniego roku dzieli si¢ przez ilo$¢ pobranej cieptej wody (odczyty
wodomierzy c.w.u.).

3. Uchwalg Rady Nadzorczej moze by¢ wprowadzona optata stata, w przeliczeniu na 1 lokal lub
Im? powierzchni uzytkowej, wynikajgca z optat statych z faktur dostawcy ciepta (w tym optaty
za moc zamoOwiong oraz oplaty stale przesylowe).

§16

Odczyty wodomierzy wody cieptej 1 zimnej dokonywane sg zgodnie z ustalonym
harmonogramem, zatwierdzonym przez Zarzad Spoétdzielni.

VIl. Zasady ustalania oplat za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzanie wody
uzytkowej

§17

1. Optaty za c.o. dla lokali opomiarowanych na nadchodzacy okres rozliczeniowy ustalane sa
w formie zaliczek, z uwzglednieniem:

1) aktualnej ceny ciepta;

2) ilosci ciepta zuzytego w danym wezle cieplnym na cele c.0. w minionym okresie
rozliczeniowym,;

3) przewidywanego wzrostu cen ciepta.

2. Optaty za c.0. dla lokali bez zamontowanych podzielnikow ustala si¢ na podstawie
maksymalnego zuzycia ciepta w lokalach z danego budynku w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu za ostatni rozliczony sezon grzewczy rozliczany wg
podzielnikdéw kosztéw ciepta. Optata ta obowigzuje od dnia 1 pazdziernika do 30 wrzesnia
roku nastepnego 1 jest stala. Po rozliczeniu nast¢pnego sezonu grzewczego ustala sie
W analogiczny sposob wysokos¢ tej optaty na nastegpne 12 miesiecy. Wysokos$¢ optat
zatwierdza Rada Nadzorcza.

3. Optate za podgrzanie c.w.u. ustala si¢ w formie:

a) optaty ze wskazan wodomierza, jako iloczynu jednostkowego kosztu podgrzania 1m® wody
i ilosci wody zuzytej w danym lokalu na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych
Z uwzglednieniem:

1) aktualnych cen ciepta;

2) ilosci ciepta zuzytego na cele podgrzania c.w.u. przyjetej, zgodnie z § 6, w minionym
okresie rozliczeniowym lub poprzednim roku kalendarzowym;

3) przewidywanego wzrostu cen ciepta;

b) optaty stalej wynikajacej z podzielenia kosztow statych dostawy ciepta dla potrzeb
podgrzania wody dla catych zasobow Spotdzielni przez ilo$¢ lokali lub powierzchnie¢ lokali
korzystajacych z c.w.u.

4. Jezeli w wezle cieplnym, w ktorym rozliczenie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali ma
charakter zindywidualizowany, wystepuja lokale nieopomiarowane, opomiarowane
Z nieodczytanymi urzadzeniami pomiarowymi lub opomiarowane z uszkodzonymi urzadzeniami
pomiarowymi, oOptat¢ za dostarczenie C.W.U. szacuje si¢ na podstawie ryczaltu,
zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorcze;.

5. Roznice, wynikajace z rzeczywistych kosztow dostawy ciepta, a optatami wniesionymi przez
uzytkownikow, rozliczane beda zgodnie z zasadami okreslonymi w § 29, § 301 § 31.



§18

1. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpig niedajace si¢ przewidzie¢ zmiany
w warunkach dostawy ciepta powodujace wzrost kosztéw, to dopuszczalna jest korekta
zaliczek za c.0. oraz jednostkowego kosztu podgrzania c.w.u. Decyzje o ww. korektach
podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni.

2. Szczegbdlowe zasady dotyczace rozliczania zuzycia cieptej wody zawarte zostaty w pkt. 2.3
Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego
w Radomiu.

§19

Obowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spoétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu
nastgpito po tym dniu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie
przed ta datg. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem zwolnienia lokalu i oddania kluczy
Spotdzielni.

§ 20

Zaliczki oraz opfaty ryczattowe za dostawe ciepta do lokalu nalezy wnosi¢ do ostatniego dnia

kazdego miesigca.

Od optat, wnoszonych po terminie, Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe za kazdy dzien

zwtoki.

O zmianie wysokos$ci zaliczek i1 oplat za dostawe ciepta do lokali Spotdzielnia zawiadamia

uzytkownikéw lokali pisemnie, przed data wprowadzenia podwyzki oplat. Zawiadomienia

dokonuje si¢ poprzez doreczenie do skrzynek pocztowych zgodnie z postanowieniem § 93 pkt 5

Statutu Spotdzielni.

. Optlaty za dostawe ciepla do lokali moga by¢ wnoszone przelewami pocztowymi badz
bankowymi na rachunek bankowy Spoétdzielni lub w agencji banku obstugujacego Spotdzielnie.

VIIl. Obowiazki i prawa uzytkownikow lokali

§ 21

1. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:

1) udostgpnienie pomieszczen w celu:

a) zamontowania urzadzen stuzacych indywidualnemu rozliczaniu €.0. oraz cieptej i zimnej
wody;

b) dokonywania odczytow urzadzen pomiarowych i wskaznikowych;

C) przegladu oraz sprawdzenia stanu technicznego ww. urzadzen;

d) legalizacji, naprawy i wymiany tych urzadzen;

2) ochrona urzadzen pomiarowych i wskaznikowych przed ich uszkodzeniem;

3) niezwloczne zgloszenie w administracji osiedla uszkodzenia (np. zerwanie plomby) lub
niewlasciwego dziatania urzadzen pomiarowych i wskaznikowych;

4) informowanie Spoldzielni o zaistniatych zmianach, zwigzanych z liczba o0sob,
zamieszkujacych dany lokal, a takze, na zadanie Spotdzielni, podanie w formie pisemnej
liczby 0s6b zamieszkujgcych w danym lokalu;

5) zapewnienie wilasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali poprzez stosowanie nastaw
zaworéw grzejnikowych, zapewniajagcych wymagang rozporzadzeniem temperature
uzytkowania pomieszczen nie nizsza niz 16°C.



2. Ewentualna wymiana grzejnikow przez uzytkownikéw lokali winna by¢ przeprowadzona poza
sezonem grzewczym (od maja do wrze$nia). Przeprowadzanie tego typu prac podczas sezonu
grzewczego zwigzane jest kazdorazowo ze spuszczeniem i uzupeliniem uzdatnionej wody
w instalacji budynkowej, co pociaga za sobg dodatkowe koszty.

Uwaga. Instalacja centralnego ogrzewania jest cze$cig wspolng nieruchomosci, a wszelkie zmiany
W tej instalacji mogg by¢ dokonywane za zgoda Spotdzielni i tylko w zakresie, w jakim nie
spowoduje to wadliwego funkcjonowania instalacji. W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian
w instalacji przez poszczegolnych uzytkownikow lokali, Spotdzielnia wystapi o przywrdcenie stanu
pierwotnego.

§22

1. W przypadku stwierdzenia przez uzytkownika lokalu uszkodzenia urzadzen pomiarowych lub
wskaznikowych, a takze ingerencji w te urzadzenia ze strony uzytkownika, kosztem naprawy
lub wymiany tych urzadzen obcigzany jest uzytkownik, a rozliczenie za dostawe ciepta
nastepuje zgodnie z §11 lub §17 ust.4.

2. Oceny uszkodzen dokonuje przedstawiciel Spotdzielni w obecnosci uzytkownika lokalu (na
okolicznos¢ te sporzadza si¢ stosowny protokot).

3. W przypadku braku zgodno$ci w ocenie przyczyny uszkodzenia, na wniosek lokatora mozna
skierowa¢ urzadzenie do zbadania przez uprawnione laboratorium.

4. Jesli przyczyna uszkodzenia lezy po stronie lokatora, koszty badania pokrywa lokator,
W przeciwnym wypadku koszty ponosi Spotdzielnia.

§23

Za szczelnos¢ zaworow czerpalnych wody oraz zaworow termostatycznych w lokalu odpowiada
uzytkownik, a w przypadku ich niewlasciwego dziatania lub uszkodzenia zobowigzany jest do
natychmiastowego powiadomienia administracji osiedla lub pogotowia technicznego.

§ 24

1. Zmiana sposobu rozliczania kosztoéw dostawy ciepta z systemu rozliczania wg podzielnikow

kosztow ciepta na system rozliczania wg powierzchni uzytkowej lokalu moze nastgpi¢
w przypadku, gdy zazada tego w formie pisemnej wigcej niz 35 % odbiorcow zasilanych
Z jednego wezta cieplnego.
W takim przypadku rozliczenie nastapi zgodnie z Regulaminem rozliczania ciepta do budynkow
oraz zasady dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody uzytkowej w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana
Kochanowskiego w Radomiu dla lokali rozliczanych wg powierzchni uzytkowe;,
zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

2. Zmiana sposobu rozliczania kosztow dostawy ciepla z systemu rozliczania wg podzielnikow
kosztow ciepla na system rozliczania wg powierzchni uzytkowej lokalu moze by¢ dokonywana
tylko przed rozpoczgciem sezonu grzewczego (tj. wiaczenia centralnego ogrzewania).

3. W przypadku dostarczenia listy z wymagang iloscig podpisoOw lokatorow o zmianie sposobu
rozliczania kosztow dostawy ciepta Spotdzielnia powiadamia wszystkich uzytkownikéw lokali
w danym wezle cieplnym przed rozpoczgciem sezonu grzewczego.

§ 25

1. Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w optatach za dostarczone ciepto, jezeli z powodu
wadliwego dziatania instalacji €.0. i C.w.U.:



1) temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej, okre$lonej w odrebnych
przepisach i obowiazujacych Polskich Normach;
2) temperatura dostarczonej cieptej wody w punkcie czerpalnym jest nizsza od 45°C.
2. Ustala si¢ nastepujace wysokosci bonifikat, o ktérych mowa w ust. 1:
1) w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt. 1, za kazdg rozpoczeta dobe niedogrzewania
W wysokosci stanowigcej rownowartosc:
a) 1/30 optaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu nie
przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczenioweyj;
b) 1/15 optaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu
przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczenioweyj;
2) w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt. 2, za kazda rozpoczetag dobe, w ktorej wystgpito
zanizenie temperatury C.W.U. w wysokosci stanowigcej rownowarto$¢:
a) 1/30 optaty miesigcznej za C.W.U., jezeli temperatura c.w.u. miescita si¢ w przedziale
40 + 44°C;
b) 1/15 optaty miesigcznej za C.w.u., jezeli temperatura C.wW.U. byta nizsza od 40°C.
3. Bonifikata nie przystuguje, jezeli obnizenie temperatury nastgpito z winy uzytkownika,
a W szczeg6lnosci jest skutkiem:
1) niezabezpieczenia okien i drzwi przed utratg ciepta;
2) zmniejszenia wydajnosci grzejnikow przez ich obudowanie;
3) przerobienia instalacji c.o0. bez zgody Spotdzielni.

§26

1. Fakt niedogrzania lokalu lub niedogrzania c.w.u. uzytkownik winien zglosi¢ w dniu
stwierdzenia lub w dniu nastgpnym (jezeli niedogrzanie nastapito w dniu wolnym od pracy)
w administracji osiedla.

2. Spotdzielnia ma obowigzek niezwlocznego sprawdzenia reklamacji. Sprawdzenie powinno
odbywac si¢ w obecnosci uzytkownika lokalu.

3. Niesprawdzenie reklamacji przez Spoétdzielni¢ jest rownoznaczne z uznaniem roszczen
uzytkownika lokalu do upustu.

IX. Obowiazki Spoldzielni wobec uzytkownikéw lokali
§27

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa odpowiada za sprawnos$¢ i nadzoruje funkcjonowanie wodomierzy,
urzagdzen pomiarowych 1 wskaznikowych oraz prowadzi ewidencjg, legalizacje, naprawe
I wymiang tych urzadzen.

2. Urzadzenia regulacyjne i pomiarowe stanowig wyposazenie mieszkania.

§28

1. Ustala si¢ nastgpujace granice wilasnosci 1 odpowiedzialnosci Spotdzielni dla urzadzen
I instalacji odbiorczych dostarczajacych ciepto oraz wode do lokalu:
1) instalacja odbiorcza c.0. do zaworu termostatycznego;
2) instalacja odbiorcza cieptej i zimnej wody wraz z zaworami zabezpieczajacymi lokal,
umieszczonymi w pionie instalacyjnym budynku, stanowigcymi punkty poboru cieptej
i zimnej wody.
2. Wszelkich napraw i wymian urzadzen zainstalowanych poza granicg odpowiedzialnoSci
ustalong w ust. 1 (zaworow termostatycznych, grzejnikow c.o., podzielnikow kosztéw ciepta,
uszkodzonych wodomierzy) dokonuje Spotdzielnia na koszt lokatora.



X. Rozliczenie wyniku finansowego gospodarki cieplnej
§29

1. Spotdzielnia dokonuje rozliczenia rzeczywistych kosztow centralnego ogrzewania i przychodow
gospodarki cieplnej nie pdzniej niz do 30 wrzesnia danego roku.

2. Wyniki rozliczenia ujete w ,,Rozliczeniu kosztow dla uzytkownika” przekazywane sg
uzytkownikom poszczegodlnych lokali.

3. Koszty dostawy ciepta do lokali zajmowanych przez Spoétdzielni¢ i przeznaczonych na jej
potrzeby wlasne sg zaliczane do kosztoéw Zarzadu.

§ 30

Jezeli rzeczywiste koszty dostawy ciepla do danego lokalu sg nizsze od sumy oplat zaliczkowych
wniesionych przez uzytkownika na poczet €.0., Spotdzielnia zalicza powyzsza nadplat¢ na poczet optat
czynszowych. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek lokatora, Zarzad moze podja¢ decyzj¢ o zwrocie
lokatorowi nadplaty w terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku.

§31
Jezeli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do danego lokalu sa wyzsze od sumy opftat zaliczkowych
wniesionych przez uzytkownika na poczet €.0., uzytkownik obowigzany jest wplaci¢ réznice na rzecz
Spotdzielni w terminie 30 dni od dnia przekazania pisemnego rozliczenia. W uzasadnionych

przypadkach, na prosb¢ lokatora, Zarzad moze podja¢ decyzje o rozlozeniu splaty powyzszej rdznicy
w maksymalnie 6 ratach.

§32
Bonifikaty za upusty wynikajace z § 25 rozlicza si¢ z uzytkownikami w okresach miesigcznych.
XI. Postanowienia dodatkowe

§ 33

=

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (niebedacego wiasnoscig Spoidzielni) w trakcie

trwania okresu rozliczeniowego saldo rozliczen za caty okres rozliczeniowy przejmuje na siebie

osoba przejmujaca lokal. Podziat rozliczenia €.0. oraz wody zimnej i cieptej wykonany na
whniosek jednego z uzytkownikéw w oparciu o odczyty w chwili zmiany uzytkownika stanowi
jedynie podstawe rozliczania si¢ uzytkownikow migdzy sobg.

2. W przypadku wzajemnej zamiany mieszkan, uzyskania prawa do lokalu w wyniku roszczenia
lub darowizny, ostateczne rozliczenie centralnego ogrzewania w cato$ci bedzie obcigzad
uzytkownika lokalu posiadajacego tytut prawny do lokalu na dzien zakonczenia okresu
rozliczeniowego.

3. W przypadku dokonania zbycia lub nabycia prawa do lokalu mieszkalnego bez udzialu
Spoéidzielni, prawa 1 obowigzki wynikajace z indywidualnego rozliczenia ciepta przechodzg na
nabywce.

4. W czasie przerwy w dostawie c.w.u., wod¢ nalezy pobiera¢ tylko z zaworéw czerpalnych
zimnej wody.

5. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow dostawy ciepta nalezy sktada¢ na pismie

w sekretariacie Spotdzielni w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie

reklamacje nie bedg rozpatrywane.



6. Odwotanie powinno zawiera¢ zwigzte uzasadnienie nieprawidlowosci oraz wnioski
odwotujacego sig.

7. Odwotanie rozpatrzone zostanie przez Spoldzielni¢ przy wspotudziale firmy rozliczeniowej
w terminie 6 tygodni od daty jego wniesienia.

8. Odwotanie nie zwalnia z obowigzku zaptaty naleznosci.

XIl. Postanowienia koncowe

§ 34
Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§35
Traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw
oraz zasady dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody uzytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu
dla lokali rozliczanych wg podzielnikoéw ciepta, zatwierdzony Uchwata nr 17/2019 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” z dnia 28.03.2019 r.

§ 36
Niniejszy Regulamin zatwierdzony zostal uchwalg nr 22/2021 Rady Nadzorczej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu z dnia 21.09.2021 r.
I obowigzuje od sezonu grzewczego 2021/2022.

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Zatacznik

do uchwaty nr 22/2021

Rady Nadzorczej
221.09.2021 r.



Zalgcznik nr 1
do Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw oraz zasady dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowej

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, POLUDNIE” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu
dla lokali rozliczanych wg podzielnikow kosztow ciepla

Wykaz wezléw cieplnych SM ,,POLUDNIE”

Nr wezla o . _ Ca_lkowita_
cieplnego Lokalizacja Obstugiwane budynki powierzchnia
ogrzewana [m?]
W-nr 1 | Kasandry 5 g:f;sr;dg’;éj 13.446,40
W-nr 2 | Kasandry 3 Kasandry 1,2,3 7.302,51
W-nr 3 | Kasandry 7 Kasandry 4,7,9 7.694,30
W-nr 4 | Hellenska 1 Hellenska 1,3 5.617,90
W-nr5 | Hellenska 7 Hellenska 5,7 6.001,60
W-nr 6 | Trojanska 12 Trojanska 6,8,12 10.203,53
W-nr 7 | Trojanska 10 Trojanska 2,4,10 8.482,78
W-nr 8 | Grodecka 1 Hellenska 2, Grodecka 1 7.185,14
W-nr 9 | Policka 2 Policka 2 4.722,63
W-nr 10 | Policka 4 Groédecka 3, Policka 4 6.194,14
W-nr 11 | Konarska 5 Konarska 2,3,5 9.544,65
W-nr 12 | Sobotki 1 Sobotki 1,3 3.511,00
W-nr 13 | Sobotki 4 Sobotki 4, Renesansowa 5 4.948,70
W-nr 14 | Renesansowa 3 Sobotki 2, Renesansowa 1,3 8.083,65
W-nr 15 | Trojanska 1 Renesansowa 2,4, Trojanska 1 7.049,46
W-nr 16 | Trojanska 3 Renesansowa 6, Trojanska 3,3A 7.013,76
W-nr 17 | Zamoyskiego 2 Zamoyskiego 1,2, Padewska 1,3 14.333,83
W-nr 18 | Padewska 5 Pies$ni 3, Padewska 5,7 7.310,20
W-nr 19 | Barycka 2 Barycka 1,2,5, Konarska 1 12.975,72
W-nr 20 | Elegii 3 Elegii 1,3 , Piesni 1 7.670,70
W-nr 21 | Czarnoleska 2 Swigtojanska 2,3, Czarnoleska 2 5.883,30
W-nr 22 | Swictojafiska 7 Swietojanska 4,7 5.449,10
W-nr 23 | Czarnoleska 6 Czarnoleska 4,6,8 11.232,74
W-nr 24 | Czarnoleska 19 Czarnoleska 9,21 4.859,80
W-nr 25 | Czarnoleska 25 Czarnoleska 23,25 4.719,60
W-nr 26 | Urszuli 2 Urszuli 2,3 3.550,20
W-nr 27 | Urszuli 5 Urszuli 5,7,9 5.859,20
W-nr 28 | Sycynska 6 Sycynska 6,8, Czarnoleska 14 9.231,88
W-nr 29 | Sycynska 10 Sycynska 10,12 5.761,80
W-nr 30 | Postow Greckich 6 | Postéw Greckich 3,6 4.889,90
W-nr 31 | Czarnoleska 27 Postow Greckich 2,4, Czarnoleska 27 7.806,70




Zalacznik nr 2
do Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw oraz zasady dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowej
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, POLUDNIE” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu
dla lokali rozliczanych wg podzielnikow kosztow ciepla

Wspolezynniki redukcyjne rozliczania kosztéw zmiennych c.o. dla lokali o réznorodnym
usytuowaniu w bryle budynku

Kod Polozenie lokalu Wielko$é wspolczynnika
DS pod dachem ze $ciang szczytowa 0,8
0S Ze $ciang szczytowa 0,9
PS parter ze $ciang szczytowa 0,8
DO pod dachem srodkowe 0,9
PO parter srodkowe 0,9
o]0 srodkowe 1,0




