Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobow
mieszkaniowych w  Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana
Kochanowskiego w Radomiu

I. Podstawa prawna.

1.

2.

Ustawa 0 Spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. U. z 2013 r. poz.
1222 z p6zn. zm.)
Statut Spotdzielni § 140 pkt.3.

I1. Postanowienia ogdlne.

§1

Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych dzieli si¢ na:

1.
2.

fundusz remontowy nieruchomosci;
fundusz remontowy mienia Spotdzielni.

§2

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:

1.

odpisOw w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktére zobowigzani sg
ponosi¢ cztonkowie Spotdzielni, wiasciciele lokali niebedacych cztonkami Spoéidzielni,
osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe
prawa do lokali, najemcy lokali mieszkalnych iuzytkowych, mieszkancy
o0 nieuregulowanym stanie prawnym do lokali mieszkalnych,

kwot otrzymywanych z firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej
nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatek funduszu remontowego,

kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady 1 usterki od wykonawcoéw
robot remontowych w danej nieruchomosci,

kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwtoke w usuwaniu wad i usterek pobieranych
od wykonawcow rob6t remontowych w danej nieruchomosci,

z innych tytutdéw wykazujacych zwiagzek z dang nieruchomoscia.

§3

Fundusz remontowy mienia Spotdzielni tworzy si¢ z:

1.

2.

3.

o

wyniku dodatniego uzyskanego przez Spoétdzielni¢ na dziatalnosci gospodarczej (nadwyzka
bilansowa) przeniesionej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w mieniu Spotdzielni,
ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,

kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki wykonawcow
robot remontowych oraz pozostatych odszkodowan (dotyczy prowadzonych prac
remontowych mienia Spotdzielni),

kwot uzyskanych z tytulu kar umownych za zwloke w usuwaniu wad i usterek pobieranych
od wykonawcow robdt remontowych (dotyczy prowadzonych prac remontowych mienia
Spotdzielni),

dotacji, subwencji, dofinansowania, darowizn oraz pozostatych odszkodowan,

wplat wnoszonych przez najemcow lokali uzytkowych, znajdujacych si¢ w budynkach
administracyjnych.



I11. Wykorzystanie funduszy.
§4

Srodki funduszu remontowego nieruchomosci moga by¢ przeznaczone na:

1. finansowanie kosztoéw robot remontowych danej nieruchomosci (rzeczowy zakres remontow
wynika z przegladow wiosennych w zarzadzanych przez Spoétdzielnie zasobach
mieszkaniowych),

2. splate kredytu i1 pozyczek zaciggnietych na remonty zasobow mieszkaniowych danej

nieruchomosci,
3. pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania wad 1 usterek budowlanych danej
nieruchomosci,
4. pokrycie regresowych kosztow odszkodowan firm ubezpieczeniowych danej nieruchomosci,
5. remont elementéw nieruchomos$ci wspolnych,

6. docieplanie stropow 1 stropodachéw oraz $cian budynku w przypadku stwierdzenia wad
technicznych i technologicznych oraz konieczno$¢ dostosowania budynku do wymogow
I norm obecnie obowigzujacych.

§5

Fundusz remontowy mienia Spoldzielni moze by¢ wykorzystany na finansowanie gospodarki
remontowej zwigzanej z mieniem Spotdzielni:
1. naremont budynkow i lokali administracji Spotdzielni,
2. na realizacje remontdow obiektow stanowigcych majatek wspdlny Spoéldzielni (ulice,
chodniki, place zabaw itp.),
3. na dofinansowanie remontu i rozbudowy infrastruktury na terenie osiedla wykonywanych
w ramach porozumien zawartych z Gming Miasta Radom.

§6

W przypadku wolnych $rodkow fundusz remontowy mienia Spoldzielni moze by¢ przeznaczony na
dofinansowanie w formie pozyczki remontow w poszczegolnych nieruchomosciach.

§7

Z funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych nie finansuje si¢ remontoéw wymienionych w §
90 Statutu i1 remontdéw, ktére zgodnie z obowiazujacymi przepisami lub umowami obcigzaja
uzytkownikoéw mieszkan lub lokali o innym przeznaczeniu.

§8

1. Decyzje o realizacji remontdéw objetych rocznym planem rzeczowo — finansowym
Spotdzielni zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza w ramach posiadanych $rodkéw
podejmuje Zarzad Spotdzielni.

2. Udzielania pozyczek z funduszu remontowego mienia Spotdzielni oraz zaciagnigcia kredytu
bankowego lub pozyczki dokonuje Zarzad Spoéidzielni, po uzyskaniu zgody Rady
Nadzorczej.

3. W przypadku wystapienia kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, bezposredniego
zagrozenia zycia lub mienia mieszkancow decyzje o uruchomieniu $rodkéw z funduszu
remontowego podejmuje Zarzad Spotdzielni samodzielnie.



§9

1. Pozyczki z funduszu remontowego mienia Spotdzielni mogg by¢ przeznaczone przede
wszystkim na pokrycie w calo$ci lub czesci kosztow:
» remontow zasobOw mieszkaniowych po kleskach zywiotowych 1 katastrofach
budowlanych,
» remontow zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow,
» remontow urzadzen lub obiektoéw ogdlnie dostepnych, pod warunkiem zatwierdzenia
celowosci przez Rade Nadzorcza.
2. Pozyczki zwrotne z funduszu remontowego mienia Spoétdzielni w wysokosci okreslone;j
w planie rzeczowo-finansowym zwolnione sg z oprocentowania.
3. Zarzad udzielajac pozyczki okre§la warunki i termin jej splaty, informujac o tym
uzytkownikéw danej nieruchomosci.

§ 10

1. Kredyt bankowy moze by¢ przeznaczony tylko na sfinansowanie imiennie wymienionych
remontow.

2. Sptata kredytu bankowego wraz z odsetkami obcigza nieruchomo$¢ budynkowa, na rzecz
ktorej kredyt zostat zaciaggniety.

§11

Dla uzytkownikéw lokali w budynkach, w ktérych zostaty zakonczone prace termomodernizadyjne
wysokos$¢ §wiadczenia na fundusz remontowy budynku zostala okreslona na okres sptaty kosztéw
termomodernizacji budynku.

1. Postanowienia dodatkowe.
§ 12

Niewykorzystane w danym roku $rodki finansowe funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych
przechodza na rok nastepny.

§13

1. Stawki odpiséw naliczane na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych w ramach optat
za uzytkowanie mieszkan winny uwzglednia¢ wielko$¢ potrzeb w tym zakresie 1 wynikaé
z planu rzeczowego Spoétdzielni.

2. Z funduszu remontowego tworzonego w Spoéldzielni nie moga by¢ finansowane przeglady
techniczne budynkow 1 instalacji wynikajace z przepisow ustawy Prawo budowlane
I przepisow BHP.

3. Finansowanie remontéw okreslonych w § 91 Statutu jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo - finansowych
uchwalanych przez Rade Nadzorczg.

4. Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow
1 wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

5. Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo - finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomos$ci zréwnowazenie wptywoéw 1 wydatkow tego funduszu w skali realizacji
jednorodnego przedsigwzigcia remontowego (docieplenia budynkow, wymiana instalacji).



V. Postanowienia koncowe.

§ 14
Traci moc dotychczas obowigzujacy regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty
zasobow mieszkaniowych zatwierdzony uchwata nr 31/2014 Rady Nadzorczej Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu z 21.05.2014 r.

§15

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony uchwatg nr 32/2019 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu z dnia 13.06.2019 r.



