Regulamin gospodarki finansowej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana Kochanowskiego
w Radomiu

Podstawa prawna

1.

2.

o

Ustawa z 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. nr 1596 z p6zn.
zm.).

Ustawa z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r.
poz. 1222 z pdzn. zm.).

Ustawa z 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych (tekst jednolity Dz. U. z
2018 r. poz. 1036 z p6zn. zm.).

Ustawa z 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. nr 80 poz. 903 z
pozn. zm. ).

Ustawa o rachunkowosci z 29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 395 z pdzn.
zm.).

Statut Spotdzielni.

Regulaminy wewngtrzne Spotdzielni.

Postanowienia ogélne

§1

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku gospodarczego przy zapewnieniu
korzys$ci cztonkom Spoétdzielni (art. 67 Prawo Spoldzielcze) oraz zgodnie z polityka
rachunkowosci Spotdzielni

Dziatalno$¢ Spotdzielni jest finansowana:

a) funduszami tworzonymi w Spotdzielni,

b) przychodami ze §wiadczonych ushug,

c) innymi $rodkami finansowymi.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzsze] sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnal,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagni¢cie przez Spoidzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw gospodarczo — finansowych
okreslajacych:

a) cele i zadania rzeczowe,

b) wielko$¢ naktadow, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celow i zadan rzeczowych,

€) zrodta finansowania naktadow.

Okreslenie szczegdlowych zasad 1 trybu opracowania projektow planow oraz uchwalenie
tych planow nalezy do wtasciwosci Rady Nadzorcze;.



§3

1. Spoéidzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i1 sporzadza sprawozdanie finansowe na zasadach
okreslonych w Ustawie o rachunkowosci. Sposob ewidencji ksiggowej okresla przyjeta
przez Zarzad Spotdzielni Zaktadowa Polityka Rachunkowosci.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spoéidzielni podlega badaniu i oglaszaniu wedlug zasad
okreslonych Ustawa o rachunkowosci oraz Ustawg Prawo Spotdzielcze.

3. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni dokonuje Rada
Nadzorcza.

4. Roczne sprawozdanie finansowe l3acznie z opinig biegltego rewidenta (jezeli bylo przez

niego badane), oraz sprawozdanie z dziatalnosci Spoéidzielni wyktada si¢ w siedzibie

Spotdzielni co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma by¢

rozpatrywane i zatwierdzone, w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznanie sie

Z nim.

Sprawozdanie finansowe zatwierdza Walne Zgromadzenie.

6. Walne Zgromadzenie dokonuje podziatu nadwyzki bilansowej lub ustala sposéb pokrycie
straty bilansowej.

7. Strata bilansowa Spotdzielni pokrywana jest z funduszu zasobowego i1 udziatowego ($rodki
finansowe zgromadzone na dzien 09.09.2017 r.) oraz innych funduszy wlasnych
Spotdzielni, wedlug kolejnosci ustalonej w Statucie Spotdzielni (§ 144).

o

§ 4

1. Do spoétdzielczych zasobow mieszkaniowych zalicza si¢:
a) budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkalnych,
b) dzwigi w budynkach mieszkalnych,
C) garaze,
d) obiekty infrastruktury technicznej tj. dojazdy, chodniki, parkingi, ogrodzenia, place
zabaw, ktore sa funkcjonalnie zwigzane z uzytkowaniem budynkéw mieszkalnych,
e) grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu.

2. Obiekty wchodzace w skiad zasobow mieszkaniowych sfinansowane zostaly ze Srodkow
zaciggnigtych na ten cel kredytu umorzonego i obcigzajacego cztonkow Spoéidzielni oraz
wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych. Kredyt umorzony tworzy mi¢dzy innymi fundusz
zasobowy w Srodkach trwatych.

3. W mysl art. 16 ¢ pkt. 112 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, spoldzielcze
zasoby mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacji. Natomiast na podstawie art. 6 ust. 2
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych podlegaja umorzeniu w ci¢zar funduszy, ktorymi
zostaty sfinansowane.

§5

Koszty wilaczonych do obowigzkéw  Spoéldzielni remontow spoldzielczych  zasobow
mieszkaniowych sg finansowane §rodkami funduszu remontowego.

§6

1. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegOlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg
I utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

2. Prawo do pozytkow =z nieruchomosci wspdlnej przystuguje wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspdlnej. Jezeli w danej nieruchomosci nie
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ma wlascicieli lokali wyodrebnionych to prawo do pozytkow maja cztonkowie i wlasciciele
ze spotdzielczym prawem do lokalu stosownie do powierzchni uzytkowej lokalu. Pozytki
nalezne wilascicielom lokali w danej nieruchomosci przeznacza si¢ na pokrycie kosztow
utrzymania nieruchomos$ci wspolnej oraz utrzymania tych lokali.

§7

Dziatalno$¢ operacyjna i finansowa (w rozumieniu okres§lonym art.42 Ustawy o rachunkowo$ci)
jest ewidencjonowana 1 rozliczana w podziale na dzialalnoSci (gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, pozostata dziatalno$¢ gospodarcza), z ktérymi wigza si¢ poszczegdlne operacje.
Wynik dziatalno$ci operacyjnej i finansowej rozlicza si¢ jako wynik finansowy Spotdzielni.

§8

Spotdzielnia samodzielnie gospodaruje wielkoscia Srodkow na wynagrodzenia stosownie do
potrzeb swej dziatalnosci w ramach limitow przewidzianych w planach gospodarczo - finansowych.
Regulamin wynagradzania ustala Zarzad uwzglgdniajac postanowienia Kodeksu Pracy i innych
powszechnie obowigzujacych uregulowan prawnych w tym zakresie.

I11. Dzialalnos$¢ Spoldzielni

§9

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ zgodnie ze Statutem w zakresie:
a) inwestycji mieszkaniowych i niemieszkaniowych,
b) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
C) dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,
d) pozostatej dziatalnosci gospodarcze;j.

§ 10

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan

wynikajacych z:

a) obowigzkoéw Spotdzielni jako wlasciciela i zarzadcy nieruchomosci,

b) struktury organizacyjnej Spotdzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza,

c) planow rzeczowo — finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

d) zasad rozliczania gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za
uzywanie lokali, garazy, uchwalonych przez Rade¢ Nadzorcza.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z optat wnoszonych przez
uzytkownikéw lokali. Optaty te winny pokrywac¢ koszty zwigzane z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi. Najemcy lokali mieszkalnych 1 uzytkowych wnosza optaty w wysokosci
okreslonej w umowie najmu.

3. Wymiar oplat za uzywanie lokali oraz rozliczanie kosztow gospodarki sa dokonywane
W okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Jezeli w ciggu roku
nastepuja istotne zmiany w wysoko$ci ponoszonych kosztow, w poréwnaniu do wczesniej
zaktadanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo — finansowego gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

4. Optaty pobierane od czlonkow moga by¢ nizsze od kosztow ponoszonych przez
Spotdzielnig, jezeli Rada Nadzorcza w planie gospodarczo - finansowym przeznaczy na ten
cel czgs¢ pozytkow z majatku wspdlnego Spotdzielni 1 innych jej dziatalnosci. Jednakze
dotyczy to tylko sktadnika optaty eksploatacyjne;.



5. Rodznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi na koniec
roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§11

1. Na pozostalg dzialalno$¢ gospodarcza Spotdzielni sktadajg sig:
a) przychody i koszty z eksploatacji lokali uzytkowych,
b) przychody i koszty z najmu lokali uzytkowych,
c) przychody z najmu powierzchni wspélnej nieruchomosci,
d) przychody z dzierzaw terenow,
e) przychody z reklam,
f) dziatalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna,
g) przychody i koszty finansowe,
h) pozostate przychody i koszty operacyjne.

IV. Fundusze Spoéldzielni
§ 12

Spotdzielnia tworzy fundusze:
1. Zasobowy.
2. Wktadow mieszkaniowych.
3. Wktadow budowlanych.
4. Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

§ 13

Zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami Spoéidzielni okre$laja stosowne regulaminy
zatwierdzone uchwata Rady Nadzorcze;.

V. Zasady ustalania wyniku finansowego
§ 14

1. Spotdzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji sporzadza:

a) wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomo$ci w oparciu 0 zapis
art.6 ust.1 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i art. 17 ust.l pkt.44 Ustawy
0 podatku dochodowym od 0s6b prawnych;

b) wynik gospodarki mediami (energia cieplna, woda i odprowadzanie $ciekow, gaz,
WywOz nieczystosci);

c) wynik z innej dziatalnos$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Spoétdzielni (do ustalenia dochodu do opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b
prawnych z uwzglednieniem art.17 ust.1 pkt 44 uopdop).

2. Ustalony powyzszy wynik dzieli si¢ na:

a) Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, ktory prezentowany jest w bilansie
po stronie aktywow lub pasywow jako rozliczenia miedzyokresowe. Wynik ten
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym
w stosunku do lokali dla ktérych Spotdzielnia jest wiascicielem lub wspdtwlascicielem
nieruchomosci.

b) Wynik finansowy na pozostalej dziatalno$ci prezentowany jest w rachunku zyskow
I strat jako zysk (strata) netto, a w bilansie wystepuje jako zysk (strata) netto w kapitale
wlasnym.



V1. Uregulowania w zakresie naleznoS$ci
§ 15

1. Nie dokonuje si¢ odpisow aktualizujacych nalezno$ci posiadajace zabezpieczenie tj.
nalezno$ci w optatach do wysokosci wktadu mieszkaniowego liczonego wg Sredniej ceny
rynkowej uzyskanej w drodze przetargu na lokale mieszkalne w Spotdzielni w danym roku
obrachunkowym.

2. Odpisy aktualizujace tworzy si¢ na naleznosci w oplatach za lokale uzytkowe w najmie lub
inne naleznos$ci nie majace zabezpieczenia, po uprzedniej analizie prawdopodobienstwa ich
Sciggalnosci.

3. Decyzj¢ o uznaniu za nies$ciggalne nalezno$ci od poszczegolnych diuznikéw Spotdzielni,
podejmuje Zarzad na wniosek Gtownego Ksiegowego. Naleznos$ci niesciggalne, zgodnie
zart. 35 b Ustawy z 29.09.1994 r. o rachunkowos$ci odpisuje si¢ w ci¢zar pozostatych
kosztéw operacyjnych.

VI1l. Postanowienia koncowe
§ 16
1. Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwatg Nr 33/2019 z dnia 13.06.2019 r. Rady
Nadzorczej Spotdzielni 1 obowiazuje od dnia jej podjecia.

2. Traci moc Regulamin gospodarki finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
W Radomiu zatwierdzony uchwata nr 8/2012 Rady Nadzorczej z 01.02.2012 r.



