Regulamin rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow mieszkaniowych
i budowlanych.

ok~

Podstawa prawna.

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. — Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. nr
188 poz. 1848 z po6zniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013 r. poz. 1222 z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplacanych premii gwarancyjnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 1779
Z p6zniejszymi zmianami).

Statut Spotdzielni.

Regulaminy Spoétdzielni.

Postanowienia ogdlne.

§1

Regulamin okresla:

L
a)

b)

2.

Zasady ustalania wysokosci wktadow dla:

nowo wybudowanych lokali:

- mieszkalnych, dla ktorych ustanowione bedzie lokatorskie prawo do lokalu lub
odrgbna witasnos¢ lokalu,

- uzytkowych i garazy, dla ktoérych ustanowiona bgdzie odrgbna wlasnos$¢,

mieszkan, do  ktorych  wygaslo prawo  przystlugujace innej  osobie
(tzw. ,,mieszkania z odzysku”).

Zasady rozliczenia wktadu majg zastosowanie w przypadku:

a) rozwigzania umowy o budowe lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,
b) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
¢) wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

3.

uzytkowego lub garazu.

Zasady rozliczenia wktadu i pozostale rozliczenia finansowe majg zastosowanie przy
przeksztalceniu tytulow prawnych do lokali na rzecz cztonkow, ktorym przystuguje:

a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu.

4. Podstawowe pojecia:
a) wktad mieszkaniowy.
b) wktad budowlany.



I11. Wklady mieszkaniowe i budowlane

§2

Wklad mieszkaniowy jest to kwota wniesiona przez czionka do Spoéldzielni na pokrycie
czesci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Kwota wkladu mieszkaniowego
odpowiada procentowo wyrazonej roznicy miedzy pelnym cztonkowskim kosztem budowy
danego lokalu, a procentowo wyrazong wartoscig pomocy finansowej, jaka Spoldzielnia
uzyskata ze srodkow publicznych (umorzenie czgsci kredytu zaciggnigtego na sfinansowanie
kosztu budowy lokalu) lub z innych $rodkow, uzyskanych przez Spoétdzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

§3

Wklad budowlany jest to kwota wniesiona do Spoétdzielni na pokrycie catosci kosztow
inwestycji, przypadajacych na lokal, do ktérego ustanowiono spdtdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§4

Wkiady mieszkaniowe badz budowlane obcigzone s3 z tytulu umorzenia stanowigcego
warto$¢ zuzycia lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy wynoszacego 1,5% lub 2,5%
wartosci (stawka roczna obowigzujaca od 01.01.1990 r.). Obcigzenie to dokonywane jest na
podstawie art. 6 pkt. 2 Ustawy O spétdzielniach mieszkaniowych.

IV.  Zasady ustalania wkladu dla lokali nowobudowanych

§5

Cztonkowie Spoldzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci do lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladoéw
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych
Z budowa.

§6

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegodlnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 53
Statutu dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielni¢ nie
pozniej niz:

a)  w terminie 6 miesi¢cy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami
ubiegajacymi si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesi¢gcy od dnia oddania budynku do uzytkowania do umoéw
Z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu. Po
uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego
wygasa.



2. Rozliczenia kosztéw inwestycji 1 ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglgdnieniem Regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorczg zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
Spoéidzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wigcej
budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkos$ci kosztow bezposrednich),

4) okreslenic metody rozgraniczania kosztow budowy cze$ci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okres$lenie, ktore sktadniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegb6lne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, tazienki,
podtogi),

6) dopuszczalno$¢ zroznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnos¢).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

4. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢
ustanowione prawa okreslone w § 53 Statutu, stanowi podstawe do okreSlenia przez
Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami, wstgpnej wysokosci
wymaganego wkladu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na
poczet wymaganego wktadu.

§7

1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenie warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Jesli wstepnie pobrany wklad okaze si¢ wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrdcona cztonkowi, a jesli okaze si¢ nizszy - cztonek
powinien dokona¢ wplaty uzupelniajgcej w terminie okreSlonym przez Spotdzielnie nie
dhuzszym niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania.

V. Zasady ustalania wkladu dla lokali mieszkalnych, dla ktérych ustanowione
bedzie lokatorskie prawo do lokalu lub odrebna wlasnos¢ lokalu.

§8

1. Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci odpowiadajacej rd6znicy miedzy
kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez Spétdzielnie¢ pomoca ze
srodkdw publicznych lub zinnych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli cze$s¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana
Z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoOtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.



2. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedhlug zasad okre§lonych w Statucie i w umowie, w wysoko$ci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.

3. Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
whasnosci lokalu, cztonek, z ktorym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest wnie§¢ wktad budowlany albo jego cz¢s¢ w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz zobowigza¢ si¢ do pokrywania
pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego
lokal.

VI.  Zasady ustalania wkladéw dla lokali do ktorych wygaslo prawo przystlugujace
innej osobie (tzw. z ,,odzysku”)

§9

1. Cztonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, realizujacy roszczenie w trybie § 28 Statutu,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytutu
wygastego prawa zgodnie z § 64 Statutu oraz zobowigzuje si¢ do splaty dhugu
obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnigtego przez Spoéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Czlonek uzyskujacy ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego na

podstawie § 18 pkt. 13 Statutu jest zobowigzany do:

a) splaty calosci zadluzenia z tytulu oplat za uzywanie lokalu (czynszowych
i kredytowych) wraz z odsetkami, kosztami sagdowymi i egzekucyjnymi,

b) przejecie zobowigzan kredytowo — odsetkowych zwigzanych z budowg lokalu, jezeli
lokal jest obcigzony kredytem,

c) wklad mieszkaniowy czlonka uzyskujacego ponownie spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego pozostaje w takiej wysokosci jak dotychczas
wniesiony. Rozliczenie wkladu nastepuje dopiero w przypadku oprdznienia lokalu.

§ 10

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrgbnej witasnosci lokalu, do ktorego wygasto spodidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu przyshugujace innej
osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci rynkowej warto$ci lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu.



VII.

Zasady rozliczania wkladu mieszkaniowego lub budowlanego w razie
wygasniecia prawa do lokalu

§11

A. Lokale nowo wybudowane

1.

Jesli umowa o budowge lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong
cze$¢ wkladu mieszkaniowego.

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
wlasnosci do lokalu, Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes$¢
wktadu budowlanego.

W przypadku rozwigzania umoéow, o ktorym mowa w punkcie 1 i 2 z przyczyn
lezacych po stronie Spoétdzielni nalezny wkiad jest zwracany w terminie 30 dni od
rozwigzania umowy.

W przypadku rozwigzania umow, o ktorym mowa w punkcie 1 i 2 z przyczyn
lezacych po stronie czlonka nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od
zawarcia przez Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego i wniesienie §rodkow
przez nowego cztonka, z ktérym zawarto umowe o budowg danego lokalu.

Z chwilg zawarcia uméw o ktorych mowa w punktach punkcie 2 powstaje
ekspektatywa wiasnosci. Jest ona zbywalna wraz z wktadem budowlanym lub jego
czgscig 1 przechodzi na spadkobiercow. W przypadku przeniesienia wilasnoSci
Spotdzielnia rozliczy wkiad z nabywca w terminie 30 dni od przedtozenia
dokumentow nabycia prawa.

B. Zasady rozliczania wkladu mieszkaniowego z tytulu wygasniecia spoldzielczego

lokatorskiego prawa

1.

2.

§12

W  przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.
Przez warto$¢ rynkowa lokalu okre$long na podstawie wyceny rzeczoznawcy
majatkowego nalezy rozumie¢ warto$¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust. 4 Ustawy
O spotdzielniach mieszkaniowych.

Warunkiem wyplaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
nalezno$ci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym
Z rozstrzygnigcia przetargowego.

Ustalenie wartosci wkladu mieszkaniowego dokonuje si¢ na podstawie wyceny
rzeczoznawcy majatkowego po protokolarnym przejeciu zwalnianego lokalu.

Protokét zdawczo-odbiorczy winien by¢ podpisany przez cztonka Spotdzielni lub
spadkobiercow oraz przez przedstawiciela Spotdzielni.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.



7. Z warto$ci rynkowej lokalu w kolejnos$ci potraca si¢:

a) przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowsg
lokalu, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy,

b) jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkoéw publicznych lub
Z innych $rodkow, potrgca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat za lokal,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

€) koszty ogloszen o przeprowadzanych przetargach i koszty operatu szacunkowego,

d) zalegte optaty ustalone do konca miesigca, w ktorym nastgpito przekazanie lokalu
W nastepnej kolejnosci:

e splaty zalegtych rat kredytowych,

e optlat eksploatacyjnych,

e oplat za ciepta i zimng wod¢ wedlug odczytow stwierdzonych na protokole zdawczo -
odbiorczym,

e oplat za centralne ogrzewanie wedtug obowigzujacego Regulaminu,

e odsetek od nieterminowych optat.

8. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytulu wygastego lokatorskiego prawa osobom
uprawnionym jest wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci
przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

9. Wyptata wktadu mieszkaniowego albo jego czesci nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia uzyska od czilonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

10. Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego lokatorskiego prawa osobom
uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego
albo jego czesci przez osobe uzyskujacg spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

11. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

12. W przypadku braku pokrycia wktadem mieszkaniowym zadluzen wyszczegdlnionych
w punkcie 7 decyzje o umorzeniu odsetek lub o wliczeniu w koszty Spotdzielni podejmuje
Zarzad Spotdzielni.

C. Zasady rozliczania wkladu mieszkaniowego w zwiazku z wygasnieciem spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalneqo bez opréznienia lokalu

§ 13

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg¢$¢, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu.

2. Przez warto§¢ rynkowa lokalu okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy
majatkowego nalezy rozumie¢ warto$¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust. 4 Ustawy
O spotdzielniach mieszkaniowych.

3. W rozliczeniu wktadu nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka Spotdzielni z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciaggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy
O spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
Wwnosi:

a) wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1,




b) zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig
czesci zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czg$ci na rzecz cztonka na
ktorego prawo wygasto jest:

a) wniesieniec wkladu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktoérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

b) oprdznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przyslugujagce innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 z wkiadu mieszkaniowego potraca si¢ zalegle
optaty ustalone do konca miesigca poprzedzajacego zawarcie umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu z tytutu:

e splaty zaleglych rat kredytowych,

e kosztu operatu szacunkowego,

e optat eksploatacyjnych,

e oplat za cieplg i zimng wode wedlug odczytow stwierdzonych na protokole zdawczo -

odbiorczym,

oplat za centralne ogrzewanie wedlug obowiazujacego Regulaminu,

e kosztu operatu szacunkowego,

e odsetek od nieterminowych opfat.

§ 14

Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujaca
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

D. Zasady rozliczania wkladu budowlanego z tytulu wygasniecia spéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego oraz garazu

§ 15

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.

2. Ustalenie wartosci wkladu budowlanego dokonuje si¢ na podstawie wyceny
rzeczoznawcy majatkowego po protokolarnym przejeciu zwalnianego lokalu.

3. Przez warto$¢ rynkowa lokalu okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy
majatkowego nalezy rozumie¢ warto$¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust. 4 Ustawy
O spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Warunkiem wyptaty wartosci spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktéorym mowa w art. 7 ust. 1 Ustawy O spoldzielniach
mieszkaniowych. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
nalezno$ci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

5. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany
W ust. 2, nic moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujace;j



lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie, zgodnie
zZ postanowieniami Statutu.

§ 16

1. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$s¢ wkladu budowlanego,
aw przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoéldzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu potrgca si¢ kwot¢ niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

2. Z naleznej, pozostatej czesci wartosci wkladu budowlanego potraca si¢ wystepujace

zadluzenie wobec Spoldzielni zalegle optaty ustalone do konca miesigca, w ktoérym

nastgpito przekazanie lokalu z tytutu i w kolejnosci:

splaty zalegtych rat kredytowych,

koszty operatu szacunkowego i koszty ogtoszen o przeprowadzanych przetargach.

optat eksploatacyjnych,

optat za cieplg i zimng wode wedtug odczytow stwierdzonych na protokole zdawczo -

odbiorczym,

optat za centralne ogrzewanie wedlug obowigzujacego Regulaminu,

e odsetek od nieterminowych optat,

3. W przypadku braku pokrycia wktadem budowlanym zadluzenia wobec Spoétdzielni
W sprawie dalszego postepowania podejmuje kazdorazowo Zarzad Spotdzielni.

4. Spoétdzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wktadu budowlanego albo jego czgsci przez
osobg uzyskujaca odrebng wtasnos¢ lokalu.

VIIl. Zasady rozliczania wkladu i pozostale rozliczenia finansowe przy
przeksztalceniu tytulow prawnych do lokali na rzecz czlonkéw Spoldzielni

A. Zasady ogdélne.

§17

Czlonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spoldzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§18
Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu jest uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego
wiasnos¢ lokalu.

§ 19

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 17 i § 18, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniona.



§ 20

Koszt zawarcia umowy, o ktérej mowa w 19 oraz koszt zatozenia ksiggi wieczystej 1 wpis do
ksiggi wieczystej obcigzaja czlonka Spoldzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci.

Wynagrodzenie notariusza za og6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o0 przeniesienie wilasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto-
ksiggowym obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktérego Spoédtdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

§21

Przeniesienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu
w prawo odrebnej wlasno$ci nie wymaga wyceny przez rzeczoznawce majatkowego.
Rozliczeniu podlega warto$¢ ewidencyjna mieszkania zewidencjag wartosci wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego.

§ 22

Cztonek wnioskujacy o przeniesienie wiasnosci lokalu jest obowigzany wptaci¢ naleznosci
warunkujace przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni.

B. Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do Kktorego czlonkowi przysluguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§23

Na pisemne zagdanie cztonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego, przed podpisaniem notarialnego aktu
przeniesienia wtasno$ci lokalu:

1. sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktorych mowa w § 19 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczego6lnosci
odpowiedniej czegsci zadtuzenia kredytowego, wraz z odsetkami z zastrzezeniem
pkt 2,

2. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystata z podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
Panstwa pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych §rodkow,

3. splaty zadluzenia z tytutu kredytu i optat, o ktorych mowa w § 82 Statutu.

§ 24

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktoéry wystapit z Zadaniem przeniesienia wtasno$ci lokalu
okreslonym w § 23, jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wilasnosci lokalu. W tym wypadku nie stosuje si¢ § 64 Statutu
dotyczacego rozliczenia z tytutu wkladu oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci
lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni.



§ 25

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic¢
wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu.

§ 26

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy Panstwa w sptacie niektorych
kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych, przeniesienia wilasnosci dokonuje si¢ na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 27

W przypadku przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego przystugiwalo nabywcey spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktorych mowa w § 23, przeznacza si¢
na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu Panstwa umorzenia kredytu
obcigzajacego dany lokal.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie niebedacej czlonkiem
przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub

garazu

§28

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu
przez nich:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych
Zbudowa, wtym w szczegdlnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadluzenia z tytutu rat kredytu i optat, o ktérych mowa w § 82 Statutu.

§ 29

Po $mierci cztonka Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktéorym
przyshugiwalo spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu 1 ktorzy wystapili z Zagdaniem
przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w § 28, spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na
nich wilasnos$ci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wiasnosci
lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoldzielni
lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni.

§ 30
1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi

przyshugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego lub spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na



tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomos$ci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnosci w dniu zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci
lokalu byly zabezpieczone hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasnos¢, powstala w wyniku
zawarcia tej umowy.

§ 31

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu w prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu, ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega wieczysta dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust.2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece (Dz. U. z 2001 r. nr 124, poz. 1361 i nr 125, poz.1368 oraz z 2002 r. nr 169,
p0z.1387).

§ 32

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng
wiasnos$¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

1X. Postanowienia koncowe
§33

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie postanowienia
ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. oraz ustawy zdnia 15.12.2000 r.
O spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statut Spotdzielni.

§ 34

W sprawach nietypowych i wyjatkowych nie przewidzianych w niniejszym Regulaminie
i przepisach okreslonych w § 1 decyzje podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§35

Traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin wnoszenia wkladow mieszkaniowych
i budowlanych, ich rozliczenia w razie wygasnigcia prawa do lokalu oraz przenoszenia
I ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana
Kochanowskiego w Radomiu zatwierdzony Uchwatg Nr 108/2008 Rady Nadzorczej z dnia 14
maja 2008 r. oraz Regulamin rozliczen finansowych Spoldzielni z cztonkami zwalniajacymi
lokale zatwierdzony Uchwatg Nr 9/2008 Zarzadu Spotdzielni z dnia 27 sierpnia 2008 .

§ 36

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony uchwatg nr 29/2019 Rady Nadzorczej z dnia
15.05.2019 r. i obowiazuje od dnia jej podjecia.



