Regulamin
obowiazkow Spoéldzielni i czlonkow oraz osob niebedacych cztonkami
Spoldzielni posiadajacych tytul prawny do lokalu
w zakresie napraw wewnatrz lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”
im. Jana Kochanowskiego w Radomiu

I. Postanowienia ogolne.

§1

Regulamin obowigzkéw Spotdzielni i cztonkdéw oraz osob niebedacych cztonkami Spotdzielni
posiadajacych tytul prawny do lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokali opracowano w oparciu
0 postanowienia zawarte w nastepujacych dokumentach:

— Ustawie z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222
ze zmianami);

— Ustawie z 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 1994 r. nr 85 poz. 388 ze
zmianami);

— Ustawie z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmin
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. nr 71 poz. 733 ze zmianami);

— Statucie Spétdzielni.

§2

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) uzytkownik lokalu — czlonek spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu,
wlasciciel, najemca, dzierzawca, a takze osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego;

2) lokal — wydzielona trwalymi S$cianami w obrebie budynku izba lub zespdt izb
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) lokal uzytkowy — lokal, w ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, ustugowa,
handlowa, dziatalno$¢ edukacyjna, spoteczna lub wychowawcza oraz garaz;

4) naprawa biezaca — okresowy remont elementéw budynku , ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementow;

5) konserwacja — roboty majace na celu utrzymanie sprawno$ci technicznej elementéw
budynku.

§3

Do wnetrza lokalu zalicza si¢ to wszystko, co jest w lokalu, a takze zewnetrzng strong¢ otworéw
okiennych 1 zewngtrzna stron¢ drzwi wejSciowych, ktorych stan zostal zmieniony przez
uzytkownika (np. obicie boazeria, blacha, okleing itp.), natomiast nie zalicza si¢ do wngtrza lokalu
zewnetrznej strony tych drzwi wejSciowych, ktore zostaly zamontowane przy przekazaniu

budynku do eksploatacji.



§ 4

1. Spoéldzielnia w ramach pobieranych optat eksploatacyjnych i remontowych zobowigzana
jest do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych urzadzen technicznych budynku,
umozliwiajacych lokatorom 1 whascicielom korzystanie z o§wietlenia 1 ogrzewania lokalu
mieszkalnego i uzytkowego, cieptej i zimnej wody, dzwigu i innych urzadzen nalezacych
do wyposazenia budynku. Ponadto Spotdzielnia obowigzana jest do utrzymania budynkow
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

2. Spoéldzielnia zobowigzana jest do dokonywania okresowych kontroli budynkéw 1 lokali
w celu ustalenia ich stanu technicznego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa
Budowlanego, jak rowniez do prowadzenia ksigzek obiektow budowlanych.

I1. Obowiazki w zakresie napraw wewnetrznych lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§5

Zakres obowiazkow Spoétdzielni w ramach napraw wewnatrz lokali obejmuje:

1) napraw¢ i wymian¢ wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania (bez zaworow
I grzejnikow);

2) napraw¢ i wymiang instalacji wodociggowej do zaworu glownego w lokalu tacznie
z zaworem i wodomierzem, bez urzadzen sanitarnych;

3) naprawe i wymiang instalacji kanalizacyjnej — piony bez odgalezien;

4) naprawe 1 wymiang instalacji gazowej do odbiornika gazowego w mieszkaniu wraz
z zaworem (bez odbiornika gazowego);

5) naprawg i wymiang instalacji elektrycznej do licznika dla danego lokalu;

6) naprawe domofonu;

Naprawy zaliczane do obowigzkéw Spoétdzielni finansowane sa z funduszu na remonty
I konserwacjg.

§ 6

Naprawy 1 wymiany wewnatrz lokalu niezaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzaja
uzytkownikow lokali (z wylaczeniem optat uiszczanych na rzecz Spoéldzielni za uzywanie
lokalu). Jako szczegdlne obowiagzki uzytkownika lokalu, w zakresie napraw wewnatrz lokalu,
uznaje sig¢:
1) naprawe instalacji wodociggowej w lokalu za zaworem glownym oraz wymiang urzgdzen
sanitarnych;
2) naprawe instalacji kanalizacyjnej poza pionem wraz z wymiang urzadzen techniczno-
sanitarnych do pionu kanalizacyjnego;
3) usuwanie niedroznos$ci przewodow kanalizacyjnych odptywowych od urzadzen sanitarnych
W lokalu oraz skutkoéw ich niedroznosci w lokalu i poza nim;
4) naprawe¢ i wymiane odbiornikow gazu ze szczegdlnym uwzglednieniem szczelno$ci
odbiornikow;
5) naprawg¢ instalacji elektrycznej za licznikiem poboru energii wraz z wymiang przewodow
I urzadzen technicznych;



6) napraw¢ i wymiang podtog, posadzek, podtoza, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych;

7) napraw¢ i wymiang okien oraz drzwi;

8) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawa uszkodzonych tynkow S$cian
i sufitow;

9) malowanie okien i drzwi;

10) biezacg konserwacje¢ balustrad balkonéw z zachowaniem dotychczasowej kolorystyki.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nim, powstatych z winy uzytkownika
lokalu lub 0s6b korzystajacych z lokalu, obcigza uzytkownika lokalu.

Naprawy, zaliczane do obowiazkow uzytkownika lokalu, moga by¢ wykonane przez Spotdzielnie
tylko za dodatkowa odptatnoscia, poza oplatami za uzywanie lokalu.

I11. Inne postanowienia.

§7

1. Za szkody powstale wewnatrz lokalu i lokalu uzytkowego z winy Spotdzielni, takich jak:
przeciek z dachu, awaria instalacji c.o (poza zawiniong przez uzytkownika lokalu ) i glownej
instalacji wodno-kanalizacyjnej — odpowiada Spoétdzielnia. Ustalenie przyczyn oraz zakresu
rodzaju szkod okresla komisja techniczna z ramienia Spotdzielni.

2. Za szkody powstate w zasobach Spotdzielni w wyniku wykonywania przez uzytkownika
lokalu lub wtasciciela prac bez nalezytego zabezpieczenia i nalezytej fachowos$ci odpowiada
uzytkownik lub wiasciciel.

§8

1. Dokonywanie jakichkolwiek zmian zwigzanych ze zmiang funkcji pomieszczen, przekué §cian
konstrukcyjnych, wyburzen i przesunig¢ $cian dziatowych, przerobek instalacji wewnetrzne)
itp. wymaga pisemnej zgody Spotdzielni.

2. Roboty budowlane i instalacyjne powinny by¢ wykonywane przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia, a zastosowane materiaty winny posiada¢ stosowne aprobaty i atesty
1 mie¢ dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

§9

Dziatania uzytkownika lub wiasciciela niezgodne z zapisem § 8 i spowodowane z tego tytutu
wszelkie szkody obcigzaja uzytkownika lub wlasciciela. Stwierdzenie przyczyn i okreSlenie
szkody dokonuje Komisja powotana przez Zarzad Spotdzielni.

§ 10
Niewywigzywanie si¢ przez uzytkownika lub wiasciciela z obowigzkéow o ktorych mowa

W § 6 niniejszego regulaminu, moze upowazni¢ Spoétdzielni¢ do wykonania robdt na koszt
uzytkownika lub wlasciciela.



§11

Zakres obowigzkow Spotdzielni i uzytkownikow lub wiascicieli w zakresie napraw i utrzymania
czysto$ci w pomieszczeniach wspodlnego uzytkowania (klatki schodowe, suszarnie, korytarze
piwnic itp.):

1. Obowigzek utrzymania w czystoSci pomieszczen wspolnego uzytkowania okresla
regulamin uzywania lokali i porzagdku domowego.

2. Naprawa i wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych w pomieszczeniach wspolnego
uzytkowania nalezy do Spotdzielni. W przypadku dewastacji Spotdzielnia obcigza
kosztami sprawce.

3. Spoéltdzielnia odnawia pomieszczenia wspolnego uzytku — malowanie sufitow i $cian,
stolarki drzwiowej, grzejnikow, przewodow instalacyjnych.

§ 12

1. Niewywigzywanie si¢ uzytkownika lub wlasciciela ze zobowigzan w stosunku do
Spétdzielni (w szczegdlnosci wnoszenia oplat czynszowych) zwalnia Spoétdzielnie
Z wykonania prac na rzecz lokatora lub wtasciciela.

2. Zapis ust. 1 nie dotyczy usunigcia awarii, a takze wykonania niezbednych prac
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa, zycia i zdrowia mieszkancow.

IV. Postanowienia koncowe.
§13

Traci moc Regulamin obowigzkow Spotdzielni 1 cztonkdéw oraz osob posiadajacych tytut prawny
do lokalu a niebedacych czlonkami w zakresie napraw wewnatrz lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu zatwierdzony uchwatg Rady
Nadzorczej nr 38/2006 z dnia 15 grudnia 2006 r.

§ 14

Niniejszy Regulamin obowiazkow Spoétdzielni i cztonkéw oraz osob niebedacych cztonkami
Spotdzielni posiadajacych tytut prawny do lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu zostat
zatwierdzony uchwata nr 19/2019 Rady Nadzorczej z dnia 28.03.2019 r. i wchodzi w zycie
Z dniem podjecia uchwaty.

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Zatacznik do uchwaty nr 19/2019
Rady Nadzorczej z dnia 28.03.2019 r.



