Regulamin wynajmu lokali uzytkowych w Spoldzielni Mieszkaniowej
»Poludnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu

ol

. Zasady ogolne.

§1

1. Lokale uzytkowe znajdujace si¢ w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” moga
by¢ wynajmowane cztonkom Spotdzielni, jak rowniez osobom niebgdgcym cztonkami, na
zasadach okre$lonych w niniejszym Regulaminie.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

3. Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spotdzielni z tytulu najmu lokalu.

N

§2

Najemcy lokali wytaniani sg w drodze konkursu ofert, ktorego tryb i zasady uregulowane
zostaty w rozdziale 1l niniejszego regulaminu.

§3

Zarzad Spotdzielni po uzyskaniu aprobaty Rady Nadzorczej moze okreslic dla wskazanych
lokali szczegotowe warunki ich uzytkowania a takze odstgpi¢ od ogloszenia konkursu ofert,
jezeli przemawiaja za tym uzasadnione wzgledy spoleczne lub ekonomiczne.

§4

Umowy najmu z najemcami lokali zawiera Zarzad Spotdzielni. Umowy mogg by¢ zawierane
na czas nieokreslony lub na czas okreslony.

§5

Zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego winno by¢ poprzedzone wniesieniem kaucji
gotowkowej przez najemce, zabezpieczajace] ewentualne roszczenia Spotdzielni,
w wysokosci od jednokrotnosci do trzykrotnej warto$ci ustalonego miesigcznego czynszu
najmu.

Decyzja o wysokosci kaucji nalezy do Zarzadu Spotdzielni.

§6
Koszty przystosowania i adaptacji lokalu ponosi najemca, po uzgodnieniu zakresu robot ze

Spotdzielnig.
Koszty te nie podlegaja rozliczeniu ze Spotdzielnia.

§7

Wszelkie przeksztatcenia prawne lub organizacyjne zaistniate po stronie najemcy lokalu
wymagajg zawarcia nowej umowy najmu.



§ 8

Najemcy lokali, uzytkujacy je nadal po dniu rozwigzania umowy najmu, obowigzani sg do
zaplaty odszkodowania w wysokosci dwukrotnej stawki czynszowej ustalonej dla
zajmowanego przez nich lokalu, poczawszy od nastepnego dnia po rozwigzaniu umowy do
dnia faktycznego opuszczenia lokalu.

§9

1. Najemcy lokali moga je podnajmowacé lub uzycza¢ osobom trzecim wyltacznie po
uzyskaniu zgody Spotdzielni.

2. Umowy podnajmu i uzyczenia, o ktorych mowa w ust. 1, wygasajag z chwilg ustania
umowy najmu, zawartej przez Spotdzielni¢ z najemca lokalu.

I1. Zasady przeprowadzania konkursu ofert.
§ 10

Najemcy lokali przewidzianych do wynajmu wytaniani s3 w drodze konkursu ofert, ktorego
celem jest wybor najkorzystniejszej oferty.

§ 11

Ogloszenie o sktadaniu ofert dotyczacych najmu lokali, zamieszczane s na tablicy ogloszen
w siedzibie Spoéldzielni, a ponadto podaje si¢ go do publiczne; wiadomosci przez
zamieszczenie w prasie o zasiggu lokalnym badz krajowym co najmniej na 2 tygodnie przed
wyznaczonym terminem przetargu oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 12

1. Ogloszenie o sktadaniu ofert winno zawierac:

nazwe 1 adres Spotdzielni,

miejsce 1 termin skladania ofert,

opis 1 lokalizacje lokalu,

minimalng stawke czynszu za 1 m?, bez innych optat,

ceng wywotawcza 1 wysoko$¢ wadium,

termin oraz sposob wptacenia wadium,

informacje o warunkach, jakie musza spetni¢ uczestnicy konkursu.

2. W ofercie winno by¢ zawarte zastrzezenie o prawie uniewaznienia konkursu ofert bez
podania przyczyny oraz swobodnego wyboru oferty.

§ 13

W konkursie ofert nie beda rozpatrywane oferty najemcow lokali zalegajacych lub
nieptacacych regularnie czynszu najmu na przestrzeni ostatniego roku.

§ 14

Osoby sktadajgce oferty majg prawo do zapoznania si¢ z dokumentacjg i stanem technicznym
danego lokalu oraz ze wzorem umowy najmu.



§ 15

Oferenci majg prawo skladania ofert na najem wigcej niz jednego lokalu. Oferty winny by¢
sktadane oddzielnie na kazdy lokal, z podaniem lokalizacji w kazdej ofercie.

§ 16

Oferta musi by¢ podpisana przez oferenta gdy jest on osoba fizyczng lub osobe upowazniong
do sktadania o§wiadczen woli, gdy oferent jest osobg prawng (podmiotem gospodarczym).

§ 17

Oferenci przystepujacy do konkursu ofert winni zlozy¢ swoje oferty w zamknigtych
kopertach, w terminie wskazanym w ogtoszeniu.

§ 18

Oferta winna zawierac:

1. imig¢ i nazwisko, adres oferenta lub nazwg i siedzibg jezeli oferent jest osobg prawna,

2. date sporzadzenia oferty,

3. oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i1 przyjmuje je bez
zastrzezen,

4. oferowang cene netto za | m? wynajmowanej powierzchni,

5. proponowane przeznaczenie lokalu,

6. sposob realizacji innych, dodatkowych warunkéw podanych przez Spotdzielnie
W ogtoszeniu o skladaniu ofert,

7. za$wiadczenie o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

8. kserokopi¢ wptaty wadium.
§ 19

Oferty moga by¢ wycofane najpdézniej w przeddzien otwarcia ofert, a oferenci, ktorzy je
wycofali, nie moga ponownie uczestniczy¢ w tym samym konkursie ofert.

§ 20

1. Oferenci obowigzani sg do wptacenia wadium na konto Spoétdzielni najpdzniej na dzien
przed otwarciem ofert w kwocie podanej w ogloszeniu o sktadaniu ofert.

2. W przypadku ubiegania si¢ o wigcej niz jeden lokal uzytkowy oferenci wptacaja wadium
za kazdy lokal oddzielnie.

§ 21

1. Oferent, ktory wygrat konkurs 1 przez 14 dni od dnia rozstrzygnigcia, uchyla si¢ od
zawarcia umowy, traci wadium.

2. Oferentowi, ktorego oferta nie zostala wybrana, wptacone wadium zostaje zwrocone
w terminie 7 dni od daty rozstrzygnigcia konkursu ofert.



§ 22

Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, obowigzany jest przed zawarciem umowy najmu do
wplaty kaucji zabezpieczajacej, o ktorej mowa w § 5 niniejszego Regulaminu.

I11. Przebieg konkursu ofert.

§ 23

1. Konkurs ofert przeprowadza Komisja powolana Uchwalg Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Radomiu, ktora czuwa nad wlasciwym zorganizowaniem,
przebiegiem i zakonczeniem Kkonkursu, przy udziale czlonkéw Rady Nadzorczej
W charakterze obserwatorow.

2. Zabrania si¢ udziatu w Komisji osobom, ktore:

sa czlonkami rodziny oferenta, jego prawnego zastepcy lub czlonka wiladz firmy
ubiegajacej si¢ o najem lokalu uzytkowego,

pozostajg z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

§ 24

Konkurs ofert sktada si¢ z czg¢sci jawnej 1 niejawne;j:
1. W czesci jawnej Komisja w obecnos$ci oferentow:

ustala liczbe zlozonych ofert,

otwiera koperty z ofertami i informuje o osobach oferentow i zaproponowanych przez
nich cenach,

oferty nieczytelne lub budzace watpliwosci co do ich tresci, zawierajgce przerobki lub
skreslenia, sa odrzucone z przyczyn formalnych,

sprawdza, czy zostato wplacone wadium.

2. W czgsci niejawnej Komisja dokonuje:

szczegblowej analizy merytorycznej ofert,

zada w razie koniecznos$ci od oferentdw wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert,
dokonuje wyboru oferty najkorzystniejszej, odrzuca oferty lub wnioskuje
0 uniewaznienie postgpowania,

sporzadza protokét z przebiegu konkursu ofert z uzasadnieniem wyboru lub ich
odrzucenia,

3. W przypadku ofert rownorzednych, dla utatwienia najkorzystniejszego wyboru, Komisja
podejmuje decyzje o przeprowadzeniu pomigdzy ofertami:

dodatkowego przetargu ustnego w trakcie ktorego oferenci sktadajg do protokotu
swoje nowe propozycje co do warunkdw najmu; a po ich przeanalizowaniu Komisja
podejmuje ostateczng decyzje, umozliwiajgc oferentom jeszcze przed przystapieniem
do przetargu zapoznanie si¢ z treScig rownorzednych ofert lub

licytacji ustnej kwoty stawki czynszowe] netto pomiedzy wylonionymi oferentami,
ktorzy ztozyli oferty rownorzedne, przy czym cen¢ wywotawcza z licytacji stanowi
najwyzsza zaoferowana kwota, a przy postapieniu kwota przebicia winna by¢ nie
mniejsza niz 1% ceny wywotawczej, zaokraglonej do 1,00zt

4. Komisja moze uniewazni¢ konkurs ofert bez podania przyczyny.



§ 25

Konkurs ofert jest wazny jezeli zostala ztozona tylko jedna oferta na najem lokalu
uzytkowego i oferowana stawka czynszowa jest rowna lub wyzsza od ceny wywotawcze;j.

§ 26

Po wyborze najkorzystniejszej oferty, Komisja sporzadza protokol, ktory konczy konkurs
ofert, a wnioski przedktada Zarzadowi Spotdzielni do zatwierdzenia.

§ 27
W przypadku niepodpisania umowy przez oferenta, ktoérego oferta zostala wybrana, Komisja

dokona ponownego wyboru najkorzystniejszej oferty sposrod pozostatych ofert uznanych za
wazne.

§ 28

Traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin wynajmu lokali uzytkowych w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu zatwierdzony uchwatg nr
105/2008 Rady Nadzorczej z dnia 23.04.2008 r. wraz z p6zniejszymi zmianami.

§ 29
Niniejszy tekst Regulaminu zostat zatwierdzony uchwata nr 14/2019 Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu z dnia
28.02.2019r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Zatacznik

do uchwaty nr 14/2019

Rady Nadzorczej z dnia 28.02.2019 r.



