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Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych w Spoéldzielni Mieszkaniowej
w»Poludnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu.

. Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. ,,O Spoétdzielniach mieszkaniowych” (tekst jednolity
Dz. U z 2013 r. poz. 1222 z p6zniejSzymi zmianami).

Statut Spotdzielni.

Kodeks Cywilny.

Zasady ogolne
§1

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, wolne
w sensie prawnym, do ktérych nie mozna ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno - uzytkowe lub
brak popytu.

Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1, cztonkom
Spotdzielni oraz osobom fizycznym i osobom prawnym niebedagcym czlonkami
Spotdzielni.

Z osobami zajmujacymi lokal, ktore utracity tytul prawny do tego lokalu Zarzad moze
zawrze¢ umowe najmu na okres 6 miesiecy z mozliwoscig przedtuzenia na nastepny okres
w przypadku wywigzywania si¢ z ptatnosci.

Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spotdzielni z tytutu najmu lokalu.

§2

Zarzad podejmujac decyzj¢ o zawarciu umowy z osobami o ktéorych mowa w § 1 ust. 3
bierze pod uwagge nastepujace okolicznosci:

a) najemca na dzienh ustania czlonkostwa powinien posiada¢ prawo do
zwaloryzowanego wkladu budowlanego lub mieszkaniowego, ktorego warto$é
pokrywa wystepujaca zalegto$¢ czynszowa wraz z odsetkami, kosztami sadowymi.
W wypadku wystepujacej nadptaty roznica ta za zgoda lokatora podlega zaliczeniu
na poczet przysztego czynszu.

b) najemca zobowigze si¢ do zlozenia wniosku do MOPS-u o przyznanie dodatku
mieszkaniowego oraz do tego, iz bedzie optacal pozostala do uiszczenia czes$é
CzZynszu.

Zarzad moze zawrze¢ umowe, gdy zwaloryzowany wklad na dzien wykluczenia nie
pokrywa w catosci zadtuzenia pod warunkiem podpisania przez najemce zobowigzania
o sukcesywnej sptacie zadtuzenia.

Postanowien ust. 1 1 2 nie stosuje do osob, ktore:

a) $wiadomie szkodza Spoétdzielni lub dziatajg wbrew jej interesom,

b) razaco naruszajg zasady wspotzycia spotecznego,

¢) uporczywie uchylaja si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spotdzielni,

d) swiadomie wprowadzaja Spotdzielni¢ w blad w celu nabycia okreslonych uprawnien.



III. Zasady wynajmu lokali i inne obowiazki wynajmujacego i najemcow

N

§3

Wstapienie w stosunek najmu moze nastagpi¢ wylgcznie na podstawie umowy zawartej
pomigdzy Spotdzielnia, wystepujaca jako wynajmujacy, a osobami o ktorych mowa w § 1
jako najemcami (zatgcznik nr 1).

Umowa najmu musi by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowg najmu strony zawieraja na czas oznaczony lub nieoznaczony z wyjatkiem uméow
okreslonych w § 1 ust. 3.

§4

Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wniesienia kaucji zabezpieczajacej na
poczet przysztych rozliczen. Decyzje co do obowigzku wplaty kaucji i jej wysokosSci ustala
Zarzad Spotdzielni. Wptata kaucji dokonywana jest jednorazowo przed podpisaniem umowy

najmu.

§5

1. Najemca lokalu mieszkalnego uiszcza czynsz najmu platny miesigcznie do 30 dnia
miesigca za dany miesigc, chyba ze strony w umowie uzgodnity inny termin ptatnosci.

2. Zauzywanie lokalu mieszkalnego najemca ptaci czynsz najmu w wysokos$ci kazdorazowo
ustalonej przez Zarzad Spoétdzielni.

3. Oprécz czynszu najmu najemca obowigzany jest do uiszczenia oplat za energi¢
elektryczng bezposrednio do ZE w Radomiu w terminie i wysoko$ci wynikajacej
z umowy za dostawe energii elektryczne;.

4. Za nieterminowe wnoszenie optat czynszowych Spoétdzielnia bedzie nalicza¢ odsetki
ustawowe.

5. Za oplate czynszu najmu o ktorych mowa w ust. 2 odpowiadaja wspdlnie z najemcg stale
zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

§6

1. Najemca obowigzany jest uzytkowac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem. W trakcie
trwania najmu lokalu mieszkalnego, osoby uzytkujace ten lokal obowigzane sa do
przestrzegania Regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego oraz innych
wewngtrznych zarzadzen Spotdzielni dotyczacych lokatorow.

2. Oddanie lokalu mieszkalnego w najem nast¢puje na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego, w ktorym okreslony jest stan techniczny lokalu i stopien zuzycia
znajdujacych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen.

3. Protokot ten stanowi zatacznik do zawartej umowy, jak rowniez podstawe do rozliczenia
Z najemcg przy zwrocie lokalu.

§7

1. Zabrania si¢ dokonywania adaptacji 1 przerdbek lokalu mogacych naruszy¢ konstrukcje
budynku.

2. Wszelkie inne adaptacje 1 przerobki lokalu moga by¢ wykonywane przez najemce

wylacznie za zgoda wynajmujacego.
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Koszty przystosowania i adaptacji ponosi najemca, po uzgodnieniu zakresu robot ze

Spotdzielnig. Koszty te nie podlegaja rozliczeniu ze Spotdzielnia.

Po zakonczeniu najmu, najemca jest zobowigzany:

a) opusci¢ lokal i przekaza¢ go Spoéidzielni w dniu rozwigzania umowy w stanie nie
gorszym niz okre$lony w protokole zdawczo - odbiorczym,

b) powiadomi¢ Spoéidzielni¢ o przygotowaniu lokalu do odbioru na 3 dni przed
opuszczeniem lokalu.

Roszczenia wynajmujacego przeciwko najemcy o naprawienie szkody z powodu

uszkodzenia lub pogorszenia stanu technicznego lokalu przedawniaja si¢ z uptywem

| roku od dnia oprdéznienia lokalu przez najemcg.

§8

Matzonkowie wspdlnie zajmujacy lokal mieszkalny staja si¢ z mocy prawa jego
najemcami, chociaz umowa najmu zawarta zostala przez jednego z nich.

W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunku do najmu lokalu wstepuja:
matzonek nie bedacy wspotajemcag lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmatzonka, inne
osoby, wobec ktérych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz
osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

Osoby wymienione w ust. 2 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaty z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci.

W razie braku oséb wymienionych w ust. 2 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.
Osoby, ktére wstapilty w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie ust. 2, moga
go wypowiedzie¢ z zachowaniem terminéw ustawowych, chociazby umowa najmu byla
zawarta na czas okreslony. W razie wypowiedzenia stosunku najmu przez niektore
z tych 0s0b stosunek ten wygasa wzgledem osob, ktore go wypowiedzialy.

§9

Najem lokalu zawarty na czas oznaczony wygasa po uplywie terminu okreslonego

W umowie.

Najem zawarty na czas nieoznaczony moze by¢ wypowiedziany przez kazda ze stron po

ztozeniu pisemnego wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia trwa 3 miesigce

1 rozpoczyna bieg od pierwszego dnia miesigca po ztozeniu wypowiedzenia.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem w trybie natychmiastowym, gdy najemca:

a) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem lokalu,
zaniedbuje obowiagzki najemcy dopuszczajac do powstania szkod, albo niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego uzytkowania przez mieszkancow,

b) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

c) zalega z zaptata czynszu lub optat, co najmniej przez dwa pelne okresy platnosci,
pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze wypowiedzenia najmu 1 wyznaczenia
dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci,

d) podnajat albo oddat lokal lub jego cz¢$¢ do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez
zgody wynajmujacego.

§ 10

Osobe¢ zajmujacg lokal samowolnie, tzn. bez zawarcia z wynajmujacym umowy najmu
Spéidzielnia ma prawo usungé dziatajac z pomoca policji lub strazy miejskie;j.



Usunigtemu nie przystuguje roszczenie o przywrdocenie posiadania na podstawie art. 344
Kodeksu cywilnego.
2. Bez tytutlu prawnego zajmuja lokal osoby, ktére:
a) utracily tytut prawny do jego zajmowania w wyniku wygasni¢cia, wypowiedzenia lub
rozwigzania Umowy najmu przez wynajmujgcego,
b) pozostaly w lokalu po $mierci najemcy i nie wstgpity w stosunek najmu,
¢) pozostaty w lokalu po opuszczeniu go na state przez najemce.

IV. Postanowienia koncowe
§ 11

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§ 12

Traci moc Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych zatwierdzony uchwatg nr 104/2008 Rady
Nadzorczej z dnia 23.04.2008 r.

§ 13

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwatg nr 13/2019 Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu z dnia 28.02.2019 r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Zatacznik

do uchwaty nr 13/2019 Rady Nadzorczej
z dnia 28.02.2019 r.



Zatacznik Nr 1.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego Nr

zawarta w dniu ................ w Radomiu pomig¢dzy Spotdzielnig Mieszkaniowa ,,Potudnie”
im. Jana Kochanowskiego w Radomiu z siedzibg przy ul. Ggbarzewskiej 15, zwang dalej
w tresci umowy ,, WYNAJMUJACYM” reprezentowang przez:

Panig ...................ccoiveeeeenu legitymujacg sie dowodem osobistym Seria

............................ PESEL.......................zwang dalej w tresci umowy ,,NAJEMCA".
§1
1. WYNAJMUJACY oddaje w najem NAJEMCY, polozony w budynku przy
Uleereerereereieieneenen lokal mieszkalny nr....... 0 tacznej powierzchni....... m? p.u.

w tym powierzchni mieszkalnej ........m2 za§ NAJEMCA zobowiazuje sie korzystaé

Zz niego zgodnie z jego przeznaczeniem oraz uiszcza¢ opflaty ustalone przez
wynajmujacego.
2. Lokal mieszkalny wyposazony jest w nast¢pujace urzadzenia:
Instalacje wodociagowo-kanalizacyjng ,gazowa, elektryczna,
centralnego ogrzewania, cieptej wody.

§2
Do zamieszkania z Najemca w przedmiotowym lokalu sg uprawnieni:
L.p. Nazwisko iimi¢ Data urodzenia Stopien pokrewienstwa
L s
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§3

WYNAJMUJACY jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych
w budynku urzadzen technicznych umozliwiajagcych NAJEMCY korzystanie z o$wietlenia
i ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody, wind iinnych urzadzen nalezacych do
wyposazenia lokalu lub budynku.

§4

1. NAJEMCA jest zobowigzany utrzyma¢ lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we
wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ Regulaminu Porzadku
Domowego.

2. NAJEMCA jest takze zobowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja
czesci budynku przeznaczone do wspodlnego korzystania — windy, klatki schodowe,
korytarze oraz inne pomieszczenia gospodarcze.

3. NAJEMCA zobowigzany jest do dokonywania na wlasny koszt napraw 1 biezacej
konserwacji w szczego6lnosci:

a) podtoég, posadzek, wyktadzin podtogowych, oktadzin ceramicznych i innych
w kuchni i pomieszczeniu sanitarnym,

b) okien i drzwi,

c) kuchni i wanny, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek, w ktore lokal jest
wyposazony wraz z ich wymiana,

d) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej,

e) instalacji centralnego ogrzewania,

f) przewodow odptywowych, urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,

g) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez ich
malowanie lub tapetowanie oraz naprawg tynkow Scian 1 sufitow ,

h) malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej i zewngtrzne;j.

4. Poza naprawami, o ktorych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, NAJEMCA
zobowigzany jest do naprawienia szkody spowodowanej niewlasciwym uzytkowaniem
lokalu. Odpowiedzialnos¢ NAJEMCY i pelnoletnich osob stale z nim zamieszkujacych za
powstatg szkode jest solidarna.

5. Strony ustalajg, iz Zzadne zmiany budowlane lokalu nie sg dopuszczalne bez pisemnej
zgody WYNAIJMUJACEGO.

§5

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
NAJEMCA jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej
usunigcia. Jezeli NAJEMCA jest nieobecny albo odmawia udostgpnienia lokalu,
WYNAJMUJACY ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza policji lub
strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ NAJEMCY lub pelnoletniej osoby stale
z nim zamieszkujacej, WYNAJMUJACY jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal
1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia NAJEMCY. Z czynnoSci tych sporzadza
si¢ protokot.



§6

1. NAJEMCA zobowigzany jest do uiszczania WYNAJMUJACEMU czynszu za
korzystanie z przedmiotowego lokalu w wysokosci ustalonej na podstawie obowigzujacej
uchwaty Rady Nadzorczej ustalajacej wysokosci optat czynszowych.

2. Czynsz najmu NAJEMCA wplaca¢ bedzie najpdzniej do 30-go dnia danego miesigca na
konto WYNAJMUJACEGO.

3. W przypadku zwloki z zaptata czynszu WYNAJMUJACY bedzie naliczal odsetki
ustawowe.

4. Wysokos$¢ czynszu miesiecznego moze ulec zmianie w przypadku zmiany przez Rade
Nadzorczg wysokosci optat czynszowych.

Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia postanowien niniejszej umowy.

5. Naleznosci za pobrang energi¢ elektryczng NAJEMCA bedzie uiszczat bezposrednio do
Zaktadu Energetycznego w Radomiu w terminach i wysokosci wynikajacych
z umowy na dostawe energii elektryczne;j.

§7

1. Po zakonczeniu najmu, NAJEMCA jest zobowigzany odnowi¢ lokal oraz dokonac
obcigzajacych go napraw.

2. WYNAJMUJACY moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez NAJEMCE
i przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego.

§8

WYNAJMUJACY moze wypowiedzie¢ najem w trybie natychmiastowym jezeli NAJEMCA
pomimo pisemnego upomnienia nadal:

1) uzywa lokal w sposdb sprzeczny z umowag lub niezgodny z przeznaczeniem,
zaniedbuje obowiazki NAJEMCY dopuszczajac do powstania szkdd albo niszezy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania,

2) wykracza w sposoOb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

3) zalega z zaptata czynszu lub optatami za wode i odsetki, o ktorych mowa w § 7, co
najmniej przez dwa pelne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia na pismie o zamiarze
wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty
zalegtych 1 biezacych naleznosci,

4) podnajat albo oddat lokal lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez
zgody WYNAJMUJACEGO.

§9

Jezeli pomimo ustania stosunku najmu NAJEMCA nie opuszcza lokalu zobowigzany jest do
zaptaty WYNAJMUJACEMU odszkodowania za bezumowne korzystnie z lokalu
W wysokosci 200% miesigcznego czynszu.

§10
1. Strony ustalajg, iz WYNAJMUJACEMU przystuguje prawo zastawu na rzeczach

ruchomych bedacych wlasnoscia NAJEMCY a znajdujacych si¢ w lokalu bedacym
przedmiotem niniejszej umowy.



2. Zastaw, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustanowiony =zostaje w celu zabezpieczenia
wierzytelno$ci pieni¢znej stanowiacej roéwnowarto$¢ niezaptaconego przez NAJEMCE
Czynszu.

§11

Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony tj. od.................. r.do..........olll r.
§12

Wszystkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznoSci.
§13

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia

02 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych z p6zniejszymi

zmianami oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

§14

Ewentualne spory wynikle z realizacji postanowien niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie Sad
Rejonowy w Radomiu.

§15

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

NAJEMCA WYNAIJMUJACY



