Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych w SpotdzielniMieszkaniowej
.Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu.

|. Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniadbszkaniowych (tekst jednolity Dz.
U

z 2003r. Nr 119, poz. 1116 zpoejszymi zmianami).

Statut Spotdzielni.

Kodeks Cywilny.

wn

ll. Zasady ogdlne
§1

1. Spotdzielnia mze wynajmowad lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,
wolne w sensie prawnym do ktorych nie zna ustanowi spotdzielczego prawa do
lokalu lub prawa odibnej wiasnéci lokalu, ze wzgidu na jego cechy techniczno -
uzytkowe lub brak popytu.

2. Spotdzielnia mze wynajmowa lokale mieszkalne, gdy w lokalu pozostaj
zameldowane osoby nie posiaga tytutu prawnego do lokalu.

3. Z osobami zajmagymi lokal, ktore utracity tytut prawny do tego ki Zarad maze
zawrzé umowg najmu na okres 6 miesly z maliwoscia przedhienia na nagpny
okres w przypadku wywrzywania s¢ z ptatngci.

4. Najemcami lokali mieszkalnych mody¢ czionkowie Spoétdzielni jak i inne osoby
fizyczne lub prawne niellace cztonkami Spotdzielni.

§2

1. Zarad podejmujc decyz¢ o zawarciu umowy z osobami o ktorych mowa w 8tl 8s
bierze pod uwagnastpujace okoliczndci:

a) najemca nha dzie ustania czlonkostwa powinien posiadaprawo do
zwaloryzowanego wkladu budowlanego lub mieszkangmyektérego warta
pokrywa wystpujaca zalegt@é czynszow wraz z odsetkami, kosztanmgcdowymi
oraz wniesieniem kaucji zabezpiecza zgodnie z § 4. W wypadku wypujacej
nadptaty ré@nica ta za zgagd lokatora podlega zaliczeniu na poczet przysztego
czynszu.

b) najemca zobowre st do zlazenia wniosku do MOPS-u o przyznanie dodatku
mieszkaniowego oraz do tega, Iedzie optacat pozostatdo uiszczenia @&¢
czynszu.

2. Zarad maze zawrzé umowe, gdy zwaloryzowany wktad na daievykluczenia nie
pokrywa w catéci zadtlzenia pod warunkiem podpisania przez najeaabowihzania
0 sukcesywnej sptacie zadenia.

3. Postanowigust. 1 i 2 nie stosuje do 0s0b, ktore:
a) swiadomie szkodg Spétdzielni lub dziatajwbrew jej interesom,
b) razaco naruszajzasady wspékcia spotecznego,
c) uporczywie uchylajsie od wykonywania istotnych zobogzan wobec Spoétdzielni,
d) swiadomie wprowadzajSpotdzielng w blad w celu nabycia okéonych uprawnié.



lll. Zasady wynajmu lokali i inne obowiazki wynajmuj acego i najemcow

wn

§3

Wshpienie w stosunek najmu m® nasipi¢ wytacznie na podstawie umowy zawartej
pomiedzy Spoétdzielni, wyskpujaca jako wynajmujcy, a osobami o ktérych mowa
w § | jako najemcami (zatznik nr 1).

Umowa najmu musi ldyzawarta w formie pisemnej pod rygorem nien@ci.

Umowe najmu strony zawiergjna czas oznaczony lub nieoznaczony zatkigm
umoéw okrglonych w § | ust. 3.

§4

Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wniesienielmu podpisania umowy kaucji
zabezpieczafe] na poczet przysztych rozliaze Wptata kaucji dokonywana jest
jednorazowo w wysok@i rownej optacie za okres wypowiedzenia umowy.

Do zawarcia umowy najmu z osobami o ktorych mow& | ust. 2 musz ponadto
zost& spetnione warunki okéone w 8 | ust. 3. Gdy po uregulowaniu zobamen
wobec Spétdzielni nagbi nadptata - rénica ta za zgagdlokatora podlega zaliczeniu na
poczet przysztego czynszu.

Po rozwiazaniu umowy najmu kaucja zabezpiegzaj zostanie zwrocona najemcy
w terminie 30 dni od daty opuszczenia lokalu porgoaniu ewentualnycimaleznosci
wynajmupcego z tytutu najmu lokalu.

§5

Najemca lokalu mieszkalnego uiszcza czynsz ngpatny miesicznie do 30 dnia
mieshca za dany miest, chybaze strony w umowie uzgodnity inny termin ptafod

Za uwywanie lokalu mieszkalnego najemca ptaci czynsmnayv wysokdci ustalonej
przez Ragd Nadzorca.

Oprocz czynszu najmu najemca olgmany jest do uiszczenia optat za energi
elektryczra bezpdrednio do ZE w Radomiu w terminie i wysakod wynikajacej
z umowy za dostagvenergii elektryczne;.

Za nieterminowe wnoszenie opfat czynszowych &pélnia lzdzie naliczé odsetki
ustawowe.

Za optat czynszu najmu o ktérych mowa w ust. 2 odpowiadegpdllnie z najemc
stale zamieszkuage z nim osoby petnoletnie.

§6

Najemca obowgzany jest aytkowat lokal zgodnie z jego przeznaczeniem. W trakcie
trwania najmu lokalu mieszkalnego, osobyytiujace ten lokal obowizane § do
przestrzegania regulaminuzywania lokali i poradku domowego oraz innych
wewretrznych zarzdzen Spoétdzielni dotycacych lokatorow.

Oddanie lokalu mieszkalnego w najem gagje na podstawie protokétu zdawczo -
odbiorczego, w ktorym okéwony jest stan techniczny lokalu i stopiezuzycia
znajdupcych s¢ w nim instalacji i urzdze.

Protok6t ten wraz z regulaminem najmu stanowiczamik do zawartej umowy, jak
rowniez podstaw do rozliczenia z najem@rzy zwrocie lokalu.



§7

. Zabrania si dokonywania adaptacji i przerdbek lokalu rmogch narusz§ konstrukcg

budynku.

. Wszelkie inne adaptacje i przerébki lokalu mdgg wykonywane przez najerac

wytacznie za zgoglwynajmupcego.

. Koszty przystosowania i adaptacji ponosi najenpma uzgodnieniu zakresu robét ze

Spotdzielna. Koszty te nie podlegayozliczeniu ze Spotdzieli

Po zakaczeniu najmu, najemca jest zobgrany:

a) opucic¢ lokal i przekaza go Spoétdzielni w dniu rozwzania umowy w stanie nie
gorszym ni okreslony w protokole zdawczo - odbiorczym,

b) powiadomé Spéitdzielng o przygotowaniu lokalu do odbioru na 3 dni przed
opuszczeniem lokalu.

Roszczenia wynajmagego przeciwko najemcy o naprawienie szkody z pawod

uszkodzenia lub pogorszenia stanu technicznegdulgi@edawniaj sic z uptywem

| roku od dnia opraznienia lokalu przez najerac

§8

Matzonkowie wspolnie zajmagy lokal mieszkalny staj sic z mocy prawa jego
najemcami, chociaumowa najmu zawarta zostata przez jednego z nich.

. W raziesmierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunku dpnoalokalu ws¢puja:
matzonek nie kdacy wspoétnajemg lokalu, dzieci najemcy i jego wspoétmahka, inne
osoby, wobec ktérych najemca byt obaeméany doswiadczé alimentacyjnych, oraz
osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspoélnyiygia z najems.

. Osoby wymienione w ust. 2 wptja w stosunek najmu lokalu mieszkalnegazeje
stale zamieszkiwaty z najemw tym lokalu do chwili jegégmierci.

. W razie braku oso6b wymienionych w ust. 2 stokungjmu lokalu mieszkalnego
wygasa.

. Osoby, ktore wspity w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podistaist. 2, mog
go wypowiedzié z zachowaniem terminéw ustawowych, chabiaumowa najmu byta
zawarta na czas olteny. W razie wypowiedzenia stosunku najmu przezkidire
Z tych 0s06b stosunek ten wygasa wdgin osdb, ktére go wypowiedziaty.

§9

Najem lokalu zawarty na czas oznaczony wygasaiggwie terminu okrdonego

W umowie.

Najem zawarty na czas nieoznaczonyenm¢ wypowiedziany przez kala ze stron po

ztozeniu pisemnego wypowiedzenia. Okres wypowiedzeniwat 3 miesice

I rozpoczyna bieg od pierwszego dnia myesaipo ztaeniu wypowiedzenia.

. Wynajmujcy maze wypowiedzié najem w trybie natychmiastowym, gdy najemca:

a) wywa lokalu w sposob sprzeczny z umpwb niezgodnie z przeznaczeniem
lokalu, zaniedbuje obowzki najemcy dopuszczgj do powstania szkod, albo
niszczy uradzenia przeznaczone do wspolneggtkowania przez mieszkaow,

b) wykracza w sposob xzacy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu
czyniac uchzliwym korzystanie z innych lokali,

c) zalega z zaptatczynszu lub optat, co najmniej przez dwa petneeskrptatnéci,
pomimo uprzedzenia naspiie 0 zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia
dodatkowego, miestznego terminu do zaptaty zalegtych iZaieych nalenaosci,



d) podnajt albo oddat lokal lub jego ¢ do bezptatnegoaywania osobie trzeciej
bez zgody wynajmudgego.

§10

1. Osolg zajmupca lokal samowolnie, tzn. bez zawarcia z wynajgeym umowy najmu
Spotdzielnia ma prawo usah dziatapc z pomoe policji lub stray miejskie;.
Usunktemu nie przystuguje roszczenie o przywrdcenie gu#siia na podstawie art.
344 Kodeksu cywilnego.

2. Bez tytutu prawnego zajmujokal osoby, ktére:

a) utracity tytut prawny do jego zajmowania w wymniwyganigcia, wypowiedzenia lub
rozwigzania umowy najmu przez wynajmagego,

b) pozostaty w lokalu pémierci najemcy i nie wgpity w stosunek najmu,

c) pozostaty w lokalu po opuszczeniu go na statepnajeme.

V. Postanowienia kaacowe
§11

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulamineraja zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§12

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwaNr 104/2008 Rady Nadzorczej
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” im. Jana Kodbaskiego w Radomiu z dnia
23 kwietnia 2008r.i obowruje od dnia jej podgia.

Sekretarz Przewodnigzy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Zakcznik nr 1
do uchwaty Nr 104 Rady Nadzorczej
z dnia 23 kwietnia 2008r.



Zahcznik Nr 1.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego Nr

zawarta w dniu .............. w Radomiu ponedzy Spétdzielni Mieszkaniowy ,Potudnie”
im. Jana Kochanowskiego w Radomiu z siealziozy ul. Czarnoleskiej 17, zwardalej
w tresci umowy ,WYNAJIMUJCYM” reprezentowanprzez:

L

2

a

Pang ........ooooveiiiii, legitymugca sic dowodem osobistym Seria

............................ PESEL.......................zwa;ndale] w tréci umowy,NAJEMH" .

§1

1. WYNAIJMUJACY oddaje w najem NAJEMCY, patony w budynku przy
Ul lokal mieszkalny nr....... ogtznej powierzchni....... mp.u.
w tym powierzchni mieszkalnej ........ “mza NAJEMCA zobowizuje si korzysta

Z niego zgodnie z jego przeznaczeniem oraz uigzazplaty ustalone przez
wynajmupcego.
2. Lokal mieszkalny wyposa@ny jest w nagpujace uradzenia:
Instalacg wodochgowo-kanalizacyja ,gazowy, elektryczna,
centralnego ogrzewania, cieptej wody.

§2
Do zamieszkania z Najemav przedmiotowym lokaluasuprawnieni:
L.p. Nazwisko iime Data urodzenia Stopgigokrewigistwa
L. et e e
2 s e
S e e
A e e e



§4

WYNAJMUJACY jest zobowizany do zapewnienia sprawnego dziatania istoyeh
w budynku uradzen technicznych umaiwiajacych NAJEMCY korzystanie zswietlenia
I ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, windinnych uradzen nalezacych do
wyposaenia lokalu lub budynku.

§5

1. NAJEMCA jest zobowizany utrzyma lokal i pomieszczenia do niego przynade we
wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przesgiaz Regulaminu Powdku
Domowego.

2. NAJEMCA jest take zobowazany dba i chroni przed uszkodzeniem lub dewastacj
cze$ci budynku przeznaczone do wspdélnego korzystaniainey, klatki schodowe,
korytarze oraz inne pomieszczenia gospodarcze.

3. NAJEMCA zobowizany jest do dokonywania na wiasny koszt naprawezabej
konserwacji w szczegolsoi:

a) podtdg, posadzek, wykitadzin podtogowych, okfadzieramicznych iinnych
w kuchni i pomieszczeniu sanitarnym,

b) okien i drzwi,

c) kuchni i wanny, mis klozetowych, zlewozmywakow i ywralek, w ktore lokal jest
wyposaony wraz z ich wymiaa

d) osprztu i zabezpieczeinstalacji elektrycznej,

e) instalacji centralnego ogrzewania,

f) przewodow odptywowych, uggzen sanitarnych ado piondw zbiorczych,

g) innych elementow wyposgania lokalu i pomieszcieprzynalenych poprzez ich
malowanie lub tapetowanie oraz napgaynkow scian i sufitow ,

h) malowanie drzwi i okien od strony wegtrenej i zewntrzne;.

4. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 3 niniejezgmragrafu, NAJEMCA
zobowgzany jest do naprawienia szkody spowodowane] ni@vigm wytkowaniem
lokalu. Odpowiedzialng@ NAJEMCY i petnoletnich os6b stale z nim zamieszkygh
za powstat szkoa jest solidarna.

5. Strony ustalaj iz zadne zmiany budowlane lokalu nig¢ dopuszczalne bez pisemne;j
zgody wynajmujcego

§6

1. W razie awarii wywotujcej szkod lub grazacej bezpérednio powstaniem szkody,
NAJEMCA jest zobowjzany do natychmiastowego udgstienia lokalu w celu jej
usuntgcia. Jeeli NAJEMCA jest nieobecny albo odmawia udgstienia lokalu,
WYNAJMUJACY ma prawo we do lokalu w obecriei funkcjonariusza policji lub
strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy stygpazarnej, take przy jej udziale.

2. Jeeli otwarcie lokalu nagpito pod nieobecri@ NAJEMCY lub petnoletniej osoby
stale z nim zamieszkagej, WYNAIJMUJIACY jest obowizany zabezpieczylokal
i znajdupce s¢ w nim rzeczy do czasu przybycia NAJEMCY. Z czyuiotych
sporadza s¢ protokot.



§7

1. NAJEMCA zobowgazany jest do uiszczania WYNAJMWECEMU czynszu za
korzystanie z przedmiotowego lokalu w wyséio ustalonej na podstawie
obowigzujacej uchwaty Rady Nadzorczej ustalzg] wysokdaci optat czynszowych.

2. Czynsz najmu NAJEMCA wptacéabedzie najpaniej do 30-go dnia danego migsa na
konto WYNAJMUJCEGO.

3. W przypadku zwitoki z zaptatczynszu WYNAIJMUACY bedzie naliczat odsetki
ustawowe.

4. Wysoka¢ czynszu miegcznego mee ulec zmianie w przypadku zmiany przez Kad
Nadzorcz wysokaci optat czynszowych.

Zmiana wysokéci czynszu nie wymaga wypowiedzenia postanawig@niejszej
umowy.

5. Naleznosci za pobraa energe elektryczm NAJEMCA bedzie uiszczat bezpgoednio do
Zakladu Energetycznego w Radomiu w terminach iWwgéo wynikajacych
Z umowy na dostagvenergii elektryczne.

§8

1. Po zakaczeniu najmu, NAJEMCA jest zoboszany odnowé lokal oraz dokona
obciazajacych go napraw.

2. WYNAJMUJACY maze zadat usungcia ulepszeé wprowadzonych przez NAJEMC
i przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego.

§9

WYNAJMUJACY maze wypowiedzié najem w trybie natychmiastowym zpi
NAJEMCA pomimo pisemnego upomnienia nadal:

1) uzywa lokal w sposéb sprzeczny z umpvub niezgodny z przeznaczeniem,
zaniedbuje obowzki NAJEMCY dopuszczag do powstania szkdéd albo niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdolnego korzystania,

2) wykracza w sposob facy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu
czyniac uchzliwym korzystanie z innych lokali,

3) zalega z zaptatczynszu lub optatami za wed odsetki, o ktérych mowa w 8 7, co
najmniej przez dwa peilne okresy ptaitip pomimo uprzedzenia na spie
0 zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia danatigo, miesicznego
terminu do zaptaty zalegtych i lilcych nalenacsci,

4) podnajt albo oddat lokal lub jego czé do bezptatnegoaywania osobie trzeciej
bez zgody WYNAIJMUACEGO.

§10

Jezeli pomimo ustania stosunku najmu NAJEMCA nie opaszokalu zobowazany jest
do zaptaty WYNAJMUACEMU odszkodowania za bezumowne korzystnie z lokalu
w wysokaci 200% miesicznego czynszu.



§11

1. Strony ustalg, iz WYNAJMUJACEMU przystuguje prawo zastawu na rzeczach
ruchomych hkdacych wtasnécia NAJEMCY a znajdujcych s¢ w lokalu kedacym
przedmiotem niniejszej umowy.

2. Zastaw, o ktorym mowa w ust. 1, ustanowiony zostajecelu zabezpieczenia
wierzytelngci pieniznej stanowicej rownowarté¢ niezaptaconego przez NAJEMIC
CZynszu.

8§12

Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczong.tj..q............ r.do......ccoevnnn
§13

Wszystkie zmiany umowy wymagajormy pisemnej pod rygorem niewraosci.
8§14

W sprawach nie uregulowanych niniggsamows majp zastosowanie przepisy ustawy

z dnia 02 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalmi dodatkach mieszkaniowych

z p&niejszymi zmianami oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

§15

Ewentualne spory wynikte z realizacji postanawi@niejszej umowy rozstrzygabedzie
Sad Rejonowy w Radomiu.

§16

Umowe sporadzono w dwoch jednobrzagych egzemplarzach, po jednym dladej ze
stron.

NAJEMCA WYNAIJMUACY



