Regulamin wnoszenia wkladow mieszkaniowych

i budowlanych, ich rozliczenia w razie wygasni¢cia prawa do lokalu

oraz przenoszenia i ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali.

Podstawa prawna.
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. Ustawa z dnia 16.09.1982r — Prawo spotdzielcze (tekst jednolity — Dz. U Nr 188 poz.
1848 z 2003r z p6Zniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 15.12.2000r o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity — Dz. U
119/2003r poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z 30 listopada 1995r o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, refundacji bankom wyptacanych premii gwarancyjnych oraz zmianie
niektorych ustaw (Dz. U z 1996r Nr 5 poz. 32 z poézniejszymi zmianami).

Ustawa z 14 czerwca 2007r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz

o zmianie niektorych innych ustaw ( Dz. U. nr.125 poz.873).

Statut Spotdzielni.

Postanowienia ogolne.

§1

Regulamin okresla zasady ustalania wysoko$ci wktadu:

>

>
>

dla nowo wybudowanych lokali mieszkalnych dla ktorych ustanowione bedzie lokatorskie
prawo do lokalu lub odrebna wtasno$¢ lokalu,

dla ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokali z tzw. ,,odzysku".

w razie wygasni¢cia prawa do lokalu.

§2

Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nowej inwestycji, s obowigzani uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych oraz w innych
zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowg lokali zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Czlonkowie Spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego pochodzacego z nowej inwestycji sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wktadéw budowlanych oraz do uczestnictwa w innych
zobowigzaniach Spoéldzielni zwigzanych z budowa lokali zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Podstawg ustalenia wysoko$ci wymaganego wktadu dla lokalu nowo budowanego sa
rzeczywiste poniesione przez Spotdzielni¢ koszty zadania inwestycyjnego.

Ustalenie wysokosci kosztu budowy - wktadu nastepuje w dwoch etapach:

» wstepnie na podstawie kosztorysu wynikajacego z zatozen projektowych,

» ostatecznie po zakonczeniu i rozliczeniu danej inwestycji.

Szczegotowe zasady rozliczania kosztow inwestycji okresla ,,Regulamin rozliczenia
kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztéw budowy)
poszczeg6lnych lokali.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczeg6lnych lokali, dla ktérych maja by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 2 pkt. 1, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie
w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wartos$ci wktadu.



7. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenia warto$ci poczatkowej lokali
nowooddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

8. Cztonek Spoétdzielni ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obslugg zadluzenia
Spotdzielni z tytulu nie wnoszenia przez niego wplat na wklad mieszkaniowy Ilub
budowlany.

9. Jesli wstepnie pobrany wktad okaze si¢ wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadptata podlega zwrotowi a jesli okaze si¢ nizszy — cztonek powinien
dokona¢ doptaty w terminie okres§lonym przez Spotdzielnie.

§3

Podstawg do ustalenia tytutu prawnego dla lokalu z tzw. ,,0dzysku” jest wniesienie przez cztonka, na
rzecz ktorego ma by¢ ustanowiony ten tytul, wkitadu w wysokosci odpowiadajacej wartosci
rynkowej lokalu badz czgéci tej wartoéci, na dzien zawarcia umowy o ustanowienie prawa 00
lokalu.

§4

1 Ustalona warto$¢ rynkowa przez rzeczoznawce dla celow rozliczenia z czlonkami z tytulu
wktadéw moze ulec korekcie wytacznie w przypadku, gdy ustalony na jej podstawie wktad
mieszkaniowy lub budowlany nie moze by¢ przez Spoldzielni¢ uzyskany od cztonka
wylonionego w drodze przetargu, obejmujacego dany lokal.

2. W przypadku o ktérym mowa w pkt. 1 podstawa rozliczen jest warto§¢ wynikajaca
Z rozstrzygnigcia przetargowego.

1. Wklady mieszkaniowe i budowlane

§5

Wklad mieszkaniowy jest to kwota wniesiona przez czlonka do Spoldzielni na pokrycie czgsci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Kwota to odpowiada procentowo wyrazonej
r6znicy migdzy pelnym czionkowskim kosztem budowy danego lokalu, a procentowo wyrazong
warto$cig pomocy finansowej, jakg Spoldzielnia uzyskata ze §rodkow publicznych (umorzenie
czesci kredytu zaciggnigtego na sfinansowanie kosztu budowy lokalu) lub z innych $rodkow,
uzyskanych przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

§6

Wklad budowlany jest to kwota wniesiona do Spétdzielni na pokrycie catosci kosztow inwestycji,
przypadajacych na lokal, do ktérego ustanowiono spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§7

Wklady mieszkaniowe badz budowlane obcigzane s3 z tytutu umorzenia stanowigcego warto$¢
zuzycia mieszkan wynoszacego 1,5% (stawka roczna obowiazujaca od 01.01.1990r.) Obciazenie to
dokonywane jest na podstawie art. 6 pkt. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.



IV. Wnoszenie wkladow mieszkaniowych i budowlanych na lokale z nowych
Inwestycji.

§8

1. Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy na pokrycie czesci kosztow budowy przypadajacych
na jego lokal oraz na pokrycie innych zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg zgodnie
z postanowieniami Statutu i umowy o budowg lokalu zawartej z cztonkiem.
Wysoko$¢ wkltadu mieszkaniowego odpowiada roéznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal cztonka a uzyskana przez Spoldzielni¢ pomoca ze S$rodkow
publicznych (umorzeniem) czeSci kredytu zaciggnietego przez Spotdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy lub z innych srodkow.

2. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest zobowigzany
uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

§9

1. Czlonek oczekujacy na ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedlug zasad okre$lonych w Statucie i w umowie o budowe lokalu, w wysokosci
odpowiadajacej cato$ci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

2. Jezeli cze¢$¢ wkltadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty
tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

V. Wnoszenie wkladow na mieszkanie, do ktorych wygaslo prawo
przystugujace innej osobie.

§ 10

1 Czionek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu
wyplaconego 0sobie uprawnionej, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obciazajacego te
osobe z tytulu przypadajacej na nig cze$ci zaciagnig¢tego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jezeli miedzy data wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu a datg
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie warto§¢ rynkowa lokalu,
cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug aktualnej wartosci rynkowe;j lokalu.

3. Zasada o ktorej mowa w pkt.2 nie dotyczy osob bliskich, ktorym przystuguje roszczenie
0 przyjecie do Spoétdzielni i o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
przewidziane w art.15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Osoby bliskie wnoszg wktad mieszkaniowy rowny wktadowi naleznemu, ktory Spoétdzielnia
zwrocitaby osobie zwalniajacej lokal.

§11

1. Czlonek uzyskujacy prawo odrgbnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasto
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przystugujace innej osobie, wnosi wktad
budowlany w wysokos$ci wyptaconej innej osobie.

2. Jezeli miedzy data wygasnigcia spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego a data



VI.

ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu ulegta istotnej zmianie warto$¢ lokalu, czlonek
zawierajagcy umowe¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany
zwaloryzowany wedlug aktualnej warto$ci rynkowe;.

§12

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktérym Spotdzielnia zawiera nowg umowe o budowe
tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy albo jego cze$s¢ w wysokosci
wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢
do pokrywania pozostatej czg¢sci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajace;
na jego lokal.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
wlasnosciowego prawa lub prawa odrebnej wlasnosci, osoba z ktorg Spoldzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu, obowigzana jest wnies¢ wktad budowlany albo jego czgsé
W wysokos$ci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz zobowiazuje si¢
do pokrywania pozostatej cze$ci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej
na jego lokal.

Rozliczenia z tytulu wygasniecia prawa do lokalu.

§13

Spotdzielcze prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach
wskazanych w Statucie. W razie, gdy przystluguje ono matzonkom, wygasnigcie nastgpuje
z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 14

Po wygasnigciu lokatorskiego prawa do lokalu cztonek oraz mieszkajace w tym lokalu osoby,
ktore prawa swoje wywodza od cztonka, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie
3 miesigcy od daty wygasnigcia prawa i do przekazania lokalu Spotdzielni.

§ 15

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa § 24 ust. 1 pkt. 1 Statutu, w tym
w szczegblnos$ci nie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw, potraca si¢ rdwniez nominalng
kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktorych mowa w § 102 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;
lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢ lokalu jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje
w terminie wynikajagcym z rozstrzygnigcia przetargowego. Roszczenie o zwrot wkladu
mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.



§16

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
oproznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 31 1 32 Statutu wystepujg osoby uprawnione,
Spotdzielnia wyplaca osobom uprawnionym z tytulu wygastego prawa wklad mieszkaniowy
albo jego czg¢$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu okreSlonej na dzien
wygasnigcia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka
z tytulu przypadajacej na niego czeSci zaciaggnigtego przez SpoOtdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobg uzyskujaca
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spotdzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym
W terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci
przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu,

§17

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

w zwiazku z realizacja zamiany mieszkania Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad
mieszkaniowy albo jego cz¢$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego cztonka z tytutu przypadajacej na
niego czesci zaciagnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobe uzyskujaca

w wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego cz¢sci przez osobe
uzyskujaca spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

§ 18

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu Spotdzielnia jest
obowigzana zwrdci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ prawa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia jest w stanie
uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnig.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie Wniesiong czgs¢ wktadu budowlanego, w tym
rowniez z tytutu udzielonych w oparciu o przepisy prawa spotdzielczego bonifikat przy
przeksztalceniu prawa do lokalu na wlasnosciowe oraz zawieszonego na okreslony okres
whniesienia czgsci wkiadu o ile kwota ta nie ulegta umorzeniu.

W przypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciagniety przez Spdtdzielni¢ na finansowanie
kosztow budowy danego lokalu- potraca si¢ kwoty nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasno§ciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoldzielnig.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust.4 Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potragceniu
nalezno$ci wymienionych w punkcie 1,2,3 oraz z tytulu obcigzenie hipoteka. Obowigzek
Spoétdzielni powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.



7. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane z tytulu rownowartosci wilasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego na dzien wygasnigcia prawa.

8. Warunkiem wyptaty rownowartosci spotdzielczego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu.
Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego
prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

§19

1 W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowg lokalu, a przed zawarciem umowy 0
ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wihasnosci lokalu, Spotdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego wg
warto$ci nominalnej zgodnie z podpisang umowa.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
Spoétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 30 dni od rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzania umowy, o ktérym mowa w ust. | nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wktad zwracany jest w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoétdzielni¢ nowej
umowy o budowg danego lokalu i wniesienie §rodkow przez nowego cztonka, z ktorym zawarto
umowe.

VIIl. Rozliczenie wkladow i pozostale rozliczenia finansowe 2z tytulu
przeksztalcenia tytulow prawnych do lokali.

§ 20

1. Czlonek, ktoremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, by Spotdzielnia dokonata przeniesienie na cztonka wtasnosci lokalu.

2. Czlonek, ktoremu przyshuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu jest uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnosé
lokalu.

VIII. Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka posiadajacego lokatorskie
prawo do lokalu.

§ 21

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego, przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
wlasnosci lokalu,:

1. splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego, wraz
Z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢séci przypadajacej na jego lokal,
o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu Panstwa
uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub z innych srodkow,

3. splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 102 Statutu.



§22

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie witasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 23

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy Panstwa w sptacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych przeniesienia wilasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okre§lonych
w tej ustawie.

§ 24

W przypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato nabywcy spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktorych mowa w § 27 pkt. 1, 2 Statutu,
przeznacza si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu Panstwa umorzenia Kredytu
obcigzajacego dany lokal.

§ 25

Koszt zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 23 oraz koszt zalozenia ksiegi wieczystej i wpis do
ksiggi wieczystej obcigzaja cztonka Spoéldzielni, na rzecz ktoérego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

IX. Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka lub osobe niebedaca
czlonkiem Spoldzielni posiadajaca wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 26

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, Spdtdzielnia zobowigzana jest
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu. Umowe zawiera si¢ w formie aktu notarialnego
po dokonaniu przez niego:

» splaty przypadajacej na jego lokal czgséci zobowigzan Spotdzielni zwiagzanych z budowa
przez wniesienie catosci wktadu budowlanego z czesci przypadajacej na jego lokal oraz
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

» splaty zadluzenia z tytulu oplat okreslonych w art.4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w tym pokrycie przypadajacego na jego lokal niedoboru na
dziatalno$ci eksploatacyjnej za rok ubiegly.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszt zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu
do ksiggi wieczystej obcigzaja czlonka lub osobg nie bedaca cztonkiem, na rzecz ktorego
Spoéidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Przeniesienie wilasno$ciowego prawa do lokalu w prawo odrgbnej wlasno$ci nie wymaga
wyceny przez rzeczoznawceg. Rozliczeniu podlega warto§¢ ewidencyjna mieszkania
z ewidencyjng warto$cig wktadu.

4. Cztonek wnioskujacy o przeniesienie wiasnosci lokalu jest obowigzany wptaci¢ naleznosci
0 ktorych mowa w pkt. 1 warunkujace przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie ustalonym
przez Zarzad.



X. Ustalenie wkladow budowlanych na garaze i na lokale uzytkowe oraz
rozliczanie z tytulu przeniesienia wlasnosci.

§27

1. Postanowienia regulaminu dotyczace rozliczen wkladow budowlanych na spoétdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokalu mieszkalnego maja zastosowanie do:

» wktadow budowlanych ustalonych na garaze wolnostojace,

» wkladow budowlanych dla lokali uzytkowych, dla ktoérych ustanowiono wlasnosciowe
prawa do lokali uzytkowych.

Wkiadem budowlanym, dla lokalu uzytkowego badz garazu sa pelne koszty budowy tych lokali.

3. Wktad budowlany na garaz badz lokal uzytkowy wnoszony jest w catosci przed ustanowieniem
odrgbnej wtasnosci.

4. Przy zwalnianiu garazu lub lokalu uzytkowego do ktérego przystugiwato wtasnosciowe prawo
do lokalu - wktad budowlany do zwrotu ustala si¢ w wysoko$ci warto$ci rynkowej ustalonej
przez rzeczoznawce lub w drodze przetargu na ustalenie wartosci rynkowej na zwolniony lokal
lub garaz.

5. Wartos¢ rynkowa o ktorej mowa w ust.4 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spotdzielnia moze
uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal lub garaz w trybie przetargu.

N

§ 28

1. Czlonkowie posiadajacy wilasnosciowe prawo do lokali uzytkowych, badZ garazy, moga zada¢
przeniesienia prawa wtasnosci w odrebng wiasnosc.

2. Rozliczenia finansowe z tytutu przeniesienia prawa wilasnosci dokonywane sg w analogiczny
sposob jak przy przenoszeniu prawa wiasnosci lokali mieszkalnych dla ktérych ustanowiono
wlasnosciowe prawo do lokalu.

Xl. Rozliczanie zamian i zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
§29

W przypadku zamiany migdzy cztonkami mieszkan, dla ktorych ustanowiono wtasnosciowe prawo
na podstawie aktu notarialnego, cztonkowie wchodza w prawa i obowiazki cigzace na tych
mieszkaniach. W ksiggach Spoéldzielni nie dokonuje si¢ waloryzacji wkladow budowlanych,
a jedynie nastgpuje zmiana imion i nazwisk czlonkow przejmujacych lokale zamienione.
Czlonkowie przejmujacy mieszkania obcigzone sptata kredytu bankowego wraz ze
skapitalizowanymi odsetkami od kredytu sktadaja odpowiednio o§wiadczenie w akcie notarialnym
o przejeciu zobowigzan od splaty.

§ 30

W przypadku zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie aktu
notarialnego, cztonek nabywajacy to prawo wchodzi w prawa i obowigzki cztonka zbywajgcego
prawo do lokalu. W ksiegach Spotdzielni nie dokonuje si¢ waloryzacji wkitadu budowlanego,
ajedynie nast¢puje zmiana imienia i1 nazwiska czlonka przejmujgcego to prawo. Zbycie
wilasnos$ciowego prawa do lokalu moze dotyczy¢ tylko mieszkan, na ktore zostal wniesiony pelny
wktad budowlany.

§ 31

W przypadku zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu, cztonek zobowigzany jest sptaci¢ wysokos¢



uzyskanej bonifikaty okreslonej w indywidualnej umowie w przypadku przeksztatcenia prawa do
lokalu (dotyczy lokali, dla ktérych prawa przeksztalcono przed wejéciem w zycie ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych).

Wysoko$¢ sptaty w zwigzku z niedotrzymaniem warunkow potraca si¢ wg zasady ustalania wkiadu
tj. jakg czg$¢ wartosci stanowita bonifikata w dacie przeksztatcenia prawa do lokalu.

XIl. Zasady rozliczen wkladow budowlanych z adaptacji pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne.

§ 32

1. Adoptowane pomieszczenia strychowe i inne pomieszczenia niemieszkalne, na lokale
mieszkalne lub uzytkowe moga by¢ przedmiotem przeniesienia prawa w odrebng wtasnosc¢.

2. Wkiad budowlany na pomieszczenia o ktorych mowa w pkt. 1 ustala si¢ w wysokosci wartosci
rynkowej okreslonej w drodze wyceny sporzadzonej przez rzeczoznawce.

3. Koszt wyceny wartosci rynkowej oraz koszt przeniesienia prawa, zatozenia ksiggi wieczystej
oraz wpisOw w ksiege wieczystg ponosi cztonek Spotdzielni.

XI1l. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokali.
§ 33

1. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu przez czlonka
w przypadku zwolnienia tego lokalu jest dokonywane za posrednictwem Spoétdzielni w ramach
warto$ci rynkowej lokalu.

2. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokali w odniesieniu do
spotdzielczych lokali wtasno$ciowych zbywanych przez czlonkdéw, dokonywane s3
bezposrednio migdzy cztonkami zainteresowanymi.

§ 34

Wplywy z wptat cztonkow z tytutu przeksztatcen spotdzielczego prawa lokatorskiego
1 przeniesienia w odrebng wilasnos$¢ przeznacza si¢ na sptatg podlegajacego odprowadzeniu do
budzetu panstwa umorzen kredytu, obcigzajacego dany lokal.

§ 35

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie postanowienia
ustawy Prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982r., ustawy z 15.12.2000r o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy z dnia 14 06.2007r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz zmianie niektorych ustaw 1 Statutu Spotdzielni.

§ 36

Przez uzyte w niniejszym regulaminie: - ,,ustawa oddtuzeniowa” nalezy rozumie¢ ustawg z dnia
30 listopada 1995r o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, refundacji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych oraz zmianie niektorych ustaw (Dz. U Nr 5 poz. 32
Z 1996r z p6zniejszymi zmianami).



§ 37

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony uchwata Nr 108/2008 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu z dnia 14 maja 2008r.
I obowiazuje od dnia jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
UWAGA:

Zalacznik nr 1 do uchwaty
Nr 108/2008 Rady Nadzorczej z dnia 14 maja 2008r.
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