Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobow
mieszkaniowych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana
Kochanowskiego w Radomiu

I. Podstawa prawna.

1. Ustawa Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrze$nia 1982 r. (Dz. U. z 1995 r. Nr 54 poz. 288
Z pézn. zm.) art. 46 § 2,

2. Ustawa o0 Spoéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. U. z 2000 r.
Nr 4 poz. 27 z pdzn. zm.) art. 6 pkt.3,

3. Statut Spotdzielni. § 164 pkt.3

I1. Postanowienia ogdlne.

§1

Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych dzieli si¢ na:

1.
2.

fundusz remontowy nieruchomosci,
fundusz remontowy mienia Spotdzielni.

§2

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:

1.

odpiséw w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktore zobowigzani
sa ponosi¢ cztonkowie Spotdzielni, wtasciciele lokali niebedacych czlonkami
Spotdzielni, o0soby niebgdace czlonkami Spoéidzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, najemcy lokali mieszkalnych

i uzytkowych, mieszkancy o nieuregulowanym stanie prawnym do lokali
mieszkalnych,

kwot otrzymywanych z firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej
nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatek funduszu remontowego,
kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i1 odszkodowan za wady 1 usterki od
wykonawcow robdt remontowych w danej nieruchomosci,

kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwloke w usuwaniu wad 1 usterek
pobieranych od wykonawcoéw robot remontowych w danej nieruchomosci,

z innych tytutow wykazujacych zwigzek z dang nieruchomoscia.

§3

Fundusz remontowy mienia Spotdzielni tworzy sig¢ z:

1.

2.

3.

wyniku dodatniego uzyskanego przez Spotdzielni¢ na dziatalno$ci gospodarczej
(nadwyzka bilansowa) przeniesionej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w mieniu
Spotdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,

kwot uzyskanych z tytulu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki
wykonawcow robot remontowych oraz pozostatych odszkodowan (dotyczy
prowadzonych prac remontowych mienia Spotdzielni),



4. kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwloke w usuwaniu wad i usterek
pobieranych od wykonawcow robot remontowych (dotyczy prowadzonych prac
remontowych mienia Spotdzielni),
dotacji, subwencji, dofinansowania, darowizn oraz pozostatych odszkodowan,
6. wptat wnoszonych przez najemcoOw lokali uzytkowych, znajdujacych sie

w budynkach administracyjnych,

o

I11. Wykorzystanie funduszy.
§ 4

Srodki funduszu remontowego nieruchomos$ci moga by¢ przeznaczone na:

1. finansowanie kosztow robot remontowych danej nieruchomosci (rzeczowy zakres
remontow wynika z przegladow wiosennych w zarzadzanych przez Spoidzielni¢
zasobach mieszkaniowych),

2. splate kredytu 1 pozyczek zaciaggnietych na remonty zasobow mieszkaniowych danej

nieruchomosci,

3. pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania wad i usterek budowlanych danej
nieruchomosci,

4. pokrycie regresowych kosztow odszkodowan firm ubezpieczeniowych danej
nieruchomosci,

remont elementow nieruchomos$ci wspolnych,

docieplanie stropow i stropodachow oraz $cian budynku w przypadku stwierdzenia
wad technicznych i technologicznych oraz konieczno$¢ dostosowania budynku do
wymogow i norm obecnie obowiazujacych.

o0

§5

Fundusz remontowy mienia Spotdzielni moze by¢ wykorzystany na finansowanie gospodarki
remontowej zwigzanej z mieniem Spotdzielni:
1. naremont budynkow i lokali administracji Spotdzielni,
2. na realizacje remontow obiektow stanowigcych majatek wspolny Spotdzielni (ulice,
chodniki, place zabaw itp.),
3. na dofinansowanie remontu ulic wykonywanych w ramach czynow spotecznych.

§6

W przypadku wolnych $rodkoéw fundusz remontowy mienia Spotdzielni moze by¢ przeznaczony
na dofinansowanie w formie pozyczki remontow w poszczegodlnych nieruchomosciach.

§7

Z funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych nie finansuje si¢ remontéw, ktore zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami lub umowami obcigzaja uzytkownikow mieszkan lub lokali
0 innym przeznaczeniu.



§8

1. Decyzje o realizacji remontéw objetych rocznym planem rzeczowo — finansowym
Spotdzielni zatwierdzonym przez Rade¢ Nadzorcza w ramach posiadanych $rodkow
podejmuje Zarzad Spotdzielni.

2. Udzielania pozyczek z funduszu remontowego mienia Spoétdzielni oraz zaciggnigcia
kredytu bankowego lub pozyczki dokonuje Zarzad Spoéidzielni, po uzyskaniu zgody
Rady Nadzorczej.

3. W przypadku wystgpienia klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej, bezposredniego
zagrozenia zycia lub mienia mieszkancéw decyzje o uruchomieniu srodkéw z funduszu
remontowego podejmuje Zarzad Spoétdzielni samodzielnie.

§9

1. Pozyczki z funduszu remontowego mienia Spotdzielni mogg by¢ przeznaczone przede
wszystkim na pokrycie w catosci lub czesci kosztow:
» remontdw zasobow mieszkaniowych po kleskach zywiolowych i katastrofach
budowlanych,
» remontdw  zapobiegajacych  zagrozeniom  bezpieczenstwa 1 zdrowia
mieszkancow,
» remontow urzadzen Iub obiektow ogo6lnie dostgpnych, pod warunkiem
zatwierdzenia celowosci przez Rade Nadzorczg.
2. Pozyczki zwrotne z funduszu remontowego mienia Spotdzielni w wysokosci okreslonej
w planie rzeczowo-finansowym zwolnione sg z oprocentowania.
3. Zarzad udzielajac pozyczki okre§la warunki i1 termin jej sptaty, informujac o tym
uzytkownikoéw danej nieruchomosci.

§ 10

1. Kredyt bankowy moze by¢ przeznaczony tylko na sfinansowanie imiennie
wymienionych remontow.

2. Sptata kredytu bankowego wraz z odsetkami obcigza nieruchomos$¢ budynkowa, na rzecz
ktorej kredyt zostal zaciggnigty.

§11

Dla uzytkownikéw lokali w budynkach, w ktorych zostaly zakonczone prace
termomodernizadyjne wysoko$¢ $wiadczenia na fundusz remontowy budynku zostata okreslona
na okres sptaty kosztow termomodernizacji budynku, na podstawie uzgodnien z uzytkownikami
lokali, przeprowadzonych przy podejmowaniu decyzji o zakwalifikowanie budynku do
termomodernizacji.



V. Postanowienia dodatkowe.
§12

Niewykorzystane w danym roku $rodki finansowe funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych przechodza na rok nastepny.

§13

1. Stawki odpiséw naliczane na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych w ramach
optat za uzytkowanie mieszkan winny uwzglednia¢ wielko$¢ potrzeb w tym zakresie
i wynika¢ z planu rzeczowego Spoétdzielni.

2. Z funduszu remontowego tworzonego w Spoéldzielni nie moga by¢ finansowane
przeglady techniczne budynkéw 1 instalacji wynikajace z przepisow ustawy Prawo
budowlane i przepisow BHP.

3. Plany remontéw w zakresie rzeczowym i finansowym tworzone dla poszczegdlnych
nieruchomosci i mienia Spotdzielni podlegaja zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.

4. Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow
1 wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

V. Postanowienia koncowe.
§ 14
1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Nr 227/2008 z dnia 17.12.2008 r.
Rady Nadzorczej Spotdzielni 1 obowigzuje od dnia jej podjecia.

2. Z dniem wejscia w Zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin
Funduszu Remontowego zatwierdzony w dniu 29.01.2007 roku.

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Nadzorczej



