Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat
za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”
im. Jana Kochanowskiego w Radomiu

1. Postanowienia ogolne

1.1. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi opracowano w oparciu
0 postanowienia zawarte w nastgpujacych dokumentach:

— Ustawie z 15 grudnia 2000 r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. nr 119 poz.
1116 ze zmianami);

— Ustawie z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2003 r. nr 188 poz. 1848 ze
zmianami);

— Ustawie z 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 1994 r. nr 85 poz. 388 ze
zmianami);

— Ustawie z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmin
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. nr 71 poz. 733 ze zmianami);

— Statucie Spoétdzielni.

1.2. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) gospodarka zasobami mieszkaniowymi — dziatalno§¢ prowadzona na cele zwiazane
Z utrzymaniem tych zasobow, ktora obejmuje budynki i lokale mieszkalne oraz pozostate
pomieszczenia 1 urzadzenia wchodzace w sktad budynkow lub znajdujace si¢ poza nimi,
ktorych istnienie niezbgdne jest do korzystania z mieszkan jak i1 ulatwienia dostgpu do
budynkéw mieszkalnych;

2) udzial w nieruchomosci wspélnej — wyrazona utamkiem lub procentem wielko$¢ udziatu we
wspotwlasnosci  nieruchomosci  wspolnej, ktora odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu do tacznej powierzchni wszystkich lokali w budynku badz budynkach
stanowiacych wyodrgbniona nieruchomosé;

3) nieruchomos$¢é w rozumieniu niniejszego regulaminu — dziatka, lub kilka dziatek gruntu, jak
réwniez budynek lub budynki i trwale z tym gruntem zwiazane budowle, dla ktdérych
zalozona jest jedna ksigga wieczysta;

4) cze$¢ wspoélna nieruchomosci - grunt oraz te czgsci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali, lecz stanowia wspotwlasnosé
wszystkich lokali. Do czgéci wspodlnej zaliczamy: piwnice, pralnie, suszarnie, pomieszczenia
gospodarcze, klatki schodowe, podschodowki, pomieszczenia i urzadzenia wezta cieplnego
I wodociagowego (jesli nie zostaly przekazane innemu podmiotowi na bazie odrgbnej
umowy), dzwigi, Sciany zewnetrzne, dach, instalacje w czgséci do granicy odpowiedzialnos$ci
Spotdzielni;

5) budynek — obiekt budowlany, ktory jest trwale zwiazany z gruntem;

6) lokal — wydzielona trwatymi §cianami w obrgbie budynku izba lub zespodt izb przeznaczonych
na staty pobyt ludzi;

7) mienie Spoéldzielni — wszelkie nieruchomos$ci zabudowane i niezabudowane lub ich czesci



w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej poszczegdlnym cztonkom
i wilascicielom lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni odrebnej wiasnosci lokali Iub praw
Z nig zwiazanych. W szczegdlnosci mienie Spotdzielni obejmuje nieruchomosci lub ich czgsci
pozostajace w bezposrednim zarzadzie;

8) lokator — najemca lub osoba uzywajaca lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz
prawo wilasnosci,

9) uzytkownik lokalu — cztonek spoétdzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu,
wiasciciel, najemca, dzierzawca, a takze osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego;

10) naprawa biezaca — okresowy remont elementow budynku, ktory ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementow;

11) konserwacja — roboty majace na celu utrzymanie sprawno$ci technicznej elementéw
budynku;

12) pozytki — przychody uzyskane z:
a) nieruchomosci wspolnej (reklamy, dzierzawa dachow, piwnic, suszarni itp.);

b) wlasnej dziatalnosci Spoéldzielni, np. dzierzawy gruntdéw bedacych wlasnoscia
Spoétdzielni i najmu lokali w budynku biurowym Spoétdzielni;

13) koszty niezalezne od Spoéldzielni — optaty za wieczyste uzytkowanie terenu, podatek od
nieruchomosci, koszty ciepta, koszty energii elektrycznej, koszty wywozu nieczystosci,
koszty zimnej wody, odprowadzania $ciekow i wod opadowych oraz koszty zuzycia gazu,

14) woda gospodarcza — roznica miedzy odczytem z licznika gtownego a suma odczytow
Z licznikow indywidualnych w lokalach;

15) jednostki rozliczeniowe poszczegélnych rodzajow kosztow:
a) lokal;
b) udzial w nieruchomosci wspdlnej;
c) m? powierzchni uzytkowej lokalu;
d) wskazania urzadzen pomiarowych;

e) osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym.

1.3. Niniejsze zasady shuza ustalaniu i rozliczaniu kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wg miejsca ich powstawania. Dotyczy to kosztow na:

1) obstuge cksploatacyjna nieruchomosci (w tym budynkoéw mieszkalnych, uzytkowych
| garazy);

2) odpisy na fundusz remontowy, dostawg wody, odprowadzanie §ciekow i wod opadowych;

3) wywoz nieczystosci statych;

4) eksploatacjg dzwigow;

5) dostawg gazu (gdy lokale zaopatrzone sa w gaz sieciowy i nie posiadaja indywidualnych
gazomierzy);

6) utrzymanie domofonow;
7) podatek od nieruchomosci (nie dotyczy lokali o odrebnej wtasnosci);
8) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow (nie dotyczy lokali o odrebnej wtasnosci);

9) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach (w tym tereny zewngtrzne, place



zabaw, ciagi pieszo-jezdne i inne).

1.4. Podstawa ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-
finansowy Spoétdzielni, zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza. Jezeli po uchwaleniu planu nastgpuja
zmiany w uwarunkowaniach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza podejmuje
uchwat¢ o korekcie planu oraz jezeli to konieczne, korekcie wysokosci optat. Podwyzszenie optat
za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze by¢ jednak dokonywane czesciej, niz co 6 miesiecy,
Z wyjatkiem optat za dostawe wody i1 odprowadzanie Sciekéw, optat za wywdz nieczystosci statych
i dostawe gazu.

1.5. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

1.6. Roznica migdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w roku nast¢pnym.

1.7. W stosunku do lokali stanowiacych odrgbna wtasnos¢, Spoétdzielnia dokona rozliczenia po
zakonczeniu roku bilansowego uwzgledniajac pozytki z nieruchomos$ci wspdlne;.

1.8. Po dokonaniu rozliczenia, o ktorym mowa w pkt 1.7, pozostaly wynik z dziatalnosci
Spoétdzielni stanowi nadwyzke lub strat¢ bilansowa. Ustalenie podziatu nadwyzki lub sposobu
pokrycia straty nastgpuje na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

1.9. Jesli dla rozliczania niektérych sktadnikow kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostka rozliczeniowa jest m? powierzchni uzytkowej lokalu, powierzchnig te przyjmuje si¢ na
podstawie istniejacej dokumentacji technicznej, w ktorej powierzchnie okreslone zostaly na
podstawie polskiej normy PN-70/B-02365.

1.10. Jesli dla rozliczenia niektérych sktadnikéw kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostka rozliczeniowa jest liczba o0s6b, wowczas uwzglednia si¢ osoby zamieszkale
W poszczegdlnych lokalach. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje Zzadna
osoba, jako podstawe do rozliczen przyjmuje si¢ jedna osobg.

1.10.1. Przez liczbg 0s6b zamieszkatych w lokalu rozumie si¢ liczbe 0séb zameldowanych na state
lub na pobyt czasowy oraz osoby zamieszkujace bez zameldowania.

1.10.2. Liczba os6b, o ktérych mowa w ppkt 1.10.1, moze by¢ korygowana w przypadku
zgloszonych iudokumentowanych przez gléwnego lokatora dituzszych nieobecnosci (ponad 2
miesigce) oséb wspolnie zamieszkatych. Korekty optat, ktorych wysokos¢ zalezy od liczby osob
zamieszkatych, sa dokonywane poczawszy od pierwszego dnia nastgpnego miesiaca po zlozeniu
dokumentu potwierdzajacego niezamieszkiwanie w danym lokalu.

1.10.3. Do obowiazkéw lokatora lub najemcy nalezy zglaszanie w Spoldzielni wszelkich zmian
stanu osobowego 0s6b wspolnie zamieszkatych w lokalu, w tym migdzy innymi urodzenia dziecka.

1.10.4. W przypadku stwierdzenia zamieszkania w lokalu osob niezameldowanych, Spétdzielnia ma
prawo do obciazenia gtownego lokatora dodatkowymi optatami przypadajacymi na te osoby za
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okres 6 miesigcy wstecz.

2. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

2.1. Rozliczanie kosztéw eksploatacji nieruchomosci, w ktorych sgq ustanowione tytuly prawne
do lokali
2.1.1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja wydatki Spotdzielni na:

a) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz otoczeniu
budynkow;

b) energi¢ elektryczna zuzywana do oswietlenia nieruchomo$ci oraz napedu urzadzen
technicznych;

C) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz od odpowiedzialno$ci cywilnej
Z tytutu zarzadzania nieruchomos$ciami,

d) koszty administrowania tj. wynagrodzenia pracownikéw wraz z narzutami na wynagrodzenia,
koszty materiatbw 1 wyposazenia, amortyzacja, ustugi telekomunikacyjne, itp.; koszty te
rozliczane sa na odrgbne nieruchomosci, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali;

e) koszty prowadzenia zindywidualizowanych systeméw rozliczen za wodg tj. koszty
legalizacji 1 wymiany tych urzadzen, oraz rdznicg rozliczenia kosztow dostawy wody
I odprowadzenia $ciekOw wynikla pomigdzy Spoétdzielnia i dostawca oraz Spoétdzielnia
i uzytkownikami lokali;

f) ogodlne koszty zarzadzania nieruchomosciami (koszty ponoszone przez biuro Zarzadu w celu
wlasciwej obshugi mieszkancow) tj. wynagrodzenia pracownikoOw wraz z narzutami, koszty
materialOw 1 wyposazenia, amortyzacja, ubezpieczenia, oplaty pocztowe, ustugi prawne,
informatyczne, telekomunikacyjne, bankowe, ochrony mienia, itp.; Kkoszty te sa
ewidencjonowane osobno i rozlicza sig je proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali;

g) konserwacj¢ zasobow;

h) inne wydatki, ktore nie moga by¢ zaliczane do pkt 1.3. ppkt 2-9.

2.1.2. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy stanowia:
a) koszty konserwacji i napraw biezacych garazy;
b) koszty utrzymania czystosci;
) koszty ubezpieczenia majatkowego;

d) koszty podatku od nieruchomosci i gruntu oraz optata za wieczyste uzytkowanie terenu (nie
dotyczy garazy o odrgbnej wlasnosci);

e) koszty zimowego utrzymania terenu;

f) koszty energii elektrycznej zuzytej w garazach oraz o$wietlenia zewngtrznego;

g) koszty zarzadzania (narzut kosztow ogoélnych Zarzadu oraz administracji osiedli).
2.1.3. Ponoszone przez Spoéidzielnie koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrgbnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci. Koszty majace zwiazek z wieloma nieruchomos$ciami — jezeli nie
mozna ich bezposrednio odnie$¢ do konkretnej nieruchomo$ci — rozliczane sa poprzez ich

proporcjonalny podziat w stosunku do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych budynkéw
wchodzacych w sktad tych nieruchomosci.

2.1.4. Lokale stanowiace odrebna wtasno$¢ sa obciazane taka czescia kosztow eksploatacji dane;j



nieruchomosci, jaki jest ich udzial w nieruchomosci wspolnej. W stosunku do lokali uzytkowych,
stanowiacych odrgbna wlasnos¢, obciazenie kosztami eksploatacji danej nieruchomosci moze by¢
wyzsze niz wynikajace z ich udzialu w nieruchomosci wspdlnej, jesli sposob korzystania z tych
lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Rada
Nadzorcza Spétdzielni.

2.1.5. Czes¢ kosztow eksploatacji nieruchomosci przypadajaca na lokale zaymowane na warunkach
spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu jest rozliczana odrebnie dla kazdej nieruchomosci,
proporcjonalnie do wszystkich nieruchomosci Spotdzielni.

W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze niz
wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo
zwigksza koszty eksploatacji. Wysokos$¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni.

2.2. Odpisy na fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych

2.2.1. Obciazenia poszczegdlnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych sa ustalane wedlug stawek w z/m? powierzchni lokalu, okreslonych przez Rade
Nadzorcza Spotdzielni. Okreslone przez Radg Nadzorcza stawki odpisow moga by¢ zréznicowane
dla poszczegoélnych nieruchomos$ci w zaleznosci od ich stanu technicznego oraz wyposazenia
(np. dzwigi, hydrofornie, itp.).

2.2.2. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpisow na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych
lokali dodatkowo zwigksza koszty remontéw nieruchomos$ci. Wysokos¢ tego zwigkszenia okresla
Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

2.2.3. Dzialania techniczne polegajace na ulepszeniu budynkow, (np. przebudowa, rozbudowa) nie
sg zaliczane do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i1 nie sa uwzgledniane w wysokosci
odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych. Zasady finansowania tych dziatan
reguluja odrgbne przepisy.

2.2.4. W ramach ustalonych stawek odpisoéw na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych
moga by¢ wyodrebnione $rodki na zadania specjalne.

2.3. Koszty dostawy wody, odprowadzania $ciekow i wod opadowych

2.3.1. Rozliczanie zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw odbywa si¢ wg wskazan wodomierzy
zainstalowanych w lokalach mieszkalnych i uzytkowych. W lokalach bez zamontowanych
wodomierzy z odczytem radiowym rozliczanie zuzycia wody ustala si¢ zgodnie z ppkt 2.3.4 poz. ¢
na zasadzie ryczalttu. llo§¢ odprowadzonych sciekoéw ustala si¢ jako réwna ilosci pobranej wody.

2.3.2. Wodomierze instalowane w lokalach mieszkalnych i uzytkowych musza spetnia¢ ponizsze
wymagania techniczne:

a) wodomierze wody zimnej powinny by¢ wodomierzami jednostrumieniowymi, T-30°C, Dn —
15 mm, Q3 1,6 m3/h lub 2,5 m3/h, L = 110 mm, odpornymi na zewngtrzng ingerencj¢ pola
magnetycznego oraz na proby S$ciskania unieruchamiajace liczydto wodomierza, o klasie
metrologicznej minimum R100-H/R50-V;

b) wodomierze wody cieplej powinny by¢ wodomierzami jednostrumieniowymi, T-90°C, Dn —
15 mm, Q3 1,6 m3/h lub 2,5 m3/h, L = 110 mm, odpornymi na zewngtrzng ingerencj¢ pola
magnetycznego oraz na proby $ciskania unieruchamiajace liczydto wodomierza, o klasie
metrologicznej minimum R100-H/R50-V.



2.3.3. W lokalach mieszkalnych i uzytkowych, w ktorych zainstalowano indywidualne wodomierze
poboru zimnej i cieptej wody z odczytem radiowym, odczytu dokonuje pracownik Spoétdzielni
droga radiowa.

2.34.

a. Naleznos$¢ podstawowa za zuzyta wod¢ 1 odprowadzanie $ciekdw ustala si¢ jako iloczyny cen
I stawek optat oraz odpowiadajace im iloSci.

b. Ilo§¢ pobranej wody w lokalach wyposazonych w wodomierze ustala si¢ zgodnie z ich
wskazaniami z doktadnoscia do 0,1 m®.

c. W przypadku braku w lokalu wodomierzy z odczytem radiowym optaty za zuzycie wody,
odprowadzenie Sciekow i podgrzanie wody ustala si¢ w formie ryczattu, jako iloczyn cen
obowiazujacych w Spotdzielni oraz zuzycia:

-woda zimna 8 m */osobe/m-c
- woda ciepta 4 m3/osob¢/m-C.

d. Jezeli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowania wodomierzy z odczytem
radiowym optatg okresla si¢ na podstawie ppkt 2.3.4c.

e. Obowiazek montazu wodomierzy w lokalach wynika z Ustawy z dnia 07.06.2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2001 r. nr
72 poz. 747 ze zmianami), jak rowniez z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa z dnia 14.12.1994 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 140).

f. Ceny i stawki za 1m* wody zimnej i Sciekow okreslaja Wodociagi Miejskie w Radomiu
Sp. z 0.0. na podstawie odrgbnych przepisow.

g. W przypadku niesprawnos$ci wodomierza ilo$¢ pobranej wody ustala si¢ na podstawie
sredniego zuzycia wody w okresie 3 miesigcy przed stwierdzeniem niesprawnosci
wodomierza.

h. Opomiarowanie lokalu wodomierzami oraz wymiana wodomierzy na nowe, moze by¢
dokonana wyltacznie za posrednictwem Spoétdzielni. Warunki techniczne montazu ustala
Spoéidzielnia. Z przeprowadzonej wymiany sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuje lokator.

i. W przypadku uszkodzenia wodomierza z winy lokatora, ponosi on koszty jego wymiany.

2.3.5. Lokator jest zobowiazany udostgpni¢ lokal przedstawicielowi Spoétdzielni po okazaniu
legitymacji  stluzbowej lub pisemnego upowaznienia w celu przeprowadzenia kontroli
zainstalowanych wodomierzy i dokonania odczytu ich wskazaf, sprawdzenia plomb, dokonania
badan i pomiaréw, przeprowadzenia przegladow technicznych.

2.3.6. Spotdzielnia moze odcia¢ dostawe wody, jezeli:

a) lokator nie uiscit optat za 6 miesiecy;

b) zostal stwierdzony nielegalny pobdor wody z pominigciem wodomierzy jak rowniez celowo
uszkodzono wodomierz lub samowolnie zerwano, naruszono plomby umieszczone na
wodomierzach i ich potaczeniach.

2.3.7. W przypadku zgloszenia przez lokatora faktu nieprawidtowego funkcjonowania wodomierza
Spoétdzielnia moze zleci¢ przeprowadzenie ekspertyzy wodomierza zgodnie z obowiazujacym
W tym wzgledzie prawem.

Potwierdzenie faktu nieprawidlowego dziatania wodomierza i zwiazane z tym koszty (demontazu,
ekspertyzy, montazu) pokrywa Spoétdzielnia.



Natomiast stwierdzenie prawidlowego dziatania wodomierza powoduje, ze koszty powyzsze
pokrywa zglaszajacy.

2.3.8. Odczyty wodomierzy dokonywane bgda zgodnie z wustalonym harmonogramem
zatwierdzonym przez Zarzad Spoétdzielni.

2.3.9. Roznica wynikajaca z sumy wskazan licznikow indywidualnych, a wskazaniem wodomierza
gldwnego obciaza koszty eksploatacji tej nieruchomosci.

2.4. Koszty odprowadzenia wod opadowych

Koszty odprowadzenia wod opadowych rozliczane sa na nieruchomosci stosownie do powierzchni
uzytkowych lokali.

2.5. Koszty wywozu nieczystoSci statych

2.5.1. Koszty wywozu nieczystosci statych obejmuja wydatki Spotdzielni zwiazane z optatami za
WwywOz nieczystosci.

2.5.2. Koszty wywozu nieczystosci stalych sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego
budynku.

25.3. W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami wywozu nieczystosci statych
nastepuje w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2.5.4. Gdy suma rocznych kosztow wywozu nieczystosci stalych jest rozna od sumy naliczonych
Z tego tytutu optat, nadwyzke lub niedobdr Spoldzielnia przenosi na okresy nastgpne.

2.6. Koszty eksploatacji dzwigéw

2.6.1. Za lokale obstugiwane przez dzwigi osobowe uwaza si¢ lokale potozone powyzej
kondygnacji, od ktorej rozpoczyna si¢ bieg windy, przy czym optata za dzwig od lokali potozonych
na pierwszym pigtrze pobierana jest w wysokosci 50% obowiazujacej oplaty petne;j.

Jednostka rozliczeniowa kosztow eksploatacji dzwigow jest liczba zamieszkatych osob w danym
budynku (z uwzglednieniem zwolnienia z optat 0sob zamieszkatych na parterze), 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu lub jeden lokal (wg decyzji Rady Nadzorczej Spotdzielni).

Koszty eksploatacji dzwigdw obejmuja wydatki Spotdzielni na biezaca obstugg eksploatacyjna tych
urzadzen oraz nadzor techniczny nad nimi. Koszty remontéw dzwigdéw sa rozliczane w ramach
naliczonych odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

2.6.2. Koszty eksploatacji dzwigdéw sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdego budynku.

2.7. Koszty zbiorczej dostawy gazu

2.7.1. Koszty dostawy gazu obejmuja koszty Spotdzielni zwiazane z optatami na rzecz dostawcy
gazu ziemnego.

2.7.2. Koszty te rozliczane sa zbiorczo dla wszystkich nieruchomosci Spétdzielni proporcjonalnie
do iloéci 0s6b zamieszkatych w poszczegélnych lokalach, jeden lokal lub 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu (wg decyzji Rady Nadzorczej Spotdzielni).



2.7.3. Ustalone optaty miesigczne wnoszone przez cztonkow, wlascicieli i najemcow sa zaliczkami
na pokrycie kosztow zuzycia gazu.

2.7.4. Optata zaliczkowa moze ulec zmianie w okresie rozliczeniowym tylko w przypadku zmiany
cen gazu przez dostawce i podlega ona zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza,

2.7.5. Roznica pomigedzy zaliczkami wniesionymi przez poszczegolnych uzytkownikow,
a faktycznym kosztem dostawy gazu, jest rozliczana bezposrednio z cztonkami, wiascicielami
I najemcami, po zakonczeniu roku w skali poszczeg6lnych budynkow.

2.7.6. Za baze liczby 0s6b uczestniczacych w rozliczeniu rocznym, przyjmuje si¢ srednia ilo$¢ 0sob
zamieszkalych w lokalu w okresie rozliczeniowym.

2.7.7. Rozliczenie nastgpuje w terminie 60 dni po uptywie roku kalendarzowego i okre$la nalezno$¢
do zaptaty lub do zwrotu.

2.7.8. Rozliczenie dostarcza si¢ uzytkownikowi lokalu w terminie 10 dni od daty dokonania
rozliczenia rzeczywistych kosztéw i przychodow.

2.7.9. Nadwyzke zalicza si¢ w poczet optat za m-c w ktorym dostarczono rozliczenie, natomiast
niedoptatg uzytkownik zobowiazany jest uregulowac jednorazowo wraz z optatami biezacymi.

2.7.10. Uprawnionym do zwrotu nadptaty lub zobowiazanym do doptaty z tytulu rozliczenia
kosztéw zuzycia gazu jest uzytkownik lokalu, ktéremu na dzien rozliczenia przyshuguje tytut
prawny do danego lokalu.

2.8. Koszty utrzymania domofonéw

2.8.1. Koszty utrzymania domofonéw sa ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla
poszczegbdlnych budynkow.

2.8.2. Koszty eksploatacji 1 remontoéw urzadzen domofonowych rozlicza si¢ na wszystkie lokale
podtaczone do tych instalacji. Jednostka rozliczeniowa jest lokal.

2.9. Podatek od nieruchomosci

2.9.1. Optacany przez Spoétdzielnig¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany
odregbnie dla kazdej nieruchomosci.

2.9.2. Obciazenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dzialalno$¢ zmieniajaca przeznaczenie lokalu, co
powoduje wzrost podatku, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

2.9.3. Obciazenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali, uwzgledniajac rodzaj prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w zakresie udzielania §wiadczen zdrowotnych.

2.9.4. Lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych partycypuja w kosztach optat
publicznoprawnych zaleznych od wielko$ci dziatek stanowiacych odrgbne nieruchomosci



proporcjonalnie do udzialu w nieruchomosci wspoélnej, wedhug odrgbnych stawek.

2.9.5. Wiasciciele lokali stanowiacych odregbna wlasno$¢ rozliczaja si¢ z tytulu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gmina od nastgpnego dnia miesiagca kalendarzowego po podpisaniu
aktu notarialnego.

2.10. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow

2.10.1. Ponoszone przez Spoéldzielni¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw sa
ewidencjonowane i rozliczane odregbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

2.10.2. Obciazenia poszczegolnych lokali uzytkowych i garazy optatami za wieczyste uzytkowanie
gruntu dokonuje si¢ zgodnie z wielko$cia wyodrebnionych dziatek.

2.10.3. Wrtasciciel lokalu stanowiacego odrgbna wiasnos¢, bedacy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony, rozlicza
si¢ indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytulu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu od
nastepnego roku kalendarzowego po podpisaniu aktu notarialnego.

2.11. Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu

2.11.1. Wyodrgbnia si¢ ewidencj¢ kosztow utrzymania nieruchomosci Spotdzielni okreslonych
w art. 40 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r.
nr 4 poz. 27 ze zmianami) . Do kosztéw utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ zwiazane z nimi
wydatki Spétdzielni, okreslone rodzajowo w ppkt 1.3.1 do 1.3.9.

2.11.2. Koszty wymienione w ppkt 2.10.1 sa rozliczane na poszczegolne lokale, proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

2.12. Pozostala dzialalno$¢ gospodarcza

2.12.1. Pozostata dziatalno$¢ gospodarcza w sferze eksploatacyjnej nieruchomosci obejmuje m.in.
eksploatacj¢ 1 utrzymanie: lokali uzytkowych, lokali przeznaczonych na dziatalno$¢ spoteczno-
kulturalna 1 innych lokali, niezwiazanych bezposrednio z gospodarka lokalami mieszkalnymi. Do
dziatalnos$ci tej zalicza si¢ wszelkie koszty eksploatacji 1 utrzymania oraz przychody dotyczace
wynajmowanych lokali uzytkowych i powierzchni wspolnych nieruchomosci, a takze przychody
Z dzierzaw terendw, wpltywy z reklam, itp.

2.12.2. O rozliczeniu wynikéw finansowych pozostatej dziatalnosci gospodarczej i sposobie ich
wykorzystania decyduje Walne Zgromadzenie podczas zatwierdzania rocznego sprawozdania
finansowego Spoétdzielni. W przypadku przeznaczenia czg$ci nadwyzki przychodow uzyskanych
Z nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni na pokrycie niedoboréow w gospodarce
zasobami mieszkaniowymi, $rodki te moga wspomaga¢ wylacznie niedobory przypadajace na
cztonkéw Spotdzielni. Niedobory przypadajace na osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni
pokrywane sa poprzez podwyzszenie optat za uzywanie lokali.

3. Ustalanie oplat za uzywanie lokali

3.1. Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na
poszczegolne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesi¢czne oplaty. Podstawe do ustalenia



wysokos$ci oplat za uzywanie lokali stanowi roczny plan gospodarczy uchwalony przez Rada
Nadzorcza Spotdzielni.

3.1.1. Posiadacz spotdzielczego prawa do lokalu wnosi oplate bedaca suma pozycji
kalkulacyjnych okreslonych w ppkt 1.3.1 do .3.9.

3.1.2. Wtasciciel lokalu wnosi optate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w ppkt
1.3.1do 1.3.7. oraz 1.3.9.

3.1.3. Najemca lokalu mieszkalnego wnosi optatg bgdaca suma pozycji kalkulacyjnych w ppkt
1.3.3 1 ppkt 1.3.4 oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(Dz. U.z2001r. nr 71 poz. 773).

3.1.4. Najemca lokalu uzytkowego wnosi oplat¢ bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych
w ppkt 1.3.3 i 1.3.4 oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z umowa najmu.

3.1.5. Cztonek Spoétdzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu, w oplacie miesigcznej jest
zobowiazany pokrywac koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym wnosi¢ odpis na
fundusz na dzialalno$¢ spoteczno-kulturalng i o$wiatowa oraz uczestniczy¢ w zobowiazaniach
Spotdzielni z innych tytutow w wysokos$ci przypadajacej na ten lokal.

3.1.6. Uzytkownicy garazy nie uczestnicza w tworzeniu i korzystaniu z funduszu remontowego nie
wnoszac opftat z tego tytutu.

3.1.7. Dzierzawcy terenow Spotdzielni wnosza optaty ustalone umowa dzierzawy z doliczeniem
optat za wywoz nieczystosci.

3.1.8. Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki
Spoéidzielnia moglaby otrzymaé z tytutu najmu tego lokalu, nie nizsze jednak od kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na dany lokal. Osoba zajmujaca lokal
mieszkalny bez tytulu prawnego, ale uprawniona do lokalu zamiennego albo socjalnego, wnosi
odszkodowanie w wysoko$ci czynszu albo innych optat, jakie bytaby obowiazana wnosi¢, gdyby
stosunek prawny nie wygast.

3.1.9. Optata za lokal stuzacy potrzebom wilasnym Spoéldzielni jest ustalana jako suma pozycji
kalkulacyjnych okreslonych w ppkt 1.3.1. do 1.3.9 i obciaza koszty dziatalnosci, ktorej dany lokal
stuzy.

3.2. Uzytkownik lokalu bedacy cztonkiem Spoétdzielni wnosi optaty okreslone w pkt. 3.1
powigkszone o przypadajacy na czlonka udziat w kosztach dziatalnosci spoteczno-kulturalnej
prowadzonej przez Spotdzielnig.

3.3. Okreslona w ppkt 3.1 optata za dany lokal uzytkownika bedacego:
1) czlonkiem Spoétdzielni jest pomniejszana o przystugujacy danemu cztonkowi udzial
W pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni;
2) wihascicielem lokalu jest pomniejszana o przyshugujacy danemu wtascicielowi udziat
W pozytkach z nieruchomos$ci wspdlne;.

3.4. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objgcie lokalu nastapito po tym dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed
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ta data. Obowiazek wnoszenia oplat ustaje z dniem zwolnienia lokalu i oddaniu kluczy Spoétdzielni.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni uzytkownik jest obowigzany zawiadomic
Spotdzielnig pisemnie przed ta data.

3.5. Za optaty, o ktorych mowa w ppkt 3.1, solidarnie z uzytkownikami lokali, ktorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokalu, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spoldzielni oraz
najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu;

2) 0soby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnoSciowe
prawo do lokalu.

3.6. Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ do ostatniego dnia miesiaca. Od optat wnoszonych po
tym terminie Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe za kazdy dzien zwtoki.

3.7. Cztonkowie Spoéldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany optat w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym, ktorego tryb okresla statut Spotdzielni lub na drodze sadowe;.
Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spoétdzielni, moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany optat
bezposrednio na drodze sadowe;j.

W przypadku wystapienia na drogg sadowa optaty ponoszone sa w dotychczasowej wysokosci.

3.8. Oplaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone przelewami pocztowymi lub bankowymi na
rachunek bankowy Spoétdzielni.

3.9. Jezeli optata miesigczna za lokal nie zostanie wniesiona w petnej wysokosci, kwote wptacona
przez uzytkownika lokalu zalicza si¢ kolejno na:
- optaty za koszty eksploatacji,

- zobowiazania Spotdzielni z innych tytutow.

4. Ustalanie innych oplat

4.1. Za zainstalowanie na budynku lub postawienie na nieruchomosci reklamy, pobierana jest optata
umowna, ktorej wysoko$¢ ustala Zarzad Spotdzielni.

4.2 Jezeli czg$¢ pomieszczen ogodlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostgpniana czasowo
do wytacznego korzystania przez dana osobe (najem pomieszczenia ogolnego uzytku), to osoba ta
obowigzana jest wnosi¢ z tego tytutu comiesigczny czynsz w wysokos$ci okreslonej przez Zarzad
Spoétdzielni. Szczegdélowe warunki winna regulowa¢ umowa najmu.

4.3. Optaty, o ktorych mowa w ppkt 4.114.2 sa:
1) pozytkiem z dziatalnosci Spotdzielni, jesli Spotdzielnia jest wylacznym wlascicielem danej
nieruchomosci;
2) pozytkiem z nieruchomosci wspodlnej, jesli dana nieruchomos¢ jest wspotwlasnoscia dwu lub
wigcej osob.

5. Obowiazki Spoldzielni.

5.1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest obowigzana zapewnié
czystos¢ 1 porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkéw, utrzymywac
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budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym
bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwo$¢ ciaglego korzystania ze wszystkich instalacji
lurzadzen z uwzglednieniem postanowien ppkt 5.2 i 5.3. Obowiazkiem Spotdzielni jest
zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjne;.

5.2. Zakres obowiazkoéw Spotdzielni w ramach napraw wewnatrz lokali obejmuje:
1) naprawe 1 wymian¢g wewngetrznej instalacji centralnego ogrzewania (bez zawordéw
I grzejnikow);
2) napraw¢ 1 wymiang instalacji wodociagowej do zaworu glownego w lokalu tacznie
z zaworem i wodomierzem, bez urzadzen sanitarnych;
3) naprawg i wymiang instalacji kanalizacyjnej — piony bez odgalezien;

4) naprawe i wymiang instalacji gazowej do odbiornika gazowego w mieszkaniu wraz
z zaworem (bez odbiornika gazowego);

5) naprawe i wymiang instalacji elektrycznej do licznika dla danego lokalu;
6) naprawe domofonu;

7) szklenie 1 naprawe¢ okien oraz drzwi wejsciowych do klatek schodowych i pomieszczen
wspolnego uzytkowania wraz z naprawa i wymiang zamkow;

8) naprawe¢ 1 wymiang drzwi wejsciowych do lokali uzytkowych bedacych wlasnoscia
Spotdzielni.

Naprawy zaliczane do obowiazkéw Spoéldzielni finansowane sa z funduszu na remonty
I konserwacjg.

5.3. Naprawy 1 wymiany wewnatrz lokalu niezaliczone do obowiazkéw Spotdzielni obciazaja
uzytkownikow lokali (z wytaczeniem optat uiszczanych na rzecz Spoétdzielni za uzywanie lokalu).
Jako szczegolne obowiazki uzytkownika lokalu, w zakresie napraw wewnatrz lokalu, uznaje sig:

1) naprawg instalacji wodociagowej w lokalu za zaworem glownym oraz wymiang urzadzen
sanitarnych;

2) naprawe instalacji kanalizacyjnej poza pionem wraz z wymiana urzadzen techniczno-
sanitarnych do pionu kanalizacyjnego;

3) usuwanie niedrozno$ci przewodow kanalizacyjnych odptywowych od urzadzen sanitarnych
W lokalu oraz skutkoéw ich niedroznosci w lokalu i poza nim;

4) naprawe i wymiang odbiornikdéw gazu ze szczegdlnym uwzglednieniem szczelnos$ci
odbiornikow;

5) naprawg instalacji elektrycznej za licznikiem poboru energii wraz z wymiana przewodow
I urzadzen technicznych;

6) naprawe i wymiang podiog, posadzek, podtoza, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych;

7) naprawe i wymiang okien oraz drzwi;

8) malowanie lub tapetowanie S$cian i sufitow oraz naprawa uszkodzonych tynkéw $cian
I sufitow;

9) malowanie okien i drzwi;
10) biezaca konserwacjg¢ balustrad balkonéw z zachowaniem dotychczasowej kolorystyki.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nim, powstatych z winy uzytkownika
lokalu lub 0s6b korzystajacych z lokalu, obciaza uzytkownika lokalu.
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Naprawy, zaliczane do obowiazkéw uzytkownika lokalu, moga by¢ wykonane przez Spétdzielnig
tylko za dodatkowa odptatnoscia, poza optatami za uzywanie lokalu.

6. Bonifikaty w oplatach za uzywanie lokali i odszkodowania

6.1. W przypadku trwajacej dluzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu dzwigu lub domofonu
uzytkownikom lokali przystuguje obnizka optat w wysokosci 1/30 danego sktadnika optaty
miesigcznej za kazdy dzien przerwy w funkcjonowaniu tych urzadzen.

6.2. W przypadku zanizenia temperatury c.w.u uzytkownikom lokalu przystuguje bonifikata
W wysokosci:

1) 1/30 optaty miesigcznej, jezeli temperatura c.w.u miescita si¢ w przedziale 40-44°C;

2) 1/15 optaty miesigcznej, jezeli temperatura c.w.u. byta nizsza od 40°C.

6.3. W przypadku obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku niezadowalajacego poziomu
$wiadczonych ustug lub niewykonywaniu przez Spotdzielnig¢ obciazajacych ja remontdéw, Zarzad
Spotdzielni moze podja¢ decyzj¢ o przyznaniu uzytkownikowi, zamieszkatemu w tym lokalu,
odszkodowania w formie obnizenia optat za uzywanie lokalu. Podejmujac taka decyzje Zarzad
ustala jednoczes$nie, jakie dziatania i w jakim terminie zostana podj¢te w celu poprawy warunkow
uzytkowania lokalu. O podjetych dziataniach w tych sprawach, Zarzad informuje Rad¢ Nadzorcza
na najblizszym posiedzeniu.

6.4. Obnizki w optatach (bonifikaty i odszkodowania) rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali
W okresach miesigcznych.

Kwoty udzielonych bonifikat 1 przyznanych odszkodowan stanowia zmniejszenie przychodow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

7. Zmiana wymiaru oplat za uzywanie lokali

7.1. Jesli w ciagu roku nastapia istotne zmiany, majace wptyw na wysokos¢ kosztéw gospodarki
zasobami mieszkalnymi lub, gdy ustalona dotychczas stawka optat eksploatacyjnych z przyczyn
spotecznych zostata ustalona ponizej kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych, Rada
Nadzorcza dokonuje korekty planu rzeczowo-finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustala nowy wymiar stawek optat eksploatacyjnych, stawek optat na fundusz remontowy lub
zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania i kosztow dostawy gazu.

7.2. O zmianie wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoéldzielni, Spotdzielnia
zawiadamia uzytkownikow lokali co najmniej na 14 dni przed terminem wnoszenia oplfat,
natomiast o zmianie optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia zawiadamia
nie pozniej niz na koniec miesiaca poprzedzajacego o 3 miesiace datg wprowadzenia tej zmiany.

Zmiana wysokos$ci czynszu najmu lokali mieszkalnych jest dokonywana w trybie okreslonym
ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. nr 71 poz. 773).

Zmiana wysokoS$ci optat zaleznych od Spotdzielni wymaga uzasadnienia na piSmie. Na zadanie
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cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu oraz wiasciciela lokalu Spétdzielnia jest obowiazana przedstawic
kalkulacje optat.

8. Postanowienia koncowe

8.1. Z dniem 30 czerwca 2014 roku traci moc Regulamin rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej
,Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu zatwierdzony Uchwata 19/2012 Rady
Nadzorczej z dnia 16 kwietnia 2012 r.

8.2. Niniejszy Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana Kochanowskiego
w Radomiu zostat zatwierdzony Uchwata nr 12/2014 z dnia 26.03.2014 r. Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Potudnie” i obowiazuje od dnia 01.07.2014 roku.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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