Regulamin przyjmowania w poczet cztonkow,

ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszka w Spotdzielni Mieszkaniowej

.Potudnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu.

Postanowienia ogolne.

§1

Regulamin niniejszy opracowany zostat na podstawie:

1.

ustawy z dnia 16.09.1982r — Prawo Spoétdzielczes{tpdnolity — Dz. U. z 2003r Nr 188
poz. 1848 z pén. zm.) zwan dalej ,prawem spotdzielczym”, ustawy z dnia 152000r
0 spotdzielniach mieszkaniowych (teks jednolity Dizz 2003r Nr 119 poz. 116 z pad
zm.) zwan dalej ,ustavy”.

Statutu Spotdzielni.

Przyjmowanie cztonkow.
§2

Czionkiem Spoétdzielni mae byt osoba fizyczna, cléby nie miata zdolnéci do czynnéci
prawnych lub miata ograniczemrzdolng¢ do czynnéci prawnych.

Czlonkami Spotdzielni mag by¢ oboje matonkowie, chéby spétdzielcze prawo do
lokalu albo prawo odbnej wiasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o pezig w poczet cztonkow Spotdzielni.
Czlonkiem Spotdzielni mae by osoba prawna, jednadk takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgne

§3

Osoba fizyczna m@ by przyjgta w poczet cztonkéw Spotdzielni, o ile spetnianed
Z nastpujacych wymaga:

1) malzonek jej jest cztonkiem Spotdzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustamakenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia matenstwa,

3) wskutek s$mierci makonka przypadio jej lokatorskie prawo do lokalu,
przystuguace uprzednio obojgu mainkom,

4) jest matonkiem, dzieckiem lub innosola bliska bytego czionka Spoétdzielni,
wspolnie z nim zamieszkaga, ktérego lokatorskie prawo do lokalu wygasto
wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania ce$tirokreslonych w Statucie,

5) nabyla wtasnéciowe prawo do lokalu lub prawo athnej wiasnéci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przgtarorganizowanego przez
Spotdzielng,

6) nabyta ekspektatygvodrebnej wtasnéci w drodze dziedziczenia zapisu, umowy,
licytaciji,

7) ubiega st 0 cztonkostwo w zvazku z zamiaa lokalu mieszkalnego,

8) oczekuje ustanowienia na podstawie umowy zawaet§potdzieln:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo,
b) prawa od¢bnej wiasnéci lokalu,

9) osoba mee by przyta ponownie w poczet czionkow,zgi w terminie 6
mieskcy ustaly przyczyny drlace podstaw pozbawienia jej czitonkowstwa.



2. Osoba prawna nie by przyjeta w poczet cztonkow Spoétdzielni,zgdi spetnia jedno
Z nastpujacych wymaga:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawaeteSpotdzielry prawa
odrecbnej wkasnéci lokalu,
2) nabyla spotdzielcze wiasemowe prawo do lokalu lub prawo athnej wiasnéci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacj lprzetargu organizowanego
przez Spotdzielri

§4

1. Zarzad prowadzi rejestr czionkoéw, zawiegay ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkdyddoych osobami prawnymi — ich nagw
i siedzikg, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysg@kowniesionych
wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danw powyszym zakresie, dat
przyjecia w poczet cztonkOw oraz datstania cztonkostwa.

2. Czionek Spotdzielni, jego madnek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo
przeghda rejestr cztonkow.

§5

1. Organem Spoéitdzielni wigiwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zaiz

Spoétdzielni.

Przystpujac do Spotdzielni, stajesjej cztonkiem z chwil przyjecia w poczet cztonkow.

Warunkiem przycia w poczet cztonkow Spétdzielni jest zémie przez osabubiegagca

sie 0 przygcie w poczet cztonkdédw podpisanej deklaracji cztomkkiej zawierajcej imie

i nazwisko, adres zamieszkania, a w przypadku opoaynej — jej nazw oraz siedzib,

ilos¢ zadeklarowanych udziatéw, dane dotyaz wkiadow.

Za osok nie majica zdolngci do czynnéci prawnych lub o ograniczonej zdokud do

takich czynnéci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstagjci

4. Przygcie w poczet cztonkéw powinno bystwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zaradu z podaniem daty uchwaty o pregiju w poczet cztonkdw.

5. Uchwata o przyciu powinna by podgta w cagu 1 miesica od dnia zigenia deklaraciji.
Zarzad winien zawiadondi zainteresowanego 0 przgju w poczet cztonkéw najdalej
w ciagu 14 dni od dnia poe¢lgia uchwaty.

6. Zarzd Spotdzielni nie moe odmowé przyjecia w poczet cztonkOéw osoby spetnicg)
warunki okrélone w § 3.

7. W razie podicia uchwaly odmawiagej przygcia w poczet cztonkéw w zawiadomieniu
o podgtej uchwale naley pod& uzasadnienie oraz pouczenie 0 prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej wagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno byrozpatrzone przez Radadzorcz najp&niej w cagu 3 miesicy
od dnia jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczejtejv sprawie jest ostateczna
w postpowaniu wewatrzspotdzielczym.

8. Liczba cztonkdéw przyjmowanych do Spoétdzielni na gtasvie 8 3 ust. 1 pkt. 8 powinna
odpowiadé liczbie lokali przewidzianych do budowy w wielabih programie
inwestycyjnym Spotdzielni lub lokali z odzysku.
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lll.  Wpisowe, udzialy i inne optaty.
§6
1. Wysoka¢ wpisowego ustalasihna kwot 200,00zt

2. Udziat wynosi 200,00zt
3. Czionek Spdtdzielni zobowzany jest zadeklarowdl (jeden) udziat.



ok

No

Udzialy liczone g odrebnie dla kadego prawa i nie podlegakumulaciji.
Czlonek Spéidzielni jest obowdany do wniesienia wpisowego i zadeklarowania
udziatdbw w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia gaizyskaniu cztonkostwa. Nie
wptacenie wpisowego i udziatbw w tym terminie powfed wykrelenie z rejestru
cztonkow.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

W razie ustania cztonkostwa Spoétdzielnia zwracaialgnsobie uprawnionej. Cztonek
w deklaracji lub w pisemnymswiadczeniu ztaonym Spotdzielni mze wskazé osole,
ktOrej Spotdzielnia zobowzana jest po jegémierci wyptacé udziaty.

Ustanawianie praw do lokali.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalrgo.
87
Przez umow ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawdatk@alu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowzuje s¢ odd& cztonkowi lokal mieszkalny dozywania na czas

nieoznaczony, a cztonek zobagije s¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaptaty
okreslone w ustawie i w Statucie Spétdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmgest niezbywalne, nie przechodzi

na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmepowstaje z chwil zawarcia
miedzy cztonkiem a Spotdzielpiumowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinng hgwarta pod rygorem niewaosci
w formie pisemnej.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgineaze nalee¢ do jednej osoby albo

do obojga maidonkow.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa dkalle mieszkalnego stosujeesi
odpowiednio przepisy o ochronie wtason

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatngywanie przez czionka catego lubeéeai
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba bytoby to zwizane ze zmiansposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokahdzjego czsci. Jeeli wynagcie lub
oddanie w bezptatnezywanie miatoby wplyw na wysoké optat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowgzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdziete] azynndci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystaniekalu lub jego czsci wygasag
najp&niej z chwik wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Spoétdzielnia mze ustanowd na rzecz cztonka ponownie prgiggo do Spoétdzielni nowe
spotdzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokgli w terminie 6 miesjcy ustaty
przyczyny ledace podstaw pozbawienia cztonkostwa i wygdecia prawa do lokalu
mieszkalnego, j@i zadna z os6b uprawnionych, nie wysta z roszczeniem o pragie
w poczet cztonkéw i zawarcie umowy o ustanowiempiétdzielczego lokatorskiego prawa
do mieszkania. Przed zawarciem umowy o0 ustanowispidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego cztonek obgmany jest uregulowazadhrzenie z tytutu
optat za aywanie lokalu i zwréai koszty gdowe poniesione przez Spotdzielnjezeli
takie wystpuja.

Spoétdzielcze wiasnfciowe prawo do lokalu mieszkalnego.



§8

Spotdzielnia nie mze odmowé przyjecia w poczet czionkdw nabywcy spoétdzielczego
wilasnagciowego prawa do lokalu prawaz@i odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to
réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§9

1. Spotdzielcze wiasrsgiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przoezn na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ogzangm prawem rzeczowym.

2. Zbycie spétdzielczego wilastmowego prawa do lokalu obejmuje takwkiad budowlany.
Dopodki prawo to nie wygaie, zbycie samego wkiadu jest nieana.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego witasomwego prawa do lokalu wymaga formy aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesygawtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia nie by utamkowa czs¢ spoétdzielczego wiltasdoiowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiagriowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowejegz witasndgciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia up@weah o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomgaci istotnych postanowfeumowy niezgodnie z rzeczywistoa jest niewana.

§10

1. Jezeli spotdzielcze wiasrgiowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkoldercpowinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadkvyznaczy sparod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czysooprawnych zwizanych z wykonywaniem tego
prawa, whcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesemasndci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek lggadrcéw lub Spoétdzielni, asl
W postpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W raziesmierci jednego z mabnkow, ktérym wiasngciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sdpowiednio.

C. Spoétdzielcze wiasnfciowe prawo do lokalu wytkowego oraz garau.
§11

1. Spotdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu aytkowego lub garau, maze nalee¢ do kilku
0s0b, z tymze cztonkiem Spotdzielni nie by tylko jedna z nich, chybae przystuguje ono
wspolnie matonkom. W przypadku zgtoszenia siilku uprawnionych rozstrzygad
W postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie nagzonego przez
Spoétdzielng terminu wysipienia do sdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spoétdzielnia nie mze odmoéwt przyjecia w poczet czionkéw nabywcy prawa,zgé
odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to rownigpadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.

§12

Spotdzielcze wiasrssiowe prawo do lokalu aytkowego lub garau jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuggt. d@o ograniczonym prawem rzeczowym.



D. Prawo odrebnej wiasnasci lokalu.
§13

Na pisemnezadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielczeatokskie prawo do lokalu lub
spoétdzielcze wiasrisiowe prawo do lokalu Spoétdzielnia jest zobewdna zawrze z tym
cztonkiem umow przeniesienia wtasioi lokalu na zasadach oktenych w Statucie.

V. Zamiana mieszka.
814

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istiiggh maliwosci moze dokonéa zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.

§15

1. Przez zamiaf lokalu rozumié nalery uzyskanie prawa do innego lokalu w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni dotychcraesgo lokalu.

2. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnychamevystpowa w nast¢pujacych formach;
a) zamiana cywilna.
b) zamiana spétdzielcza

3 Zamiana cywilna wyspuje wyhcznie przy spétdzielczym wiasfmowym prawie do lokalu
oraz prawie odibnej wkasnéci lokalu. Umowa zamiany lokali rngilzy zainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§16

1. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spétdzieladzy jej cztonkami lub neidzy
cztonkiem Spoétdzielni i osab posiadajca lokal stanowdcy wilasndé innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zagdu pod wzgidem formalnym i merytorycznym.

Zamiany dokonuje giw kolejnaci zgtoszé.

Zamiany wekszych mieszka na mniejsze oraz dwéch na jedno powinny lrgtatwione
w pierwszej kolejnéci.
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§17

1. Spotdzielnia jest zobowkana umeliwi¢ cztonkom dokonania zamiany lokali ¢dizy sola
oraz osobami zajmaggymi lokale i garae nie stanowice wiasnéci Spotdzielni, jéli spetniap
wymogi Statutu.

2. Zamiana dokonywana w ramach Spoétdzielnkeaay jej czionkami lub meidzy cztonkiem
Spoétdzielni i osob posiadajca lokal stanowicy wtasnd¢ innego podmiotu, uzateiona jest
od wyraenia zgody przez Zaad.

§18

1. Zamiana lokali mgdzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spofelni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spotdzielni.

2. Zamiana lokali midzy cztonkiem Spétdzielni i najeradokalu stanowicego wtasn&e innego
podmiotu wymaga zgody Spoétdzielni i zgody $di@iela lokalu wynajtego.



§19

1. Zamiana lokali, z ktérych cligeden jest o statusie wiasiemwego prawa gz stanowi
odrebm wiasna¢, wymaga formy aktu notarialnego.

2. Rozliczenia z cztonkami w zagzku z zamian mieszka oraz okrélenie zobowizan
finansowych z tego tytutu, stosuje; ssdpowiednio postanowienia Statutu 0 wnoszeniu
i zwrocie wktadow.

8§20
Warunkiem przeprowadzenia zamiany jest brak zadegte optatach czynszowych.
§21
1. Spoétdzielnia prowadzi ewidenrcwnioskOw o zamian lokali mieszkalnych i udogpnia p
osobom zainteresowanym.
2. Spotdzielnia pobiera od czionkoéw Spétdzielni przgnmdanie lokali jednorazoav optat
w wysokaci okreslonej przez RagiNadzorca.
VI. Postanowienia kaicowe
§22
Traci moc regulamin przyjmowania cztonkow, przydzjzzamiany i najmu lokali mieszkalnych

w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” im. Jana Kwmmowskiego w Radomiu z dnia
23.04.2007r.

§23

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchavilr 100 z dnia 31.03.2008r. Rady Nadzorczej
Spotdzielni i obowdzuje od dnia jej podfia.

UWAGA:
Zalacznik nr 1 do uchwaty RN
Nr 100/2008 z dnia 31.03. 2008r.



