Regulamin gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaiowej ,,Potudnie”
im. Jana Kochanowskiego w Radomiu
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§1

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spoétdzielcze {tgdnolity Dz. U. z 2003r.
Nr 188, p0z.1848 z . zm.).

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach miesvaych (tekst jednolity Dz. U.
z 2003 r. Nr 119, poz.1116 z 0 zm.).

Ustawy podatkowe.

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtascidokali z p&n. zm.

Statut Spotdzielni.

Regulaminy wewetrzne Spétdzielni.

. Przepisy ogélne — okréenia

§2

Mieniem Spotdzielni
a) nieruchoméci stuzace na prowadzeniu przez Spétdzielndziatalngcei
wytwérczej, budowlanej, handlowej, ustugowej, spafej, dwiatowo —
kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowaneidinkami i innymi
urzadzeniami.
b) nieruchoméci zabudowane usgizeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia tereawiazanymi
z funkcjonowaniem budynkow,
c) nieruchoméci niezabudowane.
Odrebna wtasna¢ (odrebna nieruchomi) stanowi samodzielny lokal mieszkalny lub
lokal o innym przeznaczeniu wyagmiony na rzecz wigiciela w budynku na
zasadach przeniesienia wiascio
Wiasciciel nieruchoméci odrebnej mae by cztonkiem Spoétdzielni lub zrezygnowa
z cztonkostwa.
Do odrbnej wilasnéci przynalga na zasadzie pomieszézerzynalgnych inne
pomieszczenia, cldby nawet do tego lokalu bezfednio nie przylegaly -
w szczegOInéci s to piwnice.
Nieruchoma¢ wspolmy stanowi grunt oraz €&¢ budynku lub budynkow i uszlzenia,
ktére nie staa wytacznie do aytku wiascicieli lokali.
Pazytkiem Spotdzielni bda dochody ze stosunku prawnego z nieruchamdtore do
niej nalexa.
Pazytkiem z nieruchom&i beda dochody ze stosunku prawnego z danej
nieruchomeci.



lIl.  Zrodta finansowania gospodarki Spétdzielni

§3

1. Zrédtami finansowania gospodarki Spotdzielpisodki pochodzce:
a) od czionkéw Spotdzielni:

>

>
>
>

posiadajcych spétdzielcze lokatorskie lub wilagsnmwe prawo do
lokalu,

oczekujcych na spotdzielcze lokatorskie lub wiastiowe prawo do
lokalu mieszkalnego,

oczekuacych na prawo odbnej wtasnéci lokalu mieszkalnego,
oczekujcych na prawo odbnej wihasnéci lokalu o innym
przeznaczeniu,

b) od posiadaczy spotdzielczego whastiowego prawa do lokali niedacych
cztonkami,
c) od wiacicieli lokali nielkgdacych cztonkami Spotdzielni,
d) od najemcéw lokali,
e) z kredytéw bankowych.
2. Zrodtami finansowania inwestycjis
a) srodki wkasne:
» fundusz wkiadéw budowlanych,
» fundusz wktadow mieszkaniowych,
» fundusz zasobowy we wginej fazie realizacji inwestycji,
b) srodki zewretrzne:

>
>
>
>

kredyt bankowy,

srodki cztonkow finansujcych budowg,

srodki pochodzce z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
pomoc ze&rodkow publicznych.

3. Zrodtami finansowania remontow:s
a) srodki wkasne:
» fundusz remontowy,
b) srodki zewretrzne:

>

kredyt bankowy.

4. Zrédtami finansowania modernizaci:s
a) srodki wiasne:
» fundusz wktadow budowlanych i mieszkaniowych,
» fundusz remontowy,
b) srodki zewretrzne:

>
>

kredyt bankowy,
srodki wspotwtdcicieli i wspotwzytkownikow.

5. Zrodtami finansowania bigcej dziatalnéci Spotdzielni (GZM) s:
a) srodki wkasne:

>

>
>
>

optaty cztonkéw Spétdzielni,

optaty posiadaczy spétdzielczego wiagriowego prawa do lokalu
niekedacych cztonkami Spoétdzielni,

optaty wigcicieli lokali nielgdacych cztonkami Spotdzielni,

optaty najemcow lokali mieszkalnych, zyitkowych lub innych
nieruchomeci.

b) srodki zewrgtrzne:

>

kredyt bankowy.



. Zrédtami finansowania przedsizie¢ gospodarczychas

a) srodki wkasne:

» fundusz zasobowy na podstawie szczeg6towych dezipAjiz,
b) srodki zewretrzne:

» kredyt bankowy.

Zasady finansowania poszczegélnych rodzajow dziatabdsci gospodarczej
Spoétdzielni

§4

. Czionek Spdétdzielni docelowo finansuje inwestydjepudowe lokalu mieszkalnego,

uzytkowego, garau, jak rownie | otoczenia, przekazag réwnowartsc
przypadajcego na dany lokal kosztu budowy na fundusz wklatdadowlanych lub
wktadéw mieszkaniowych.

. Decyzje o realizacji inwestycji Spoétdzielnia podeje w przypadku wysgpienia

zapotrzebowania na daninwestycg lub posiadaniasrodkéw na rozpoczie
i realizacje inwestycji.

. Zrodiem finansowania wgbnego etapu inwestycji (do ktorego zali€zpalezy:

pozyskanie gruntu, badania geologiczne, opracowakumentaciji technicznej,
prace zwazane z infrastruktar itp.) s srodki funduszu zasobowego lub kredyt
bankowy.

. Etap realizacji rob6t budowlano — moitavych i instalacyjnych finansowany jest ze

srodkéw wnoszonych przez cztonkow wktadami budowtanymieszkaniowymi oraz
przegciowo kredytem budowlanym lub z&odkéw pochodacych z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego i pomocy&edkow publicznych.

. Wkiad budowlany lub mieszkaniowy jest elementenatyptaangzowanychsrodkdw

finansowych z funduszu zasobowego i kredytu bankowg. srodkéw finansowych

i poniesionych naktadow zwzanych z przygotowaniem inwestycji, a w dalszej
kolejnasci  kredytow zacignictych na podstawowv realizacg przedsiwziccia
inwestycyjnego.

. Wktad budowlany lub mieszkaniowy jest rownang w czsci kosztow realizacji

zadania inwestycyjnego przypagieggo na lokal, obejmagych ogot kosztéw od dnia
rozpoczcia do dnia przefia do uytkowania inwestycji, uwzgbniajc naliczone na
czas trwania inwestycji odsetki, prowizjod payczek, kredytow, przedptat
i zobowhzan stuzacych sfinansowaniu tej budowy.

. Zrodiem finansowania remontéw wynikajch z zatwierdzonego planu remontowego

sa srodki okr&lone w pkt. 11l ust.3 niniejszego regulaminu.

. Fundusz remontowy tworzony jest z:

a) odpiséw w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowstanowiacymi mienie
Spéidzielni, od cztonkédw posiadaych spoéitdzielcze prawa do lokali oraz
najemcow lokali,

b) naliczenia wptat cztonkoéw Spoétdzielni — étacieli posiadajcych odebna
wilasnaeé,

c) naliczenia wptat wigcicieli posiadagcych odebna wilasnag¢ lokalowa
a nietlzdacych cztonkami Spoétdzielni.

d) kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szk@bwstate w danej
nieruchomeci czy mieniu Spoétdzielni, ktorych koszt likwidagianowi wydatki
funduszu remontowego,



e) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowea wady i usterki
wykonawcéw roboét remontowych,
f) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwdok usuwaniu wad i usterek
pobieranych od wykonawcéw robot remontowych,
g) wptat o ktérych mowa w art. 12 ust.3 ustawy o sp@thiach mieszkaniowych,
tj. réznicy pomkedzy wartdcia rynkowa prawa odgbnej wiasnéci lokalu
a wartécia zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego, przy prseaniu
prawa do lokalu we wias®é odrebna,
h) wolnych srodkéw z przeksztaleemieszka z lokatorskiego na witaskciowe
prawo do lokalu,
i) kwot uzyskanych ze sprzegamieszka przewyszapcych warté¢ wktadow
budowlanych,
i) wyniku dodatniego uzyskanego przez Spéidzielnha pozostatych
dziatalngciach (nadwyki bilansowej) — przeniesionej na podstawie uchwaty
ZPCz,
k) dotacji, subwencji, dofinansowania i innyatodet,
l) odpiséw na finansowanie rob6t zwanych z dokfczeniem procesu
termomodernizacyjnego.
9. Kierunki wykorzystania przedmiotowego funduszu wserg beda przepisy
zalkcznika nr 1 do Rozposdzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budotwwac
z dnia 21.12.1996r. w sprawie oklenia rodzaju wydatkéw na remont i modernizacj
budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego orazg®radzenia Ministra Spraw
Wewrgtrznych i Administracji z dnia 16.08.1999r. w sprawvarunkow technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. Nr 74/96z836) — czyli odpowiada
definicji naprawy gtéwnej i biecej.
10. Czlonkowie Spoétdzielni obowzani s uzupetné wkiad budowlany lub mieszkaniowy
w przypadku podicia przez Spétdzielnimodernizacji budynku, a tym samym lokalu.
11.Decyzje w zakresie modernizacji obiektéw, a w tyenmtomodernizacji podejmuje
Rada Nadzorcza, w ramach planéw gospodarczych &pbitg okrélajac zrédia
finansowania.
12.Wykonane prace modernizacyjne lub termomoderningcgpkrywane &z wktadow
mieszkaniowych Iub budowlanych, a przy modernizatjanie powodujcych
zwiekszenia wartéci obiektu, z funduszu remontowego. Uzupetnienigodkéw na
realizacg modernizacji (termomodernizacji) by tez kredyt bankowy.
13.Przedsiwziccia gospodarcze i organizacyjne finansowan& samach posiadanych
srodkéw funduszu zasobowego lub kredytu bankowego.
14.Decyzje o realizacji przedsvziccia Rada Nadzorcza podejmuje imiennie, éliajec
zrodfa finansowania zgodnie z planem gospodarczydid3elni.
15.Biezaca dziatalné¢ Spoidzielni jest finansowana w oparciu o przep@yolnie
obowigzujace, w tym okrélone w ustawie o0 rachunkoém, ustawie Prawo
spotdzielcze i ustawie o spotdzielniach mieszkaicw

V. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowyi
8§85

1. Podstaw okreslenia kosztow bigacej dziatalngci spotdzielni (GZM) jest:
a) spotdzielcze lokatorskie lub spotdzielcze wiasmowe prawo do lokalu
mieszkalnego,
b) prawo witasnéci lokalu mieszkalnego,;ytkowego, garau,



c) nieruchoméci wspdlne,

d) mienie Spoétdzielni,

e) dziatalnag¢ spoteczna, @viatowa i kulturalna.

2. Czionek Spoétdzielni posiadgjy lokatorskie lub wiasrigiowe prawo do lokalu oraz
posiadacz wiasrciowego prawa do lokalu mieszkalnego ridry cztonkiem
zobowhzany jest do uczestnictwa w kosztachaasnych z:

a) eksploatagj i utrzymaniem nieruchomdoi w czsci przypadajcej na jego lokal,

b) eksploatagj i utrzymaniem nieruchonsoi stanowicych mienie Spétdzielni,

c) zobowhzaniami Spoétdzielni z innych tytutow.

3. Wiasciciel lokalu kedacy cztonkiem Spotdzielni, zobowdany jest uczestniczy
w kosztach zw4zanych z:

a) eksploatagji utrzymaniem swojego lokalu,

b) eksploatagj i utrzymaniem nieruchonsoi wspélnych,

c) eksploatagji utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spotdzielni,

d) zobowikzaniami Spotdzielni z innych tytutéw,

e) pokrywaniem wydatkéw zwranych z dziatalniwia spoteczn, oswiatowa
I kulturalm.

4. Wiasciciel lokalu nielgdacy cztonkiem Spotdzielni zobowzany jest do
uczestniczenia w kosztach zwanych z:

a) eksploatagji utrzymaniem swojego lokalu,

b) eksploatag i utrzymaniem nieruchondoi wspoélnych oraz innych kosztach
zarzadu tymi nieruchomgciami na takich samych zasadach jak czionek
Spétdzielni,

c) eksploatag i utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie Spétdzielni,
ktére @ przeznaczone do wspodlnego korzystania przez ogzahyieszkujce
w okreslonym budynku.

5. Czlonkowie Spotdzielni @ obowigzani uczestnicz¢ w kosztach zwjzanych
z dziatalndécia spoteczn, kulturaln g i oswiatowa.

6. Wiasciciel lokalu nielgdacy cztonkiem Spéitdzielni me na podstawie umowy ze
Spoétdzielniy odptatnie korzysiaz dziatalngci spoteczno - ewiatowej i kulturalnej.

7. Podstawow kategory przychodéw Spoétdzielni as optaty na pokrycie kosztéw
eksploatacji budynkéw mieszkalnych, w ktérych |lekatanowd mienie Spotdzielni
i odrgbna wiasnac¢.

8. Przychodami Spotdzielnis

a) optaty eksploatacyjne zaytkowanie lokali mieszkalnychzytkowych i garay,

b) czynsz najmu lokali mieszkalnych zytkowych

c) zaliczki wigcicieli nieruchoméci wyodrbnionych na pokrycie kosztow
nieruchomeci wspolnych,

d) pozytki Spétdzielni,

e) pozytki z nieruchoméci,

f) zaliczkowe wptaty na media,

g) optaty za nieczystmi state,

h) optaty za remonty bigce i konserwacje,

i) pozostate optaty wynikage ze Statutu Spoétdzielni.

9. Do pazytkow Spétdzielni zalicza si

a) wynajem lokali uytkowych, dzietawa gruntéw niezabudowanych,

b) pozostate przychody Spoétdzielni.

10.Pazytki Spotdzielni przeznaczaesna pokrycie wydatkéw zwranych z eksploataci
i utrzymaniem nieruchonsoi w zakresie obatajacym czionkow Spoétdzielni.

11.Do pazytkdéw z nieruchoméci zalicza sg:



VI.

VII.

a) dochody z reklam ,
b) wynajem pomieszczhewspodlnych,
c) wynajem dodatkowych piwnic,
d) dzierawa terenu wchodeego w zakres danej nieruchosoio
12.Pazytki z nieruchoméci przeznacza si na pokrycie wydatkbw zwkanych
z eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi w zakresie obarajacym cztonkéw w tej
nieruchomeci.

Koszty i przychody pozostate] dziatalnéci
86

1. Pozostatymi kosztami Spétdzielri:s
a) koszty operacyjne Spoétdzielni:
» optaty sdowe i komornicze,
» kary i sankcje,
» optaty skarbowe,
» opfaty za wpisy do ksg wieczystych,
b) koszty finansowe Spétdzielni:
» zaptacone odsetki dla dostawcow za nieterminowelogganie faktur,
» zaptacone odsetki budtowe i bankowe,
» pozostate koszty finansowe Spotdzielni.
2. Pozostatymi przychodami Spoétdzielni s
a) przychody operacyjne Spotdzielni, ¢gdzy innymi:
» zwrocone kosztygglowe i komornicze,
» darowizny,
» $rodki finansowe uzyskane ze zbyciaabychsrodkow trwatych,
b) przychody finansowe Spotdzielni:
» odsetki od rachunkéw bankowych i lokat terminowych,
» pozostate przychody.

Wynik na dziatalnosci Spotdzielni
§7

1. Wynik na dziatalnéci Spoétdzielni stanowi rinice migdzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustalora dzié bilansowy, ktéra zweksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarkioku nastpnym i odnoszona jest
na konto rozliczé migdzyokresowych do rozliczenia z cztonkami.

2. Konto rozliczée miedzyokresowych poszczegolnych nieruchdéono bedzie
obejmowato przychody i koszty tych nieruchaimio wraz z paytkami danej
nieruchomeci wspolnej.

3. Nadwyzka przychoddéw nad kosztami, wegdhie kosztow nad przychodamgdzie
rozliczana z cztonkami Spotdzielni zytkownikami lokali danej nieruchondoi.

4. W stosunku do wigicieli odrebnych nieruchomiei, ktdrzy w cagu roku wnosi
beda zaliczki na pokrycie kosztéw nieruchoseo wspdlnej, nalgy dokona
rozliczenia po zakazeniu roku bilansowego uwzglniajac pazytki z nieruchoméci
wspolnej.

5. Wynik finansowy z pozostalej dziataléw Spotdzielni obejmuje przychody i koszty
finansowe, pozostate przychody i koszty operacyrae zyski i straty nadzwyczajne.



Wynik ten stanowi nadwike bilansowa w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
spoétdzielcze pozostga w ewidencji konta ,860” do momentu zatwierdzenia
sprawozdania finansowego. W przypadku, gdy dochédlgga opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od os6b prawnych, na koncié0,8naley rownie
zaewidencjonowapodatek dochodowy.

6. Podziatu nadwsiki bilansowej dokonuje ZPCz wedtug zasad ékneych w Statucie
Spétdzielni.

7. Wynik ujemny na pozostate] dziatakw spoétdzielni przenosi sido rozliczenia
z cztonkami na podstawie uchwaty ZPCz.

VIIl. Postanowienia kacowe
§8
1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchavddr 29/2006 z dnia 13.11.2006r.
Rady Nadzorczej Spotdzielni i obayzuje od dnia jej podgia.

2. Traci moc Regulamin gospodarki finansowej Spotduidieszkaniowej ,Potudnie”
w Radomiu zatwierdzony przez Raladzorcz w dniu 21.03.1995r.



