Regulamin budowy, finansowania, ustanawiania prawa i uzytkowania lokali
uzytkowych oraz garazy w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana
Kochanowskiego w Radomiu.

I. Podstawa prawna.
§1

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U.z2003r. Nr 119, poz. 1116 z pézn. zm.).
2. Statut Spéidzielni.

I1. Postanowienia ogolne.

§2

1. Lokalem uzytkowym w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest pomieszczenie nadajace
si¢ do $wiadczenia ustug lub prowadzenia nieuciazliwej dla mieszkancow dziatalnos$ci.
W Spoéldzielni rozrdznia si¢ lokale uzytkowe:

a) wbudowane w parterze budynku,

b) wolnostojace,

c) zlokalizowane w pomieszczeniach piwnicznych, a takze dobudowane do budynkow,

d) lokale mieszkalne lub ich czeSci przeznaczone na prowadzenie nieuciazliwej dla
sasiadow dziatalnos$ci gospodarcze;.

2. Garazem w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest pomieszczenie przystosowane do
przechowywania pojazdéw mechanicznych (samochodéw, motocykli, motorowerow,
pojazddéw inwalidzkich itp.).

3. Garaze oraz lokale uzytkowe moga by¢ budowane w iloSci 1 miejscach do tego
wyznaczonych oraz okreslonych w planach inwestycyjnych Spotdzielni, (zatwierdzonych
przez Walne Zgromadzenie) zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego terenu
zatwierdzonym przez odpowiednie organy administracyjne. O ich lokalizacji na terenie
Spotdzielni decyduje Zarzad Spoétdzielni, po zaakceptowaniu dokumentacji budowlanej
przez Wydziat Architektury Urzedu Miejskiego.

4. Zasady 1 postanowienia zawarte w niniejszym Regulaminie dotycza wylacznie garazy,
ktorych budowa i umiejscowienie nosza cechy obiektu statego (trwale zwiazanego
Z podlozem). Na terenach bedacych wlasnos$cia Spoétdzielni lub znajdujacych sie¢ w jej
wieczystym uzytkowaniu — nie moga by¢ stawiane garaze przenosne.

§3

1. Lokale uzytkowe i1 garaze znajdujace si¢ w zasobach Spoéldzielni sa uzytkowane na
zasadzie:
a) spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu,
b) umowy najmu lokalu uzytkowego lub garazu,
C) prawa odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego lub garazu.
2. Mianem uzytkownika okresla si¢ osobg fizyczna lub prawna:
a) posiadajaca spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,
b) bedaca najemca lokalu uzytkowego na podstawie umowy najmu lokalu,



C) bedaca wilascicielem lokalu uzytkowego lub garazu.
Zasady budowy, finansowania i rozliczania kosztow budowy lokali uzytkowych oraz
garazy.

§4

Budowa nowych lokali uzytkowych oraz garazy jako samodzielnych lokali oraz miejsc

postojowych (bokséw garazowych) w zespolach garazowych, przekazywanych

uzytkownikom — realizowana moze by¢:

a) zich srodkéw wilasnych, odpowiadajacych pelnemu kosztowi budowy,

b) ze $rodkow wiasnych Spoéldzielni lub z kredytu bankowego zaciagnigtego przez
Spotdzielnig.

Sposob finansowania budowy nowych lokali uzytkowych oraz garazy ($rodki wlasne,

kredyt) ustala Zarzad Spotdzielni w uzgodnieniu z Rada Nadzorcza.

Warunki realizacji i finansowania budowy lokali uzytkowych oraz garazy ustala umowa

zawarta migdzy uzytkownikiem a Spotdzielnia.

§5

O zamiarze budowy lokali uzytkowych lub garazy wedtlug zasad okreslonych w § 4
Spotdzielnia zawiadamia czlonkow, celem uzyskania w odpowiednim terminie
wypowiedzenia sig przez nich, co do przystapienia do budowy.

Z osoba ubiegajaca si¢  Spotdzielni o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu

pochodzacego z nowej inwestycji Spotdzielnia zawiera umoweg o budowe lokalu. Umowa

ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony
do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu,

a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkiadu budowlanego oraz do uczestnictwa w innych zobowiazaniach
Spoétdzielni zwiazanych z budowa okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

4) okreSlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwiazania umowy o budowe.

6) okreslenia terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

Jezeli liczba chetnych okaze sig¢ nizsza niz ilo§¢ lokali uzytkowych lub garazy
przewidywana

w planie do wybudowania, Spotdzielnia przez ogloszenie w miejscowej prasie
I wywieszenie zawiadomien w biurze Spoéldzielni zaprasza do sktadania wnioskow
rowniez osoby spoza Spoétdzielni. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje, ze
pierwszenstwo w rozpatrywaniu wnioskow maja cztonkowie Spotdzielni.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 2, wnosi wklad budowlany wedtug zasad okreslonych w ust.
1 i wumowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catos$ci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnictego przez Spoéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow



budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.

§6

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 5, powstaje ,,ekspektatywa wtasnosci
lokalu.

2. Ekspektatywa wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
whniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

3. Nabycie ekspektatywy wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czes¢

4. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci lokalu powinna by¢é zawarta w formie aktu
notarialnego.

§7

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
0 ktorej mowa w § 5 ust. 2 lub Spotdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa
w§5 ust. 2 lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymali tych warunkoéw umowy okreslonych w § 5 ust.2 pkt 1) i 5), bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowia w umowie inacze;j.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

IV. Ustanowienie prawa lokali uzytkowych oraz garazy.
§8

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez nich:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czg$ci zobowiazan Spoldzielni zwigzanych z
budowa, wtym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadhuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat o ktorych mowa w § 82 Statutu.

§9

Spoéidzielnia zawiera umowge, o ktorej mowa w § 8, w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia
whniosku przez osobg uprawniona.



§10

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o0 przeniesienie witasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto-
ksiggowym obciazaja wnioskodawce, na rzecz ktérego Spoédtdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

N

§11

Spoéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 5, albo nabywcy ekspektatywy
wiasnosci odregbna wlasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego migdzy osoba,
0 ktorej mowa w § 5, albo nabywca ekspektatywy wilasnosci a Spotdzielnia najpdzniej
W terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 2 miesigcy od
uzyskania tego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w § 6, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktorych mowa
w § 82 Statutu.

§12

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
facznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomos$ci. W takim przypadku wysoko$¢ udziatow
W nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktoérej wyodrgbnia si¢ wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigee] niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust.
1.

§13

Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesigcy wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Ustalenia terminu, o ktorym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spotdzielni.

Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§14

Po S$mierci cztonka Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktéorym
przystugiwato spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu i ktorzy wystapili z zadaniem
przeniesienia wilasnosci lokalu okreslonym w § 77 Statutu, spadkobiercy moga zadaé



przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sig, ze wniosek
0 przeniesienie whasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez czlonka Spoldzielni lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni.

§15

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi
przystugiwato spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego lub spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na
tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnosci w dniu zawarcia umowy przeniesienia wihasnosci
lokalu byly zabezpieczone hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrgbna wiasno$¢, powstala w wyniku
zawarcia tej umowy.

§16

W razie przeksztalcenia spotdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu w prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu, ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczysta dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust.2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych
i hipotece (Dz. U. z 2001 r. nr 124, poz. 1361 i nr 125, poz.1368 oraz z 2002 r. nr 169,
p0z.1387).

§17

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 18

1. Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub garazu, moze naleze¢ do
kilku oséb, z tym zZe cztonkiem Spodtdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspolnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

2. Nabywca spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu staje
si¢ cztonkiem Spotdzielni z zastrzezeniem ust. 1. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoéidzielni¢ o nabyciu
prawa.

3. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub garazu jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.



§ 19

1. Osoby bedace cztonkami Spotdzielni jak rowniez niebedace cztonkami moga ubiegac si¢
o lokal uzytkowy lub garaz na zasadzie umowy najmu. Najem lokalu uzytkowego lub
garazu moze by¢ zrealizowany pod warunkiem zabezpieczenia potrzeb cztonkow
oczekujacych na lokal uzytkowy lub garaz.

2. Zasady zawierania umowy najmu lokali uzytkowych i garazy reguluje ,,Regulamin
wynajmu lokali uzytkowych w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” im. Jana
Kochanowskiego w Radomiu” uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

V. Uzytkowanie lokali uzytkowych oraz garazy.

§ 20

1. Uzytkownik obowiazany jest uzytkowaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym
w umowie lub warunkach najmu.

2. Zabrania si¢ dokonywania przerdbek lokalu uzytkowego lub garazu mogacych naruszy¢
konstrukcje budynku.

3. Wszelkie inne adaptacje i przerobki wymagaja zgody Zarzadu Spotdzielni.

4. Koszty przystosowania i adaptacji ponosi uzytkownik, po uzgodnieniu zakresu robot ze
Spotdzielnia. Koszty te nie podlegaja rozliczeniu ze Spotdzielnia.

5. Do obowiazkéw uzytkownika w czasie eksploatacji nalezy utrzymanie garazu lub lokalu
uzytkowego w nalezytym stanie technicznym oraz estetycznym.

6. Uzytkownika obowiazuje rowniez przestrzeganie przepisow bhp 1 ppoz., a takze
Regulaminu porzadku domowego.

7. Obowiazki Spotdzielni wynikaja z Regulaminu rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 porzadku domowego.

§21

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spédtdzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobg, ktdrej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cz¢s¢ wktadu budowlanego, a w przypadku
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktébrym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o Spoldzielniach
mieszkaniowych. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
nalezno$ci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego.



VI.  Zasady ustalania oplat za uzytkowanie lokali uzytkowych oraz garazy.

§22

1. Z tytutlu uzytkowania lokalu uzytkowego lub garazu uzytkownicy obowiazani sa wnosic¢
oplaty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, a najemcy czynsz najmu na
zasadach okreslonych w § 82 Statutu Spotdzielni. Wysoko$¢ optat eksploatacyjnych
ustala Rada Nadzorcza, natomiast wysokos$¢ czynszu najmu ustala Zarzad Spotdzielni.

2. Uzytkownik uiszcza oplaty co miesiac w terminie wskazanym w fakturze lub umowie.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

4. Obowiazek uiszczania oplat eksploatacyjnych (czynsz najmu) powstaje W dniu
postawienia do dyspozycji lokalu uzytkowego lub garazu uzytkownikowi, chocby
faktyczne objecie nastapito po tym dniu a ustaje z ostatnim dniem miesiaca w ktorym
uzytkownik oproznil lokal lub garaz. W przypadku umowy najmu czynsz naliczony jest
od dnia wskazanego w umowie.

5. W przypadku zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego lub garazu uzytkownik
dokonuje najpozniej w dniu podpisania umowy wptaty kaucji na poczet przyszitych
rozliczen. Wptata kaucji dokonywana jest jednorazowo w wysokosci rownej oplacie za
okres wypowiedzenia umowy. Po rozwiazaniu umowy i braku zobowiazan finansowych
wobec Spoétdzielni kaucja podlega zwrotowi.

6. Po zakonczeniu okresu uzytkowania, uzytkownik obowiazany jest:

a) opusci¢ lokal uzytkowy lub garaz i przekaza¢ go Spotdzielni w dniu rozwigzania
umowy w stanie nie gorszym niz okre$lony w protokole zdawczo - odbiorczym,

b) powiadomi¢ Spotdzielnie o przygotowaniu lokalu uzytkowego lub garazu do
odbioru na 3 dni przed opuszczeniem lokalu.

w

VII. Postanowienia koncowe
§23

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony uchwata Nr 28./2018 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” im. Jana Kochanowskiego w Radomiu z dnia 29.11.2018 r.
1 obowiazuje od dnia jej podjecia.

§24
Z dniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin

budowy, finansowania, ustanawiania prawa i uzytkowania lokali uzytkowych oraz garazy
zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 16/2009 z dnia 11 lutego 2009 r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
UWAGA:

Zatacznik nr 1 do uchwaty RN
Nr 28./2018 z dnia 29.11.2018 r.



